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I. Grundsatze fur die Allgemeine Vorpriufung:

Die Vorprufung ist die grundsatzliche Feststellung der zustéandigen Behorde, ob durch die
Realisierung des angezeigten Vorhabens erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
entstehen kdnnen. Die Vorprifung besitzt verfahrenslenkenden Charakter. Die Feststellung
erfolgt aufgrund Uberschlagiger Prifung unter Berticksichtigung der Kriterien der Anlage 3 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist. Grundlagen der Feststellung sind durch den
Trager des Vorhabens (TdV) vorzulegende geeignete Unterlagen (Anlage 2 UVPG) oder eigene
Informationen der Behérde.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 95 ,Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel und Wohnen*
Damgartener Chaussee, Stadt Ribnitz-Damgarten
Landkreis Vorpommern-Rigen

Trager des Vorhabens: NORMA Lebensmittelfilialbetrieb Stiftung & Co. KG
c/o Norma Logistikzentrum Ostsee GmbH & Co. KG
Manfred-Roth-StralRe 1
18196 Dummerstorf

Stadt Ribnitz-Damgarten
Markt 1
18311 Ribnitz-Damgarten

Verfasser: Wagner Planungsgesellschaft
Fischerbruch 8
18055 Rostock

Verwendete Unterlagen:

- Planzeichnung und Begriindung des B-Plans Nr. 95 ,Grofflachiger Einzelhandel und
Wohnen“ Damgartener Chaussee (Stand zum Vorentwurf — 25.02.2021)

- Biotoptypenplan B-Plan Nr. 95 (Stand zum Vorentwurf — 25.02.2021)

- Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Wohn- und Mischgebiet
,Damgartener Chaussee” (Stand 20.12.2018) — und Anpassung der schalltechnischen
Untersuchung fur den B-Plan Nr. 95 (Stand 17.02.2021)

- Geotechnischer Bericht mit Grindungs- und Ausbauempfehlungen zum Ersatzneubau
NORMA-Markt (12/2018)

- Geotechnischer Bericht mit Grindungs- und Ausbauempfehlungen fur Erschlielung und
Bebauung (12/2018)

- Verkehrstechnische Untersuchung (01/2019)

II. Vorbemerkungen zum Vorhaben/Vorhabengrundlage:

Durch den Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur einen Neubau des
bestehenden Lebensmittel Einzelhandelsmarkts, wobei eine funktionale Neuordnung und
VergroRerung der Verkaufsflache von heute ca. 560 auf ca. 1.100 m2 (Norma alleine) erfolgt,
geschaffen werden. Wie in dem bisherigen Markt sind auch in den Neubau eine Béackerei und
ein Getrankemarkt integriert.

Weiterhin wird die Voraussetzung zum Bau zusatzlicher Wohnhauser, vorzugsweise von frei
stehenden Einfamilienhdusern geschaffen.
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Im Rahmen dieser Entwicklung erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung in der Form, dass das
Marktgebaude aus der insbesondere hinsichtlich Schallschutzes und Verkehr unginstigen
rickwartigen Lage an die HauptverkehrsstraRe Damgartener Chaussee verlegt wird. Damit
entsteht aus der bereits existierenden Tankstelle, dem Markt und einer weiteren kleineren
gewerblichen Nutzung eine stral3enbegleitende Struktur von mit Larm verbundenen und
gleichzeitig gegeniber Larm nur sehr eingeschrankt schutzbedirftigen Nutzungen, wéahrend
davon durch abschirmende Bauwerksstellung und ergdnzende Walle getrennt im rlckwartigen
Bereich eine gegeniiber Schallimmissionen weit sensiblere Wohnnutzung entstehen kann.

Zur Herstellung der inneren Erschliel3ung erfolgt eine neue Anbindung von der Damgartener
Chaussee aus, zwischen der Flache fir den Neubau des Marktes und einer weiteren kleineren
fur eine zusatzliche Gewerbeansiedlung vorgesehenen Flache.

Die stadtplanerische Grundlage des Vorhabens bildet der in Aufstellung befindliche
Bebauungsplan Nr. 95 der Stadt Ribnitz-Damgarten. Die GRZ des Sondergebietes SO1
,Grolflachiger Einzelhandel* wird im Rahmen des B-Plans auf 0,6 mit einer maximalen
Uberschreitung der Kappungsgrenze von 0,8 auf 0,88 entsprechend § 19 Abs. 4 Satz BauNVO,
infolge des Platzbedarfes der Kundenparkplatze (inklusive barrierefreie und Eltern-Kind-
Parkplatze), des zugehorigen Getrankemarktes und hinzukommender Abstellplatze fir
Einkaufswagen, Stellplatze fur Fahrrader und E-Bikes sowie fir zusatzliche Verkehrsflachen fir
das Anfahren von LKW, festgesetzt. Fur die allgemeinen Wohngebiete WAL und 2 wird eine
GRZ von 0,35 und fur das kleinflachige, eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 1eine GRZ von
0,6 bedarfsgerecht festgesetzt.

Der Standort des Vorhabens beansprucht das ehemalige Areal des bestehenden Norma
Marktes, einschlieBlich zugehdriger Verkehrsflachen, weiterhin die davon 6Ostlich gelegenen
Griunflachen, auf denen ein Wohnhaus sowie die Flachen im dstlichen Geltungsbereich, eine
ehemalige Kleingartenanlage, bereits berdaumt wurden. Neben dem Norma Markt besteht somit
noch lediglich ein weiterer Lagerschuppen entlang einer teilversiegelten Zuwegung.

Infolge des Neubaus des Einzelhandelbetriebes und mit Planung des Gewerbegebietes werden
nach aktuellem Planungsstand voraussichtlich 15 kompensationspflichtige Baumféallungen
vorgenommen bzw. erfolgten bereits 3 kompensationspflichtige Baumfallungen im Zuge der
Beraumung der Kleingartenanlage, die ausgeglichen werden muissen. Der berechnete
Ausgleich von 19 Ersatzbaumpflanzungen kann innerhalb des Plangebietes durch Sicherung
neuer Pflanzstandorte entlang der neuen ErschlieRung erfolgen. Aus stadtebaulichen Griinden
werden 30 Baume entlang der PlanstraRen A und B sowie erganzend an der Damgartener
Chaussee gepflanzt.

[ll. Feststellung der UVP- Pflicht nach 8 5 UVPG

Das Vorhaben ist nach § 7 Abs. 1 UVPG einer allgemeinen Vorprifung zu beurteilen; es ist
festzustellen, ob eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) besteht. Gemal Anlage 1 Punkt 18.6.2 stellt das Vorhaben bzw. ein Teil des Vorhabens,
den Bau eines Einkaufzentrums, eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines
sonstigen grofl¥flachigen Handelsbetriebes im Sinne des 8§ 11 Absatz 3 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung dar, fir den im bisherigen Auflenbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuldssigen Geschossflache von
1.200 m2 bis weniger als 5.000 m2. Das geplante kleinflachige Gewerbegebiet und die
allgemeinen Wohngebiete sind nicht in der Anlage 1 des UVPG als Vorhaben gelistet, jedoch
werden die ebenfalls durch den B-Plan Nr. 95 im Zusammenhang vorbereiteten Nutzungen
hinsichtlich potentiell nachteiliger Umweltauswirkungen mitbetrachtet.

Bei der allgemeinen Vorprifung gemaf 8 7 Abs. 1 UVPG ist eine Uberschlagige Prufung unter
Berucksichtigung der in Anlage 3 des UVPG gefiuhrten Kriterien durchzufiihren, ob das
Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die bei der
Zulassungsentscheidung nach 8§ 25 Abs. 2 UVPG Uber die Genehmigung des Vorhabens zu
bertcksichtigen waren.
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Abarbeitung der Kriterien fiir die Vorpriifung gemaR Anlage 3 des Gesetzes tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)*

1. Merkmale des Vorhabens

Kriterien

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

Die Merkmale eines Vorhabens sind inshesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu
beurteilen:

1.1 GroRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens und soweit
relevant, der Abrissarbeiten

Sofern ein Priifwert fir GréRe oder Leistung (gemaf Anlage 1 zum UVPG) fir das
Projekt vorhanden ist: Inwieweit wird dieser tberschritten? Wie weit ist der Abstand zum
X-Wert?

Angaben der vom Vorhaben (einschl. aller ,Nebeneinrichtungen®) benétigte(n) Fldche(n).
Ggf. Angaben zur Anzahl u. Ausmal von Bauwerken, zu Kapazitaten,
Produktionsmengen, Stoffdurchsatz und gleichartige Angaben zu sonstigen Gréf3en- und
Leistungsmerkmalen

Geplante Mal3Bhahmen
e Stadtebauliche Neuordnung auf insgesamt 3,34 ha Flache, im Einzelnen:

Neubau Lebensmittel-Einzelhandelsmarkt ,Norma“

e Abriss bzw. Entsiegelung des bestehenden SB-Einkaufsmarktes ,Norma®,
inklusive zugehdriger Park- und Verkehrsflachen sowie Abriss eines
Schuppens entlang des teilversiegelten Weges im 6stlichen Geltungsbereich

e GRZ fir das Sondergebiet SO1 von 0,6 mit maximaler Uberschreitung bis
0,88 auf 0,63 ha Flache.

e Festsetzung abweichender Bauweise (zuléssige Uberschreitung von 50 m),
ansonsten offene Bauweise maf3geblich

¢ Neubau des Lebensmittel-Einzelhandelsmarktes, inklusive integriertem
Backer und Getrankemarkt, mit einer Gesamtverkaufsflache von 1.700 mz
(davon Norma 1.100 m?) und maximal zulassige Hohe der Oberkante des
Gebaudes von 8 m zum Bezugspunkt sowie einer Lange von ca. 88 m
(inklusive Annahme Anlieferung) und eine Breite von ca. 31 m (inklusive
Anbau Becker)

o Verkaufsflache unterteilt in 1.100 m? Verkaufsflache Norma, Verkauf
Getranke 500 m2 und 83,9 m?2 Verkaufsflache Backer

Anlagen im Auf3enbereich:

e Bau einer 17 m langen (3 % Steigung) Anlieferungsrampe mit integrierter
Stellflache fur Mull (Lieferverkehr innerhalb des Tagzeitraumes 06:00-22:00)
eine Einkaufswagenbox
82 teilversiegelte Parkplatze (davon jeweils 2 barrierefreie Parkplatze und
Eltern-Kind-Parkplatze), keine Fremdnutzung auRRerhalb der Offnungszeiten

! Hinweis: die nachfolgende Prif-Tabelle wurde durch das LUNG M-V (Autor: Meyerfeldt, Frank, Abt. Geologie, Wasser und Boden) nach dem Leitfaden zur Vorprifung des
Einzelfalls im Rahmen der Feststellung der UVP-Pflicht von Projekten® (Bund-L&ander-Arbeitskreis UVP, 14.08.2003) angepasst.
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Kriterien

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

e Abstellflachen fiir 10 Fahrrader bzw. E-Bikes am Gebaude

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 1

e Schaffung planungsrechtlicher Grundlage fiir ein kleinflachiges
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 bei 0,17 ha Fléache; zulassig nur
Einzelh&duser bei offener Bauweise bis maximal 10 m H6he zur Oberkante mit
der Stral3e als Bezugspunkt und 2-geschossig

e Ausschluss von Lagerhdusern und —pléatzen und Tankstellen sowie
Vergnigungsstatten

e Beschrankung auf Gewerbebetriebe mit Emissionsverhalten eines
Mischgebietes zum Schutz der geplanten Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete WA1 und WA2

e Schaffung planungsrechtlicher Grundlage fur allgemeine Wohngebiete mit
einer GRZ von 0,35 bei 0,90 ha im WA1 und 1,37 ha im WA2; 1-geschossig
bei offener Bauweise und Einzelhausbebauung;

e Zulassigkeit von Wohngebauden, der Versorgung dienender Gebaude,
einschlieflich nicht stérender Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir soziale
und gesundheitliche Zwecke und ausnahmsweise sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe

e Ausschluss von Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen

Gesamtes Plangebiet

o Begrinte Larmschutzwalle (unter Berlcksichtigung reptilienfreundlicher
Gestaltung)

o Verkehrsflache mit Zufahrt Giber die Damgartener Chaussee
(Betonsteinpflaster oder Asphaltbeton) und Pflanzung von 23 Bdumen
entlang der Planstrale B sowie 7 weiteren BAumen an der Damgartener

Chaussee
o PlanstraRe A mit 0,03 ha und PlanstraRe B mit 2,70 ha; Griinflache
mit 1,97 ha

Ziel der Mallnhahmen:
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Kriterien

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

Mit dem B-Plan Nr. 95 ,Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel und Wohnen*
soll zum einen die planungsrechtliche Grundlage fur einen Neubau des
bestehenden Lebensmittel Einzelhandelsmarktes ,Norma“ ermoglicht werden,
wobei eine funktionale Neuordnung und Vergrof3erung der Verkaufsflache von
heute ca. 560 auf ca. 1.100 mz2 erfolgt und weiterhin soll die Voraussetzung zum
Bau zusatzlicher Wohnhéuser, vorzugsweise von frei stehenden
Einfamilienh&ausern, und zudem eine neues kleinflachiges Gewerbegebiet im
Anschluss an Ostlich bestehende Gewerbebetriebe ermdglicht werden.
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Kriterien

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen
Vorhaben und Tatigkeiten®

Ein Zusammenwirken besteht durch die vorhandenen Wohngebaude des
westlich angrenzenden B-Planes Nr. 8 (mit 1. und 2. Anderung), die
nordwestliche angrenzende Tankstelle und norddstlich angrenzenden
Gewerbebetriebe. Jedoch ergeben sich durch die bestehenden Gegebenheiten
keine negativen verstarkenden Effekte auf die Schutzgiter. Durch die
stadtebauliche Neuordnung mit Verlegung des Standortes des Lebensmittel-
Einzelhandelsmarkt aus der riickwartigen Lage an die Damgartener Chaussee
und der Festsetzung weiterer MalRnhahmen (v.a. Larmschutz) kénnen Effekte des
Zusammenwirkens im Bereich von Emissionen sogar gemindert werden.

1.3 Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

(Soweit nicht bereits unter ,GréBe* dargestellt):

Flache: Hier spielen Flachenversiegelungen eine Rolle. Siehe i. d. Zshg.
Angaben zur Siedlungs-und Verkehrsflache im Land M-V?3,

Boden: Umfang einer Inanspruchnahme durch Flachenentzug, Versiegelung,
Verdichtung, Nutzungsanderung, Bodenabtrag / -auftrag, Entwasserung,
Eintrag von Schadstoffen.

Zur Errichtung des neuen Einzelhandelsmarktes von Norma und zur Schaffung
der allgemeinen Wohngebiete und des eingeschréankten Gewerbegebietes
werden vorgepragte Flachen in Anspruch genommen, die bisher auch schon klar
dem Siedlungsbereich zuzuordnen sind und die z.T. auch vorgenutzt wurden. Der
bisherige Einzelhandelsmarkt von Norma stellt derzeit noch eine
Bestandsnutzung mit Versiegelung im westlichen Geltungsbereich dar; entlang
bzw. westlich eines teilversiegelten Weges im 6stlichen Teilbereich des Gebietes
besteht derzeit nur noch ein Lagergebéude bzw. Schuppen. Weitere in diesem
Bereich ehemals verortete Einzelgebaude (u.a. ein Wohnhaus) und Schuppen
wurden bereits abgerissen. Ostlich der teilversiegelten Zuwegung bestand eine
langjahrige Kleingartennutzung mit Schuppen und Lauben, welche inzwischen
ebenso berdumt wurde. Die Gro3e der Verkaufsflachen des neuen Norma
Marktes und die Mal3e der Gebaude sind bereits unter Punkt 1.1 benannt. Auf
der Flache des zugehodrigen Sondergebietes SO1, insgesamt 6.277 mz2, wird
allerdings durch eine Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen von 0,6 auf 0,88

% Siehe Begriindung, Drucksache 18/11499, 13.03.2017, Gesetzesentwurf der Bundesregierung, Entwurf eines Gesetzes zur Modernisierung des Rechts der
Umweltvertraglichkeitsprifung, S. 113: ,Nach Nummer 1.2 ist zu beriicksichtigen, ob und inwieweit ein Vorhaben mit anderen Vorhaben oder Tétigkeiten zusammenwirkt, so dass

sich bei den Auswirkungen auf die Schutzguter verstarkende Effekte ergeben kénnen.*

% Statistische Datenblatter der jeweiligen Jahre, Hrsg.: Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt M-V sowie Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie, Bundesregierung Neuauflage 2016,

S. 159 / Aktualisierung 2018, S. 28, 58
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Kriterien

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

eine maximale Versiegelung von 5.533 m2 ermdglicht. Im Baugebiet bestehen
durch bereits erfolgte Berdumung nur sehr geringfugige Bestandsversiegelungen.
Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 mit einer Flache von 1.738 m2 ist bei
einer GRZ von 0,6 und Uberschreitungsméglichkeit bis 0,8 eine maximale
Versiegelung von 1.390 m2 méglich. In den allgemeinen Wohngebieten WAL und
2, zusammen mit 19.450 m2 Flache, ist bei einer GRZ von 0,35 und
Uberschreitungsmdoglichkeit fiir Nebenanlagen bis 0,525 eine maximale
Versiegelung von 10.211 m2 moglich. Das WAZ2 Uberlagertet dabei zum Teil
versiegelte Flachen des bestehenden Norma Marktes. Durch die hergestellten
Verkehrsflachen wird eine zusatzliche Versiegelung von 3.042 m2 ermdglicht.
Insgesamt ergibt sich fir den gesamten Geltungsbereich somit eine maximal
mogliche Versiegelung von ca. 20.176 m2. Demgegenuber werden zur
Baufeldfreimachung bzw. wurden bereits im Laufe des Verfahrens 5.554 mz2
Flachen entsiegelt. Hierbei konnte jedoch hinsichtlich des ehemaligen
Versiegelungsstandes der bereits beraumten Kleingartenanlage (KGA) lediglich
der noch eingemessene Gebaudebestand berlcksichtigt werden. Die weiteren
versiegelten Flachen innerhalb der ehemaligen KGA sowie beseitigte
Einzelgebéaude 6stlich der KGA, die nicht mehr eingemessen wurden, stellen eine
zusatzliche Versiegelung und Flachenversiegelung dar, die nicht mehr
guantifiziert werden kann.

Insgesamt kommt es durch das Vorhaben keiner zusétzlichen Versieglung und
Inanspruchnahme von Flachen, welche nicht dem Verkehr- oder
Siedlungsbereich zuzuordnen sind bzw. in dessen Kontext bestanden.

Entsprechend der anthropogenen Vornutzung des Standortes — Uberreste der
Kleingartenanlage im dstlichen Teilbereich bis etwa 2018, verstreute
Einzelhausbebauung (inzwischen ebenfalls berdumt) sowie der derzeit noch
genutzte Einzelhandelsmarkt mit Parkflachen im westlichen Geltungsbereich — ist
durch Umsetzung der Planung nicht mit dem Verlust seltener und/oder
anthropogen unbeeinflusster Bdden zu rechnen. In der Sondierung der
Baugrundverhéltnisse (12/2018) wurden keine seltenen Bdden, jedoch z.T.
Auffullmaterial in der oberen Bodenschicht festgestellt.

Durch die Einhaltung von geltenden Sicherheitsbestimmungen wéhrend der
Bauphase sowie des Betriebs des Einzelhandelsstandortes und des
Gewerbestandortes ist ein Eintrag von Schadstoffen auszuschlief3en.
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Allgemeine Vorprufung gemaf § 7 Abs. 1 UVPG (Stand: 26.03.2021) — Zustandigkeit zur Feststellung der UVP-Pflicht: Stadt Ribnitz-Damgarten

Kriterien

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

Wasser: Art eines Gewasserausbaus, Flachen-, Volumen- oder
Qualitatsveranderung, Einleitungen, Entnahmen von Grund- oder
Oberflachenwasser;

Natur (Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt) und Landschaft: Angaben
zur Nutzung und Gestaltung von Flora, Fauna, Biotopen und des
Landschaftsbildes durch das Vorhaben

Im Plangebiet bestehen keine Oberflachengewasser, die Uberplant oder
beeintrachtigt werden kénnen und es liegt nicht innerhalb eines Kisten- und
Gewasserschutzstreifens.

Das Plangebiet liegt laut Kartenportal GAIA-MV innerhalb des
Trinkwasserschutzgebietes Ribnitz in der Schutzzone lll, welches auch weitere
Siedlungsflachen des Stadtteils Ribnitz Gberdeckt. Sofern fiir die Baumaflinahmen
Wasserhaltungsmafnahmen/Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, ist
bei der zustandigen Wasserbehorde des Landkreises die wasserrechtliche
Erlaubnis zur Gewéasserbenutzung zu beantragen

Eine Entnahme von Grundwasser findet geman der derzeitigen Planungsphase
nicht statt.

GemaR der Daten im Kartenportal Umwelt M-V zu den Grundwasserressourcen,
steht das Grundwasser etwa 10 m tief an und die mittlere
Grundwasserneubildungsrate liegt im Bereich des Geltungsbereiches bei 166,3
mm/Jahr. Das Grundwasserdargebot wird als potentiell nutzbar eingestuft, jedoch
keine Entnahme aufgrund hydraulischer und chemischer Einschrankungen (z.B.
Ammoniumbelastung aus Landwirtschaft) durchgefiihrt. Aufgrund der Machtigkeit
bindiger Deckschichten von > 10 m und damit bedecktem Grundwasserleiter wird
die Grundwassergeschitztheit als hoch bewertet.

Fir das Schutzgut Grundwasser ist die bereits stark vorgepragte Flache des
Geltungsbereiches von nur geringer Bedeutung.

Flora:

Mit Umsetzung der Planinhalte werden insgesamt voraussichtlich 46
Baumfallungen im Geltungsbereich vorgenommen bzw. wurde bereits einige
Baume im Zuge der Beraumung der Kleingartenanlage gefallt. Darunter befinden
sich 15 nach § 18 NatSchAG M-V geschutzte Bdume. Nach aktuellem
Planungsstand sind demnach 19 Ausgleichspflanzungen vorzunehmen.

Im Plangebiet bestehen keine Pflanzenarten der Rote-Liste M-V oder des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

GemaR Biotopkartierung wird das Plangebiet Giberwiegend durch klassische
Siedlungsbiotope oder ruderal gepragte Biotope charakterisiert, die die
anthropogene Nutzung des Standortes widerspiegeln. Im Bestand ist die
Biotopausstattung daher Giberwiegend als geringwertig einzustufen. Von héherem
Wert sind vor allem &ltere Einzelbaume. Z.T. sind die Biotope mit Neophyten
durchsetzt. Neben Uberplanung vorgenannter Biotopausstattung wird innerhalb
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Allgemeine Vorprufung gemaf § 7 Abs. 1 UVPG (Stand: 26.03.2021) — Zustandigkeit zur Feststellung der UVP-Pflicht: Stadt Ribnitz-Damgarten

Kriterien

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

des Plangebietes eine Gehdlzflache in Anspruch genommen, deren Anteil mit
Dominanz heimischer Gehdlze als gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20
NatSchAG M-V einzustufen ist. Das Mesophile Laubgebiisch (BLM) ist zwar kein
klassisches Feldgehélz, da es sich nicht in landwirtschaftlich genutzter Flache
befindet und somit nicht alle Funktionen eines solchen erfiillen kann, jedoch ist
die Flache gréRer als 100 m2 und frei zugénglich, damit Teil der freien
Landschaft, wodurch der Schutzstatus erreicht wird. Zum Ausgleich fir die
Uberplanung des Biotopes wird die Realkompensation durch Anpflanzung eines
Feldgehdlzes bzw. einer Feldhecke im Anschluss an eine OkokontomalRnahme
(Extensivgrinland) anvisiert. Im Vergleich zum anthropogen gestorten
Ausgangsbiotop am bestehenden Parkplatz des Norma Marktes kann mittelfristig
eine wertvollere Biotopflache geschaffen werden. Fiir die Uberplanung des
Biotopes ist voraussichtlich eine Kompensation in Héhe von 1.490 FA zu
erbringen (662 m2 Flache x Biotopwert 3 x Lagefaktor 0,75).

Fauna:

Durch seine langjahrige, anthropogene Vornutzung und erst kiirzlich berdumte
Bereiche weist das Plangebiet nur eine eingeschréankte Habitataustattung auf.
Die bestehenden Stérquellen — Verkehr der Damgartener Chaussee, sudlich
angrenzender Schienenverkehr, dstlich angrenzender Gewerbebetrieb und
Emissionen durch den derzeit noch bestehenden Norma Markt — schlieRen das
Vorkommen stérungsanfalliger, z.B. im Bereich der Avifauna, aus. Nacht jetzigem
Kenntnisstand ist demnach auch keine Beeintrachtigung gefahrdeter Arten zu
erwarten. Am bestehenden Norma-Markt wurden bei Ortsbegehung 8
Mehlschwalbennester (RL MV Vorwarnliste) im Traufbereich festgestellt. Um die
fortwahrende Funktion des Standortes als Fortpflanzungsstatte aufrecht zu
erhalten, wird Uber den B-Plan geregelt, dass der Abriss des bestehenden Norma
Marktes erst nach Fertigstellung des neu errichteten Norma
Einzelhandelsmarktes erfolgen kann, an dem Ersatzquartiere anzubringen bzw.
zu integrieren sind. Im weiteren Verfahren wird auf Grundlage von Kartierungen
potentiell betroffener Artengruppen ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt, in dem ggf. notwendige MaRnahmen fur zur Sicherstellung des
besonderen Artenschutzes abgeleitet werden.

Landschaft:
Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftshild ergeben sich durch die
Umsetzung der Planinhalte nicht, da der Standort durch die bestehende

12




Allgemeine Vorprufung gemaf § 7 Abs. 1 UVPG (Stand: 26.03.2021) — Zustandigkeit zur Feststellung der UVP-Pflicht: Stadt Ribnitz-Damgarten

Kriterien

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

(gewerbliche) Nutzung bereits stark vorgepragt ist. Durch entsprechende
Festsetzungen und bauliche Regelungen (Vgl. textliche Festsetzungen 7.1-7.4)
wird gewabhrleistet, dass sich das Plangebiet in das bestehende Ortsbild
eingliedert und ein harmonischer Ubergang am dstlichen Ortsausgang besteht.
U.a. erfolgt eine Beschrankung der mdglichen Wohneinheiten je Wohnhaus
sowie Ortliche Bauschriften zur Ausgestaltung der Dachformen in den
allgemeinen Wohngebieten. Das im dstlichen Geltungsbereich festgesetzte
Gewerbegebiet wird hinsichtlich seiner zuldssigen Nutzungen begrenzt (z.B.
Ausschluss von Lagerhdusern und —platzen), um das Bild des Ortseinganges
nicht abzuwerten. Im Bereich der Damgartener Chaussee und der neuen
PlanstraRe B werden als gestalterisches Element 30 grof3kronige Laubbdume
gepflanzt.
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Allgemeine Vorprufung gemaf § 7 Abs. 1 UVPG (Stand: 26.03.2021) — Zustandigkeit zur Feststellung der UVP-Pflicht: Stadt Ribnitz-Damgarten

Kriterien

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

1.4 Erzeugung von Abfallen im Sinne von 8§ 3 Absatz 1 und 8 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes

u.a. Darstellung der voraussichtlich anfallenden Abfélle und Abwasser, jeweils
hinsichtlich Art und Umfang.

Klassifikation der Abfélle gemals WHG, KrWG (Uberwachungsbediirftig,
wassergefahrdend etc.)

Art der geplanten Entsorgung.

Beim Neubau bzw. Abriss der gewerblich genutzten Gebdude entstehen die im
Rahmen von Baustellen Ublichen Abfalle (Paletten, Folien, Rohrabschnitte usw.).
Eine Entsorgung wird Uber die Baufirma sachgerecht erfolgen.

Eine Veranderung der Wasserqualitat ist nicht zu erwarten.

Im Hinblick der geplanten gewerblichen Nutzung sind keine Besonderheiten zu
erwarten. Die Abholung der fir die Nutzung als grof3flachiger Einzelhandelsmarkt
typisch anfallenden Abfallprodukte, wie zum Beispiel Pappe, Folie usw. erfolgt
Uber die vom Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen. Die
Abfallentsorgung umfasst die Abfallverwertung und die Abfallbeseitigung. Die
ErschlieBungsanlagen sind hinreichend dimensioniert um eine Befahrung durch
Entsorgungsfahrzeuge zu ermdglichen.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers ist durch die Kanalisation des
Abwasserzweckverbands Koérkwitz grundsétzlich gewdahrleistet. Niederschlags-
und Schmutzwasser werden getrennt abgeleitet.

1.5 Umweltverschmutzung und Bel&stigungen

u. a. Abschatzung der voraussichtlich in Luft, Wasser und Boden emittierten Stoffe,
differenziert nach fester, flissiger und gasférmiger Form, jeweils hinsichtlich Art und
Menge.

Ist mit dem Vorhaben méglicherweise eine deutlich wahrnehm- bzw. messbare,
Belastung der Umgebung durch Stoffeintrége in Boden und Wasser,

(Ab)Warme, Erschitterungen, Geréusche, ionisierende Strahlungen,
elektromagnetische Felder, Lichteinwirkungen, Gertiche verbunden?

Sind Belastigungen oder Gesundheitsgefahrdungen von Mensch oder Tier moglich? (Art

und Weise, Umfang ?)
Welche der in Nr. 4.6.1.1 der TA Luft aufgefuhrten Stoffe werden voraussichtlich in
welchem Umfang emittiert?

Als wesentliche Projektwirkungen wahrend der Bauphase sind zu erwarten:

e Schall-, Licht-, Schadstoff- und Staubemissionen durch den Baubetrieb und
Baufahrzeuge, diese werden durch den Einsatz von Maschinen nach dem
Stand der Technik auf ein geringes Maf3 reduziert. Es wird davon
ausgegangen, dass die Bestimmungen der AVV Baularm*, insbesondere die
dort festgesetzten Immissionsrichtwerte eingehalten werden

e Erschutterungen und optische Reize durch Baubetrieb und Einsatz von
Bautechnologie

Aufgrund der standdrtlichen Gegebenheiten und anthropogenen Vorpragung des
Geltungsbereiches sowie Fortfiihrung der gewerblichen Nutzung, kommt es zu
keiner wesentlichen Verschlechterung des Istzustandes hinsichtlich Erhéhung der
Schadstoffemissionen, Zusatzliche Zerschneidung, Visuelle Beeintrachtigungen
Klimatische Veranderungen, Veranderung des Grundwassers. Schadliche
Larmemissionen gegeniber schutzbedurftigen Nutzungen werden durch die
stadtebauliche Neuordnung des Standortes und ein angepasstes

4

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulérm - Gerduschimmissionen - vom 19. August 1970 (Link: http://www.verwaltungsvorschriften-im-

internet.de/bsvwvbund 19081970 1GI7501331.htm).
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Allgemeine Vorprufung gemaf § 7 Abs. 1 UVPG (Stand: 26.03.2021) — Zustandigkeit zur Feststellung der UVP-Pflicht: Stadt Ribnitz-Damgarten

Kriterien

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

Larmschutzkonzept ausgeschlossen. Es kann davon ausgegangen werden, dass
keine Gesundheitsgefahrdungen von Mensch oder Tier durch die Anlage bzw.
den Betrieb, auch hinsichtlich Luftschadstoffe, ausgehen.

1.6 Risiken von Storfallen, Unféallen und Katastrophen, die fur das
Vorhaben von Bedeutung sind, einschlie3lich der Storfalle, Unfélle
und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge
durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf®:

Erfordert das Vorhaben das Lagern, den Umgang, die Nutzung oder die Produktion von
gefahrlichen Stoffen i. S. des ChemG bzw. der GefStoffV, wassergefahrdenden Stoffen i.
S. des WHG, Gefahrgutern i. S. des Gesetzes Uber die Beférderung geféhrlicher Guter
oder radioaktiven Stoffen?

Unfall- /Storfallrisiken, z.B. bei der Lagerung, Handhabung, Beférderung von explosiven,
giftigen, radioaktiven, krebserregenden, erbgutverandernden Stoffen;

Wenn ja : In welchem Umfang jeweils?

Katastrophen oder Unfélle durch ein Hochwasser kénnen durch die Entfernung
zu potentiellen Gewassern und der Hohenlage des Plangebietes mit mindestens
2 m Uber dem Bemessungshochwasser des Saaler Boddens ausgeschlossen
werden; das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes.
Durch die Planung werden keine potentiellen Storfallanlagen ermdglicht und
diesbezuglich bestehen keine Anlagen im Umfeld, von denen ein
Gefahrenpotential oder Unfallrisiko auf das Plangebiet ausgeht.

1.6.1 verwendete Stoffe und Technologien,

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten, da es sich bei dem Vorhaben
ausschlief3lich um einen Einzelhandelsfachmarkt handelt. Potentielle Gefahren
durch den Betrieb sind nicht zu erwarten, da keine Technologien und
Gefahrenstoffe verwendet werden, die ein erhdhtes Unfallrisiko auslésen. Es sind
lediglich die vorhandene Standardtechnik wie Heizung-, Klima- und

5 Siehe Begriindung Drucksache 18/11499, 13.03.2017, Gesetzesentwurf der Bundesregierung, S. 113 ,Die neue Regelung verdeutlicht, dass nicht nur technisch oder stofflich
bedingte Unfallszenarien, sondern auch Katastrophen aufgrund nattrlicher Ursachen, z.B. durch Erscheinungsformen des Klimawandels zu betrachten sind, etwa aufgrund eines
verstarkten klimabedingten Hochwasserrisikos am Standort. Dies gilt allerdings nur, soweit solche Annahmen dem wissenschaftlichen Erkenntnisstand entsprechen. Uberdies sind

bei der Vorpriifung nur Unfall- oder Katastrophenrisiken in den Blick zu nehmen, die fiir die

Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Vorhabens von Bedeutung sind. MaRgebend

hierfur sind die Anforderungen des Fach- und Zulassungsrechts. Ist die vom Vorhabentrager zu treffende Unfall- und Katastrophenvorsorge im Fachrecht gesetzlich bestimmt
(gebundene Entscheidung), ist entscheidend, ob schon zum Zeitpunkt der Vorpriifung erkennbar ist, dass die gesetzlichen Anforderungen eingehalten werden.*
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Allgemeine Vorprufung gemaf § 7 Abs. 1 UVPG (Stand: 26.03.2021) — Zustandigkeit zur Feststellung der UVP-Pflicht: Stadt Ribnitz-Damgarten

Kriterien

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

Luftungsanlage gegeben, wovon keine Gefahren ausgehen. Etwaige
Auswirkungen der durch die Planung ermdglichten Wohngebiete und der
kleinflachigen Gewerbeflache sind ebenfalls ausgeschlossen.

Verunreinigung von Wasser oder Luft.

1.6.2 Die Anfalligkeit des Vorhabens fur Stoérfalle im Sinne des 8 2 Nr. 7 | Es handelt sich beim Vorhaben um kein unvergleichbares Einzelvorhaben,
der Storfall-Verordnung, inshesondere aufgrund seiner sondern um den Bau eines Einzelhandelsmarktes einer grof3eren
Verwirklichung innerhalb des angemessenen Lebensmitteleinzelhandelskette, die deutschlandweit Méarkte betreibt. Daher ist
Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3 die Anfalligkeit des Vorhabens fir Storfalle durch die Einhaltung von
Absatz 5a des Bundesimmissionsschutzgesetzes, Sicherheitsbestimmungen ausgeschlossen.

1.7 Risiken fir die menschliche Gesundheit z. B. durch Es wird davon ausgegangen, dass die Baufirmen die

Unfallverhitungsvorschriften einhalten. Die Baustellen sind von den
ausfuhrenden Firmen entsprechend zu sichern.

Vom Vorhaben gehen als Lebensmitteleinzelhandelsmarkt keine Unfallrisiken
aus, da es sich lediglich um einen Betrieb handelt in dem Produkte gelagert und
verkauft werden. Eine Herstellung von Produkten bei denen es zu Emissionen
oder es zu Verschmutzung von Grund- und Trinkwasser kommen kann, ist
ausgeschlossen. Vom Vorhaben gehen keine Unfallrisiken und Gefahrdungen fir
die menschliche Gesundheit aus. Fir das geplante, kleinflachige Gewerbegebiet
und die allgemeinen Wohngebiet kann die ebenfalls ausgeschlossen werden.
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Allgemeine Vorprufung gemaf § 7 Abs. 1 UVPG (Stand: 26.03.2021) — Zustandigkeit zur Feststellung der UVP-Pflicht: Stadt Ribnitz-Damgarten

2. Standort der Vorhaben

Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben
moglicherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs-
und Schutzkriterien unter Berlicksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen
Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen®:

2.1. Nutzungskriterien

bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Flache fir Siedlung und
Erholung, fiir land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir sonstige
wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung
(Nutzungskriterien),

u.a. Darstellung der bestehenden Nutzung des Gebietes, insbesondere der Flachen fiir
(Wohn-) Siedlungen und Erholung, fur land-, forst- und fischereiwirtschaftliche
Nutzungen, Verkehr, Ver- oder Entsorgung oder sonstige wirtschaftliche oder
offentliche Nutzung;

Sind in der Umgebung andere Anlagen mit Auswirkungen auf den Standort des
Vorhabens bekannt?

Welche diesbeziglichen oder sonstigen Vorbelastungen sind bekannt oder zu
besorgen?

Sind Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Vorhaben méglich (Art und Intensitét)?

Nutzungen:

Das Plangebiet befindet sich direkt an der Damgartener Chaussee, an deren
sudlicher Seite, in ca. 1.200 m Entfernung 6stlich des Stadtkerns (Markt) von
Ribnitz und hat eine Gré3e von ca. 3,4 ha. Es sind westlich die Flachen des
bestehenden Norma Marktes (inklusive Verkehrs- und Parkflachen) und 6Ostlich
zudem brachliegende Flachen betroffen, die vor Beraumung als
Kleingartenanlage genutzt wurden oder tw. Einzelhausbestand aufwiesen.

Die land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzung spielt im Plangebiet keine
Rolle. Eine wesentliche Erholungsnutzung auf den brachliegenden Grinflachen
kann nicht abgeleitet werden — nordlich der B105 besteht eine gestaltete
Parkanlage, die eine wesentlich Erholungsfunktion im Planungsumfeld
bereitstellt.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-
Damgarten als Mischbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Die VerkehrserschlielBung mit Anbindung an den 6rtlichen und tGberortlichen
StralRenverkehr erfolgt in der Bestandssituation Uber die Damgartener
Chaussee, die im weiteren ostlichen Verlauf an die Bundesstral3e B 105
anschlief3t. Der Ostliche Siedlungsbereich des Ortsteils Ribnitz verfugt Uber
ausreichende Einrichtungen der technischen Infrastruktur fur Trinkwasser und
Elektrizitat. Die Ver- und Entsorgungsleitungen der wesentlichen Ver- und
Entsorgungsmedien verlaufen in der Damgartener Chaussee. Zudem sind die
westlich angrenzenden, bereits bestehenden Wohnbauflachen medientechnisch
voll erschlossen.

6 Siehe Begriindung Drucksache 18/11499, 13.03.2017, Gesetzesentwurf der Bundesregierung, S. 113: ,Im Einleitungssatz der Nummer 2 wird der Begriff ,Kumulierung“ ersetzt
durch ,Zusammenwirken®. Damit wird der Unterschied zu dem in den §§ 10 bis 13 verwendeten Begriff der ,Kumulation* verdeutlicht. Wéhrend es bei Nummer 2 um die
Bestimmung der Effekte geht, die sich aus dem Zusammenwirken der Umweltauswirkungen mehrerer Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich ergeben kdnnen,
werden mit der Bezeichnung ,Kumulation“ in den §§ 10 bis 13 Konstellationen erfasst, in denen mehrere Vorhaben derselben Art, die in einem engen raumlichen und funktionalen
Zusammenhang durchgefiihrt werden, fiir die Bestimmung der UVP-Pflicht als Einheit betrachtet werden.*
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Allgemeine Vorprufung gemaf § 7 Abs. 1 UVPG (Stand: 26.03.2021) — Zustandigkeit zur Feststellung der UVP-Pflicht: Stadt Ribnitz-Damgarten

Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers ist durch die Kanalisation des
Abwasserzweckverbands Korkwitz grundsatzlich gewahrleistet.

Die Ableitung des Regenwassers kann Uber einen vorhandenen Durchlass
Ostlich des Geltungsbereichs in Richtung des Boddengewassers erfolgen

Die Millentsorgung obliegt gemaR Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-
Rugen sowie den seitens des Landkreises beauftragten
Entsorgungsunternehmen.

Das in den offentlichen Verkehrsflachen verlegte Trinkwasserleitungsnetz
enthalt in den vorgeschriebenen Abstanden Hydranten, die fur die
Erstversorgung zur Brandbek&mpfung eingesetzt werden kénnen.

Kumulative Wirkungen

Kumulative Wirkungen durch die Verlagerung und Erweiterung des Norma
Marktes mit anderen Vorhaben sind nicht zu erwarten, da keine diesbeziglichen
Vorhaben bekannt sind.

18




Allgemeine Vorprufung gemaf § 7 Abs. 1 UVPG (Stand: 26.03.2021) — Zustandigkeit zur Feststellung der UVP-Pflicht: Stadt Ribnitz-Damgarten

Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

2.2. Qualitatskriterien

Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der natirlichen
Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt, des Gebiets und seines Untergrunds7 (Qualitatskriterien),

u.a. Aussagen zur bisherigen Flachennutzung und geplanten
Flacheninanspruchnahme;

Leistungsféhigkeit der naturlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion des Bodens
Empfindlichkeit gegeniiber Bodenerosion;

Stoffliche Belastung der Boden;

Wasserbeschaffenheit: Gewassergite, Stoffhaushalt, hygienischer Zustand und
planktische Biozdnose,

Landschaft;

Situation von Hydraulik/Hydrologie, Morphologie und Beschaffenheit der
Gewassersedimente

Grundwasserbeschaffenheit (Qualitat), Geologie/ Hydrologie

Untergrund

Aussagen zum Verschlechterungsverbot WRRL

Aussagen zu den biotischen Schutzgltern Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Flache: Der westliche Geltungsbereich wird derzeit noch durch den bestehenden
Norma Markt inklusive zugehdriger Verkehrsflachen genutzt und weist
dementsprechend eine héhere Bestandsversiegelung auf. Diese Flachen werden mit
Umsetzung der Planung zunachst entsiegelt und im Anschluss durch die PlanstraRe A
und geplanten Wohngebiete in Anspruch genommen. Die inzwischen Gberwiegend
unversiegelten Flachen im 6stlichen Teilbereich des Plangebietes weisen ebenfalls eine
starke anthropogene Vorpragung auf. Auf der Flache stehende Einzelgebdude sowie
eine ehemalige Kleingartenanlage wurden bereits berdumt. Angaben zur konkreten
Flacheninanspruchnahme finden sich unter 1.1.

Boden: Laut des Kartenportals Umwelt MV des LUNG ist die untere Schicht des Bodens
in dem Gebiet durch Geschiebemergel der Hochflachen gepréagt, die obere Schicht wird
durch Geschiebedecksand charakterisiert. Gemaft dem vorliegenden
Baugrundgutachten haben sich im Geltungsbereich spatglaziale Geschiebemergel
abgelagert, die oberflachlich zu Geschiebelehm verwittert sind. Teilweise wurden auch
Beckensande erfasst. Die oberen Deckschichten sind unterschiedlich ausgepragt. Im
Bereich der Parkflachen (Norma) wird von einer vollstdndigen Entfernung der
Mutterbodenschicht ausgegangen und es wurden mittel- bis grobsandige Auffillungen
festgestellt. Unter dem Betonpflaster wurde ebenfalls eine Schicht aus Bauschutt
erkundet. Bei vielen Bohrungen wurden auch Auffillungen mit Mutterboden
festgestellt. Die Ergebnisse des Baugrundgutachtens sprechen insgesamt fiir
anthropogen stark vorgepragte Boden im Geltungsbereich; seltene
Bodengesellschaften wurden nicht festgestellt. Eine auffallige stoffliche Belastung der
angetroffenen Boden konnte im Zuge der Begutachtung nicht festgestellt werden. Der
unterhalb der Parkflachen festgestellte Bauschutt ist diesbeziiglich gesondert zu
untersuchen.

Gleichwohl sind notwendige Vorkehrungen zu treffen, sodass wahrend
der Bauphase stoffliche Belastungen des Bodens vermieden werden.
Wdahrend des laufenden Betriebes des Einzelhandels, der Wohnfl&chen
und der potentiellen Gewerbe ist eine stoffliche Belastung der Bbéden

" Siehe Begriindung Drucksache 18/11499, 13.03.2017, Gesetzesentwurf der Bundesregierung, S. 113:, Mit den Anderungen in Nummer 2.2 wird Anhang Ill Nummer 2
Buchstabe b der geénderten UVP-Richtlinie umgesetzt. Das Kriterium findet sich schon in der bisherigen Fassung des Gesetzes, es wird nunmehr jedoch punktuell erganzt

(Aufnahme weiterer Schutzgiter, ausdrickliche Einbeziehung des Untergrundes).“
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Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

ausgeschlossen.

Landschaft: Das Landschaftsbild ist im Bereich des Gewerbegebietes laut Landesweiter
Analyse der raumlichen Landschaftsbildbewertung (siehe Anlage 4) als urban
klassifiziert, eine Werteinstufung wird nicht getroffen. Auch bei der Analyse des
Landschaftsbildpotentials (siehe Anlage 5) wird das betroffene Gebiet keiner Kategorie
zugeordnet. Durch die bereits vorhandene starke anthropogene Nutzung des 6stlichen
Teilbereiches und der wieder in Anspruch genommenen, bereits beraumten
Brachflachen sind durch Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes zu erwarten. Durch EingriinungsmaRnahmen, etwa durch
Baumpflanzungen entlang der Damgartener Chausse kann zusatzlich eine vertragliche
Eingliederung in den vorhandenen Siedlungsbereich erzielt werden. Weitere
Baumpflanzungen entlang der PlanstralRen durchgriinen das neue Wohngebiet. Durch
bauliche Regelungen kann die geplante Wohnbebauung an die bestehende harmonisch
angefligt werden, um ein einheitliches Siedlungsbild zu wahren.

Wasser (Oberflichen- und Grundwasser):

Oberflachengewadsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet der Schutzzone Il (siehe
Anlage 3) ,,Ribjnitz” mit der Nummer: MV_WSG_1740_03.

Sofern fir BaumaRnahmen Wasser-haltungsmaBnahmen/Grundwasserabsenkungen
erforderlich werden, ist bei der zustdandigen unteren Wasserbehdérde des Landkreises
die wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewdasserbenutzung zu beantragen.

Die Grundwassernutzung in dem Bereich ist jedoch laut des Umwelt Kartenportals u.a.
durch anthropogene (landwirtschaftliche) Eintrage beeinflusst und hierdurch
beschrankt. Aufgrund des ausreichenden Vorhandenseins bindiger Deckschichten ist
das Grundwasser als nicht gefdahrdet einzustufen.

Dementsprechend erfolgt durch Umsetzung der Planung keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Das im Vorhabengebiet anfallende Oberflachenwasser wird tber das bestehende
Entwdasserungssystem abgefiihrt.

Natur (Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt):
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Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

Aufgrund der anthropogenen Vorpragung des Standortes mit direkt angrenzenden
Verkehrsflachen, dem im Geltungsbereich derzeit noch bestehenden Norma Marktes
sowie der 6stlich angrenzenden Gewerbebetriebe, wodurch eine dauerhafte
Beunruhigung im Plangebiet gegeben ist, ist im Geltungsbereich im Bereich der Fauna
v.a. mit dem Vorkommen stérungstoleranter, haufiger Kulturfolger zu rechnen. Die
unversiegelten brachliegenden und berdumten Flachen des Geltungsbereiches sind v.a.
mit Staudenflur und Rasen als Spontanvegetation bestanden. Daneben beherbergt das
Plangebiet ein groReres Geholz sowie ca. 50, z.T. auch dltere, Bestandsbaume.
Insbesondere beim Siedlungsgehdlz und den dlteren Baumen, als mittelwertig
einzustufenden Kleinstbiotope, sind im Laufe des Verfahrens entsprechende
Artenpotentiale zu bericksichtigen und ggf. VermeidungsmalRnahmen abzuleiten, die
etwaige Verbotstatbestidnde gemal § 44 BNatSchG ausschlieRen. Die weitere
Biotopausstattung ist jedoch als eher geringwertig einzustufen, da sie sich aus
anthropogen beeinflussten Siedlungsbiotopen und versiegelten Bereichen
zusammensetzt.

Der Anteil des Gehdlzes mit Dominanz heimischer Arten ist als gesetzlich geschiitztes
Biotop nach § 20 NatSchAG M-V aufgrund der Lage in der frei zugédnglichen Landschaft
einzustufen. Das Mesophile Laubgebiisch (BLM) besitzt eine Flache von 662 m? und
wird durch ein allgemeines Wohngebiet sowie durch die PlanstraRe A Gberplant. Zum
Ausgleich fiir die Uberplanung des Biotopes wird die Realkompensation durch
Anpflanzung eines Feldgehdlzes bzw. einer Feldhecke im Anschluss an eine
OkokontomaRnahmen (Extensivgriinland) anvisiert. Im Vergleich zum anthropogen
gestorten Ausgangsbiotop am bestehenden Parkplatz des Norma Marktes kann
mittelfristig eine wertvollere Biotopflache geschaffen werden, wodurch eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes vermieden wird. Fiir die Uberplanung des Biotopes
ist voraussichtlich eine Kompensation in Hohe von 1.490 FA zu erbringen (662 m?
Flache x Biotopwert 3 x Lagefaktor 0,75).

Insgesamt werden durch Umsetzung der Planung (voraussichtlich) keine besonders
gefdhrdeten oder seltenen Arten beeintrachtigt, sodass diesbeziiglich keine erhebliche
Beeintrachtigung der betroffenen Schutzgiiter erfolgt. Um eine erhebliche
Betroffenheit von Mehlschwalben im Gebiet zu verhindern, sind in ausreichender Zahl
Mehlschwalbennester an den neu errichten Norma Markt anzubringen. Damit die
Funktion des Standortes als Fortpflanzungsstatte aufrechterhalten werden kann, wird
im B-Plan nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB geregelt, dass der bestehende Norma Markt erst
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Kriterien Betroffenheit

(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

nach Herstellung des neuen und der Ersatznester, unter Beachtung einer
Bauzeitenregelung, abgerissen werden kann. Im Laufe des Verfahrens, nach Abschluss
der Artenkartierung, wird die Zahl der Ersatznester konkretisiert und festgesetzt.

Die erforderliche Baumfallung von 15 geschiitzten Baumen kann durch eine
festgesetzte Pflanzung von 30 Bdumen vollstandig am Standort ausgeglichen werden.

Klima und Luft: Nach Umsetzung der Planung kann es im Bereich des geplanten
Lebensmittel-Einzelhandelsmarktes und der Parkflichen Warmespeicherfahigkeit der
befestigten Flachen wahrend austauschschwacher, bewdlkungsarmer Wetterlagen zu
einer starkeren Aufwdarmung der bodennahen Luftschicht kommen.

Ein bedeutender Frischluftkorridor oder eine bedeutende Kaltluftentstehungsflache
sind im Bestand nicht vorhanden, sodass diesbezlglich auf das Schutzgut durch
Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen erfolgen.

Da mit der Planung die Art der baulichen Nutzung z.T. beibehalten wird und sich das
Plangebiet an die ohnehin stark befahrene Damgartener Chaussee orientiert, ist nicht
mit einer signifikanten Steigerung der Verkehrsimmissionen im Gebiet zu rechnen, so
dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Luftqualitat zu erwarten sind. Die
bauliche Erganzung bzw. Verlagerung der Bausubstanz fiihrt nicht zu einer
Uberpragung/Bebauung von Frischluftentstehungsgebieten und/oder —korridoren, da
vor allem bereits vorgenutzte Flachen wieder in Anspruch genommen werden und sich
das Plangebiet in bestehende Siedlungsnutzung einfiigt.

Klimarelevante (Frei)Flachen werden durch das Vorhaben somit nicht beeintrachtigt
GroRere Bestande von zusammenhangenden Geholzflachen (z.B. Waldstrukturen), die
ggf. zumindest kleinklimatisch wirksam sind, sind im Plangebiet ebenfalls nicht
vorhanden.

Bezogen auf das Schutzgut Klima und Luft sind die groRflachig versiegelten Bereiche des
Plangebietes im Bereich des Normas Marktes von geringer Bedeutung fir den
Naturschutz. Auch fir die bioklimatischen Faktoren wie die Frischluftbildung,
Luftfilterung und Kaltluftentstehung weist das Gebiet keine wichtige Bedeutung auf.
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Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

2.3 Schutzkriterien

Belastbarkeit der Schutzgiter unter besonderer Beriicksichtigung der in Nr. 2.3
der Anlage 3 zum UVPG genannten besonders empfindlichen Gebiete und von
Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien).

Neben den dort genannten Gebieten sind weitere landesrechtlich geschitzte
Gebiete entsprechend den UVP-Regelungen der Lander zu berticksichtigen
(z.B. Naturdenkmale mit ihrer geschitzten Umgebung, geschitzte
Landschaftsbestandteile, besonders geschiitzten Biotope etc.). Soweit solche
Konkretisierungen durch das Landesrecht nicht bestehen, kénnen in
begruindeten Einzelféllen die Vorgaben des Anhanges Ill, Nr. 2 der UVP-
Richtlinie (z.B. Kiistengebiete, Bergregionen und Waldgebiete) herangezogen
werden.

2.3.1 Natura 2000-Gebiete

nach 8 7 Abs. 1 Nr. 8 des BNatSchG

Der dicht gelegenste Bestandteil der Flachenkulisse der Natura 2000-Gebiete (FFH-
oder SPA-Gebiet), das SPA-Gebiet DE 1941-401 ,Recknitz- und Treibeltal mit
Seitentdlern und Feldmark” befindet sich in einer Entfernung von ca. 220 m 8stlich zum
Plangebiet; das FFH-Gebiet DE 1941-301 ,,Rechknitz- und Treibeltal mit Zuflissen”
befindet sich in einer Entfernung von ca. 230 m noérdlich vom Plangebiet und 340 m
ebenfalls 6stlich vom Plangebiet (siehe Anlage 6 und 7). Das FFH-Gebiet geht ca. 400 m
nordlich vom Plangebiet im Bereich des Boddengewdssers in das FFH-Gebiet DE 1542-
302 ,,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst Giber. Das SPA-Gebiet DE 1542-401
,Vorpommersche Boddenlandschaft und noérdlicher Strelasund” befindet sich ebenfalls
ca. 230 m nordlich vom Plangebiet. Eine Uberschneidung mit der Schutzgebietskulisse
Natura 2000-Gebiete findet nicht statt.

Eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes und der Erhaltungsziele des FFH- oder/und
Vogelschutzgebietes ist aufgrund der Entfernung zwischen Plangebiet und
Schutzgebietskulisse, zwischenliegenden Nutzungen sowie der das Plangebiet
einfassenden Verkehrsachsen nicht zu erwarten. Zudem handelt es sich bei dem
Vorhaben vorwiegend um die Neuerrichtung bzw. Verlagerung eines am Standort
schon bestehenden Einzelhandelsmarktes, sodass keine neuen betrieblichen
Wirkfaktoren entstehen kénnen. Zusatzlich werden Gberwiegend anthropogen
vorgenutzte Flachen in Anspruch genommen.

Vorangegangene Bewertung wird durch eine FFH-/SPA-Vorprifung bestétigt.

23




Allgemeine Vorprufung gemaf § 7 Abs. 1 UVPG (Stand: 26.03.2021) — Zustandigkeit zur Feststellung der UVP-Pflicht: Stadt Ribnitz-Damgarten

Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

2.3.2 Naturschutzgebiete

gemaf § 23 BNatSchG

Der Geltungsbereich weist keine Uberschneidung mit der Schutzgebietskulisse eines
Naturschutzgebietes gem. § 23 BNatSchG auf. Das nachstgelegenste
Naturschutzschutzgebiet ist das NSG 129 , Torfstichgeldnde bei Carlewitz”, in Gber 5 km
Entfernung stidostlicher Richtung (siehe Anlage 8).

Eine Beeintrachtigung ist aufgrund der hohen Entfernung ausgeschlossen.

2.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente

geman § 24 des BNatSchG

Der Geltungsbereich weist keine Uberschneidung mit der Schutzgebietskulisse eines
Nationalparks (,,Vorpommersche Boddenlandschaft” in Gber 11 km Entfernung”) und
dem in M-V befindlichen Nationalen Naturmonument ,Ilvenenacker Eichen” auf.

234 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete

geman 8§ 25 und § 26 BNatSchG

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 95 weist keine Uberschneidung mit der
Schutzgebietskulisse eines Biospharenreservates und/oder eines
Landschaftsschutzgebietes auf. Der dicht gelegenste Bestandteil des nachst gelegenen
Landschaftsschutzgebietes LSG 62 ,,Recknitztal” ist ca. 75 m entfernt (siehe Anlage 10).
Eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes bzw. -ziele ist ist ausgeschlossen, da keine
Flachen der Recknitz oder im Zusammenhang stehender Lebensraume, die im
Wesentlichen den Schutzgegenstand des LSG ausmachen, durch die Planung in
Anspruch genommen werden und sich die Planung am Standort von bereits
vorgepragtem Siedlungsbereich befindet.

2.3.5 Naturdenkmaler

geman § 28 BNatSchG

Das Vorkommen von Naturdenkmalern innerhalb des Geltungsbereichs oder deren
unmittelbarer Umgebung ist nicht bekannt und konnte vor Ort ausgeschlossen werden.

2.3.6 geschiutzte Landschafsbestandteile, einschliel3lich Alleen
gemal 8 29 BNatSchG

Das Vorkommen von geschitzten Landschaftsbestandteilen, einschlieflich Alleen
innerhalb des Geltungsbereichs oder deren unmittelbarer Umgebung ist fiir den
GroRteil der im Gesetz aufgeflihrten Strukturen nicht bekannt. Diesbeziiglich sind
gemaR § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Einzelbdume zu nennen, fir die, sofern eine
Fallung notwendig ist, eine Fallgenehmigung unter Beriicksichtigung des zu
erbringenden Ausgleichsbedarfes beantragt wird.

Wahrend der Bauphase sind die Baume gemaf der DIN-Norm 18920 ,,Schutz von
Bdaumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen” zu schiitzen.
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Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

2.3.7

gesetzlich geschiitzte Biotope

gemaf § 30 BNatSchG

Der Geltungsbereich beinhaltet ein gesetzlich geschutztes Biotope nach § 20 NatSchAG
M-V (ein Mesophiles Laubgebiisch — BLM). Das NatSchAG M-V erweitert somit das
BNatSchG, welches den gesetzlichen Schutz nur fur Gebische trockenwarmer
Standorte vorsieht. Ein Betroffenheit nach § 30 BNatSchG besteht somit nicht. Zur
Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Biotope nach § 20 NatSchAG M-V siehe Punkte 2.2
und 1.3.

Das Plangebiet wird zudem durch die Damgartener Chaussee nordlich und die
Bahnstrecke sidlich sowie durch Bebauung im Osten und Westen eingefasst, so dass
nur eine geringe Wirkung auf die umliegende Landschaft verursacht wird. Im
Biotopverzeichnis M-V verzeichnete Biotope suidlich des Geltungsbereiches wurden
zum Teil bereits durch Verkehrsflache Gberplant und somit durch einen intensive
Nutzung raumlich funktional vom Plangebiet abgeschirmt, wodurch hier ebenfalls keine
weitere Beeintrachtigung erfolgen kann.

2.3.8

Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete
nach 8 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

Der Geltungsbereich liegt nahezu vollstandig innerhalb des Wasserschutzgebietes
»Ribnitz“ bzw. der Schutzzone Ill (siehe Anlage 3). Daraus ergeben sich hohere
Anforderungen beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie bei den
ErschlieBungsarbeiten. Da das Vorhaben hauptsachlich einen auf die Versiegelung
bezogenen Eingriff verursacht, sind negative Auswirkungen auf das Wasserschutzgebiet
ausgeschlossen.

Heilquellenschutzgebiete und/oder Uberschwemmungsgebiete sind von der
Umsetzung der Planinhalte nicht betroffen.

2.3.9

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europaischen Union
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

u.a. mogliches Erreichen oder Uberschreiten von Grenzwerten bzw.
Qualitatsanforderungen diesbeziiglicher EG-Richtlinien

Gebiete, in denen die Vorschriften der Europdischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen tberschritten sind, z.B. hinsichtlich der Luftreinhalterichtlinien
(Plangebiet nicht im direkten Ballungsraum Rostock) und der Wasserrahmenrichtlinie,
werden von der Planung nicht betroffen bzw. besteht durch die Planung kein Einfluss
auf die Wasserqualitat der Recknitz und ihrer Schadstoffbelastung.

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale
Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des ROG

(vgl. hierzu Landesraumentwicklungsprogramm M-V-LEP sowie Regionale
Raumentwicklungsprogramme der einzelnen Planungsregionen)

Da es sich um ein Bauvorhaben eines Bebauungsplans der Innenentwicklung handelt,
sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Gemal des Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 befindet sich
die Stadt Ribnitz-Damgarten in der Planungsregion Vorpommern und ist dem ldndlichen
Raum zugehorig. Die landlichen Rdume sind nach Ziffer 3.1.1(1) des RREP VP als
Wirtschafts-, Sozial- und Naturraum weiter zu entwickeln. Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen die
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Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden. Nach Ziffer 3.1.1(3) gehort
Ribnitz-Damgarten als Mittelzentrum zu den landlichen Rdumen mit glinstiger
wirtschaftlicher Basis. Diese Rdume sollen weiter gestarkt werden, damit sie als
bedeutende Wirtschaftsstandorte ein vielféltiges Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot
flr die Bevolkerung bereithalten konnen. Die Planung mit dem Einzelvorhaben der
Neuerrichtung des bestehenden Norma Marktes sowie der Schaffung von allgemeinen
Wohngebieten und eines kleinflachigen Gewerbegebietes widerspricht somit nicht
Aussagen des regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern.

2.3.11 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale,
Denkmalensembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehorde als

archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

entsprechend der jeweiligen Landergesetzgebung (Denkmalschutzgesetze) zu
beachtende Kategorien u. a. Baudenkmale, Bodendenkmale, Kulturdenkmaler,
kleinrdumige Kulturlandschaften usw., siehe i. d. F. Denkmalschutzgesetz M-V

GemaR den Angaben des Kartenportal GAIA-MV (Abruf 10/2020) sowie Denkmalliste
des Landkreises Vorpommern-Riigen befinden sich innerhalb des Plangebietes keine
Baudenkmale. Das Vorkommen von Bodendenkmalen sowie archéologisch bedeutende
Landschaften innerhalb des Geltungsbereichs ist gemaR den Angaben des Kartenportals
GAIA-MV, des giiltigen Landschaftsplanes der Stadt Rlbnitz-Damgarten sowie im
wirksamen Flachennutzungsplan nicht verzeichnet. Siidlich des Plangebietes, unterhalb
der Bahnstrecke, ist im Landschaftsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten ein
Bodendenkmal gekennzeichnet. Durch die Planung erfolgt keine Beeintrachtigung des
Bereiches. GemaR Stellungnahme des Sachgebietes Denkmalschutzes des Landkreises
Vorpommern-Rigen (03.11.2020) sind innerhalb des Geltungsbereiches keine
eingetragenen Bodendenkmale vorhanden.
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3. Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen®

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter sind anhand der unter
den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere folgenden
Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

Uberschlagige Beschreibung

Beurteilung der Erheblichkeit der

Belastigungen wahrend der
Bauphase.

Beeintrachtigung gebaude-
oder baumgebundener Arten
durch Gebaudeabriss und
Baumfallungen.
Beeintréachtigungen von
weiteren Gehdlstrukturen in den
Baufeldern.

Schutzguter der moglichen nachteiligen | Auswirkungen auf die Umwelt unter
Umweltauswirkungen auf Verwendung der Kriterien Art und
Grundlage der Merkmale des Ausmal, grenziiberschreitender
Vorhabens und des Charakter, Schwere und Komplexitat,
Standortes Dauer, Haufigkeit, Reversibilitat,
Zusammenwirkungen der
Auswirkungen mit den
Auswirkungen anderer bestehender
oder zugelassener Vorhaben,
Maoglichkeit, die Auswirkungen
wirksam zu mindern
Menschen, L&rm-, Staub- und visuelle Bei Einhaltung der Baularmverordnung
insbesondere Belastigungen wahrend der (siehe oben) und geeignete
menschliche Bauphase. Bautechnologien sowie einem
Gesundheit spezifischen Larmschutzkonzept sind
die Auswirkungen unerheblich
Tiere Larm-, Staub- und visuelle Bei Einhaltung der Baularmverordnung

(siehe oben) und geeignete
Bautechnologien sind die
betriebsbedingten Auswirkungen
unerheblich.

Es werden vor allem vorgenutzte
Flachen in Anspruch genommen und
keine hochwertigen Habitatstrukturen
beseitigt.

Des Weiteren sind durch die starke
anthropogene Nutzung keine
storanfalligen Arten zu erwarten.

Der besondere Artenschutz wird im
laufenden Verfahren durch einen
Artenschutzfachbeitrag bearbeitet, in
dem entsprechende, ggf. erforderliche
Vermeidungsmaflnahmen abgeleitet
werden. Insgesamt liegt somit keine
erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes vor.

8 Die Matrix dient dazu, einen Uberblick iiber die naher zu behandelnden Punkte bei der Einschatzung zu geben.
Die Betrachtung hat - soweit méglich - schutzgutbezogen (8 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG) - zu erfolgen. Je nach
Fallgestaltung kénnen die Kriterien einzeln oder im Zusammenwirken die Erheblichkeit und damit die UVP-Pflicht
begrinden.

In Spalte 3 der Tabelle sollte entsprechend der quantitativen, qualitativen und zeitlichen Tragweite der jeweiligen
Auswirkung durch die fur die jeweilige Zulassung des Vorhabens zusténdige Behorde differenziert werden in:

a) erheblich: +

b) unerheblich: -

Des Weiteren sind verbal-argumentative Eintragungen hier vorzunehmen.
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Uberschlagige Beschreibung

Beurteilung der Erheblichkeit der

geschutzten Biotopen mit
geringer, z.T. mit mittlerer
Wertigkeit.

Schutzguter der moglichen nachteiligen | Auswirkungen auf die Umwelt unter
Umweltauswirkungen auf Verwendung der Kriterien Art und
Grundlage der Merkmale des Ausmal, grenziiberschreitender
Vorhabens und des Charakter, Schwere und Komplexitat,
Standortes Dauer, Haufigkeit, Reversibilitat,
Zusammenwirkungen der
Auswirkungen mit den
Auswirkungen anderer bestehender
oder zugelassener Vorhaben,
Moglichkeit, die Auswirkungen
wirksam zu mindern
Pflanzen Versiegelung von nicht Es erfolgt Giberwiegend die

Flacheninanspruchnahme anthropogen
bereits stark vorgepragten und z.T.
auch derzeit noch versiegelten Flachen.
Dementsprechend erfolgt keine
Uberplanung hochwertiger Biotoptypen
mit seltenen und geféahrdeten
Pflanzenarten. Somit werden die
Auswirkungen als nicht erheblich
eingestuft.

Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen:
Geholzschutz an nicht betroffenen
Bereichen, Minimierung der
Baustelleneinrichtungsflachen.
Eingrinungsmafinahmen und
Baumpflanzungen

Biologische Vielfalt

Dadurch, dass Uberwiegend
geringwertige Biotope beseitigt bzw.
bereits vorgenutzt Flachen in Anspruch
genommen werden, erfolgt keine
Beeintrachtigung von seltenen oder
gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten.
Somit erfolgt keine erhebliche
Beeintrachtigung der Biologischen
Vielfalt.

Flache

Versiegelung bisher
unversiegelter Bereiche und in
Flacheninanspruchnahme

Durch die Inanspruchnahme bereits
versiegelter oder baulich vorgenutzter
Flachen im bestehen Siedlungsbereich
im Sinne der stadtischen
Nachverdichtung wird der Bedarf zur
zusatzlichen Flacheninanspruchnahme
in der freien Landschaft bzw. im
Auf3enbereich vermieden und
verringert.

Demzufolge werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut als unerheblich
eingestuft.

Boden

Nachteilige Beeintrachtigung
durch Versiegelung bzw.
Uberbauung.

Zur Umsetzung der Planung kdnnen
derzeit noch versiegelte oder
vorgenutzte, bereits berdumte Bdden in
Anspruch genommen werden. Gemaf
den Baugrunduntersuchungen werden
keine seltenen oder besonderen Béden
in Anspruch genommen. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut
werden als unerheblich eingestuft.
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Schutzguter

Uberschlagige Beschreibung
der moglichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf
Grundlage der Merkmale des
Vorhabens und des
Standortes

Beurteilung der Erheblichkeit der
Auswirkungen auf die Umwelt unter
Verwendung der Kriterien Art und
Ausmal, grenziiberschreitender
Charakter, Schwere und Komplexitat,
Dauer, Haufigkeit, Reversibilitat,
Zusammenwirkungen der
Auswirkungen mit den
Auswirkungen anderer bestehender
oder zugelassener Vorhaben,
Moglichkeit, die Auswirkungen
wirksam zu mindern

Wasser

Verringerung
Grundwasserneubildung und
Regenwasserversickerung
durch Versiegelung

Durch die Neuversiegelung kommt es
zu einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses, v.a. im Bereich
des neuen Einzelhandelsfachmarktes.
Im Bereich der allgemeinen
Wohngebiete und auf den begrinten
Bereichen wird die
Regenwasserversickerung nur
geringfugig beeintrachtigt. Auf die
Grundwasserneubildung wirkt sich das
Vorhaben, auch im Kontext der schon
berdumten Bereich, von denen eine
Beeintrachtigung auf das Schutzgut
ausging, nicht relevant aus. Durch das
Vorhandensein bindiger Deckschichten
wird der Grundwasserkorper als
ungefahrdet eingestuft. Ein Eintrag
grundwassergefahrdender Stoffe wird
durch das Vorhaben nicht ermdglicht.
Die Auswirkungen des Vorhabens auf
das Schutzgut Wasser werden
insgesamt als unerheblich gewertet.

Luft

Staubbelastigungen wahrend
der Bauphase

Die zu erwartenden baubedingten
Staub- und Abgasentwicklungen sind
u.a. aufgrund des zeitlich begrenzten
Auftretens als unerheblich einzustufen.
Es ist von keiner signifikanten
Erhdhung verkehrsbedingter
Emissionen am Standort der
Damgartener Chaussee auszugehen —
das Verkehrsaufkommen durch den
Einzelhandelsfachmarkt bleibt nach der
Neuerrichtung des Marktes im
Wesentlichen erhalten.

Klima

Neuversiegelung bzw.
Uberbauung von Freiflachen
und Flachen mit
Vegetationsformen.

Durch die Beanspruchung von
Siedlungsflachen mit baulicher
Vorpragung werden keine bedeutenden
Frischluftkorridore oder
Kaltluftentstehungsflachen tberplant,
so dass keine des Mikroklimas
eintreten. Zu fallende Baume, die gof.
kleinklimatisch wirksam sind, werden
ausgeglichen bzw. sind
Baumpflanzungen entlang der
ErschlieBung geplant. Somit sind die
Auswirkungen auf das Klima durch das
Vorhaben als unerheblich einzustufen.
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Uberschlagige Beschreibung Beurteilung der Erheblichkeit der

Schutzguter der moglichen nachteiligen | Auswirkungen auf die Umwelt unter
Umweltauswirkungen auf Verwendung der Kriterien Art und
Grundlage der Merkmale des Ausmal, grenziiberschreitender

Vorhabens und des Charakter, Schwere und Komplexitat,
Standortes Dauer, Haufigkeit, Reversibilitat,

Zusammenwirkungen der
Auswirkungen mit den
Auswirkungen anderer bestehender
oder zugelassener Vorhaben,
Moglichkeit, die Auswirkungen
wirksam zu mindern

Landschaft Veranderung des Orts- und Mit Umsetzung der Planung erfolgt die
(Landschaftsbild) Landschaftsbildes Verlagerung bzw. Neuerrichtung des
bestehenden

Einzelhandelsfachmarktes sowie die
Ermdglichung eines kleinflachigen
Gewerbegebietes und von allgemeinen
Wohngebieten auf einem bereits
vorgepragten Siedlungsstandort. Uber
festgesetzte bauliche Vorgaben wird
die Angliederung an bestehende
Siedlungsstrukturen gewahrleistet. Die
Auswirkungen werden daher als
unerheblich eingestuft.
Denkmale/Kulturelles Veréanderung des Kleinklimas Es bestehen keine Baudenkmale,

Erbe /Sachguter sonstige Sachguter und Strukturen des
Kulturellen Erbes im Geltungsbereich.
Im Umfeld der Planung ist ein
Bodendenkmal verzeichnet; dass durch
Umsetzung der Planung nicht
beeintrachtigt wird.
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IV. Zusammenfassung: Gesamteinschatzung erheblicher
Umweltauswirkungen:

UVP erforderlich ? (ja / nein): NEIN

Ergebnis Feststellung der UVP-Pflicht

Planungsziel des Vorhabens ist die stadtebauliche Neuordnung am Standort des
bestehenden Einzelhandelsfachmarktes zur Verlagerung und Neuerrichtung an der
Damgartener Chaussee sowie die Schaffung neuer Wohnhauser. Hierzu wird ein
entsprechender Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 95 ,Sondergebiet groR3flachiger
Einzelhandel und Wohnen* Damgartener Chausse) aufgestellt, um die planungsrechtlichen
Grundlagen zu schaffen.

Der Landkreis Vorpommern-Riigen als untere Naturschutzbehdérde, nach § 6 NatSchAG M-V
zustandig fur den Vollzug der naturschutzrechtlichen Vorschriften, fuhrt fir das Vorhaben
gemal 8 7i. V. m. Nr. 18.6.2 Anlage 1 des Gesetzes uUber die Umweltvertraglichkeitsprufung
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. September 2017 geéandert worden ist (BGBI. |
S. 3370), eine allgemeine Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durch.

Die Uberschlagige Prifung der notwendigen Kriterien nach Anlage 3 UVPG ergab, dass
keine UVP-Pflicht fur die Neuerrichtung des Einzelhandelsfachmarktes im Zusammenhang
mit den ermoglichten allgemeinen Wohngebieten und dem kleinflachigen Gewerbegebiet
besteht.

Die Prifung hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass von dem Vorhaben keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und keine herausragenden
Umweltbelange innerhalb des Plangebietes betroffen sind.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist fir das durch den Bebauungsplan 95 ermdglichte
Vorhaben und die allgemeinen Wohngebiete sowie das kleinflachige, eingeschrankte
Gewerbegebiet daher nicht erforderlich. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
kann somit angewandt werden.

Folgende Merkmale des Vorhabens und des Standortes sind fir diese Einschatzung
malfdgebend:

Durch das Vorhaben sind keine weiteren entgegenstehenden Nutzungen in erheblich
nachteiligem Ausmal3 betroffen.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter durch die Planung und das Vorhaben infolge der
stadtebaulichen Neuordnung am Standort mit Verlagerung des bestehenden
Einzelhandelsfachmarktes sind lokal begrenzt. Die Bdden sind bereits anthropogen
Uberpragt bzw. vorgepragt. Ein gesetzlich geschitztes, aber dennoch anthropogen
gepragtes und in einem Zeitraum von maximal 25 Jahren vollstandig regenerierbares Biotop
wird durch das Vorhaben tberplant — hier kann aber durch Realkompensation mit Pflanzung
eines Feldgehdlzes oder einer Feldhecke auf geeigneterem Standort auf landwirtschaftlich
genutzter Flache, mittelfristig ein hochwertigeres Biotop entstehen, wodurch fir das
Schutzgut insgesamt keine erheblich nachteilige Umweltauswirkung entsteht.

Durch die Planung werden keine Natura 2000-Gebiete noch sonstige unter 2.3 der Anlage 3
zum UVPG genannten besonders empfindlichen (Schutz-)Gebiete direkt oder indirekt
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berihrt. Lediglich ein Wasserschutzgebiet befindet sich im Plangebiet, jedoch werden durch
das Vorhaben keine negativen Auswirkungen erwartet. Erhebliche Beeintrachtigungen von
Erhaltungszielen und von maR3geblichen Bestandteilen dieser Schutzgebiete infolge der des
Vorhabens kdnnen demnach ausgeschlossen werden.

Mit der festgesetzten Griinordnung, hier v.a. die Baumpflanzungen und Begrinung des
Larmschutzwalles mit Herrichtung fur Zauneidechsen (Vgl. textliche Festsetzungen 7.1 und
7.2 sowie Regelungen zur Minimierung des notwendigen Mal3es an Versiegelung, kann die
Auswirkung der Planung bzw. des Vorhabens auf den Naturhaushalt gemindert werden (Vgl.
textliche Festsetzungen 7.3 und 7.4 im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Es wird darauf verwiesen, dass diese Feststellung nach § 5 Absatz 3 UVPG nicht
selbststandig anfechtbar ist.

Verfahren

Bei dem Vorhaben zur Neuerrichtung des Norma Einzelhandelsfachmarktes als Bestandteil
des B-Planes Nr. 95 handelt es sich um ein Bauvorhaben.

Nach Nr. 18.6.2 Anlage 1 UVPG i. V. m. 87 UVPG ist fur das (Bau-)Vorhaben eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vorzunehmen.

Als Ergebnis der standortbezogenen Vorprifung des Einzelfalls gemaR 87 Abs. 2 UVPG wird
festgestellt, dass insgesamt keine erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen fir die
oben genannten Schutzglter und Schutzgebiete zu erwarten sind.

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht daher
nicht.

V. Anhang mit Anlagen zur allgemeinen Vorpriufung gemaR § 7 Abs. 1 UVPG

1. Ubersichtsplane(Luftbild 2019 1:2000, 1.1 Lageplan — Vermessung 2018, M. 1:1000)
2. Bodenfunktionsbereiche - Schutzwiirdigkeit, Karte M. 1: 20 000
3. Wasserschutzgebiete, Karte M. 1: 20 000
4. Landschaftsbildraume- Bewertung, Karte M. 1: 20 000
5. Landschaftsbildpotenzial, Karte M 1: 20 000
6. FFH-Gebiete, Karte M. 1: 20 000

7. Vogelschutzgebiete, Karte M. 1: 20 000

8. Nationale Schutzgebiete, Karte M. 1: 20 000

9. Geschitzte Biotope, M. 1: 20 000

10. Fotodokumentation
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