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1 Erfordernis der Planaufstellung

Der im Stadtteil Ribnitz ansassige Lebensmittel-Einzelhandelsmarkt des Handelsun-
ternehmens Norma bedarf, um marktféhig zu bleiben, einer funktionalen Neuordnung
und Erweiterung der Verkaufsflache. Gleichzeitig ist der bestehende Standort des
Marktes, in von der Damgartener Chaussee aus ruckwartigen Lage, hinter einer
Tankstelle und inmitten einer in Entstehung befindlichen Wohnbebauung sowohl aus
Sicht der ErschlieBung wie auch des Immissionsschutzes ungiinstig, sodass sich ei-
ne Entwicklung auf gleicher Flache nicht anbietet. Weiterhin ist die Stadt Ribnitz-
Damgarten Eigentiimerin der 6stlich angrenzenden Flache, welche zudem fiur eine
zeitnahe ErschlieBung und Bebauung vorgesehen ist. Entsprechend ist es Ziel der
Stadt, den Standort des Marktes, im Rahmen der ohnehin anstehenden Neuerrich-
tung, an die HauptverkehrsstraRe Ribnitzer Chaussee zu verlegen und gleichzeitig
die durch Verlegung frei werdende Flache fur die Wohnbauentwicklung zu nutzen.

Als Grundlage fur vorstehend dargelegte stadtebauliche Entwicklung und Neuord-
nung wird die Aufstellung eines Bebauungsplans (B-Plan) erforderlich.

Es besteht im Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB ein Investitionsbedarf in den Le-
bensmittel-Einzelhandel am Standort, um die Versorgung der Bevoélkerung insbeson-
dere im 0Ostlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Ribnitz mit Waren des taglichen
Bedarfs zu sichern und zu verbessern. Ebenso besteht Bedarf an Investitionen in
den Wohnungsbau, wozu der B-Plan Nr. 95 ebenfalls die planungsrechtlichen
Grundlagen legt.

Da der B-Plan Nr. 95 einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb mit einer Geschoss-
flache groRer 1.200 m? im Sinne der Anlage 1 Punkt 18.6.2 des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ermdglicht, ist entsprechend § 13a Abs. 1
Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine allgemeine Vorprifung nach 8 7 Abs. 1 Satz 1
UVPG erforderlich. Die Prifungsunterlage mit Datum vom 26.03.2021 wurde durch
die Stadt Ribnitz-Damgarten erstellt und im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB dem Landkreis Vorpommern-Riigen Ubergeben.

Der Flachennutzungsplan (FNP, 2. Neubekanntmachung) stellt im Bereich des B-
Plans Nr. 95 eine gemischte Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar. Aufgrund
der Tatsache, dass mit dem Vorhaben eine sinnvolle stddtebauliche Neuordnung
sowie eine im Umfang begrenzte Wohnbauflachenentwicklung in Siedlungslage er-
folgt, ist entsprechend der Anforderung nach 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB davon aus-
zugehen, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gesamtstadt nicht be-
eintrachtigt wird. Eine Anderung des FNP wird damit nicht erforderlich, jedoch ist der
FNP im Wege der Berichtigung anzupassen.

2 Anwendung des § 13a BauGB

Aufgrund der zu erwartenden zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger als 20.000 m2, der Lage des Gel-
tungsbereichs inmitten des stadtebaulich integrierten Siedlungsbereiches sowie auf-
grund der beabsichtigten Wiedernutzbarmachung einer Flache fur einen Teilbereich
(bisheriger SB-Markt und Parkplatz), kann die Aufstellung des Bebauungsplans nach
§ 13a BauGB erfolgen.

Die Einhaltung der Obergrenze bei der zulassigen Grundflache ergibt sich aus nach-
folgender Rechnung:

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 4
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3.1

3.2

3.3

Baugebiet Flache in m? GRz Grundflache nach § 19
Abs. 2 BauNVO in m2

Allgemeines Wohngebiet 19.450 0,35 6.808

Eingeschr. Gewerbegebiet 1.738 0,6 1.043

SO Grof3fl. Einzelhandel 6.277 0,6 3.766

Baugebiete gesamt 11.617 < 20.000

Die Uberschreitungsmoglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben dabei unbe-
racksichtigt (RegE UVPG 2001 in BR-Drs. 674/00 = BT-Drs. 14/4599 S.121; BauGB
Kommentar, Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Verlag C.H.Beck, 813a Rn.41).

Bei Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
BauGB. Die Aufstellung wird entsprechend ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. Darauf ist im Rahmen der Bekanntmachung der Aufstellung
des Bebauungsplans nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB hinzuweisen.

Lage und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich direkt an der Damgartener Chaussee, an deren sudli-
cher Seite, in ca. 1.200 m Entfernung 6stlich des Stadtkerns (Markt) von Ribnitz.

Kartengrundlage

Als Plangrundlage wird der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Reiche in
Sanitz, vom 14.02.2018 verwendet. Die Flursticksgrenzen wurden dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) entnommen. Eine Grenzfeststel-
lung im Sinne des GEOVermG M-V fand nicht statt.

Katasternachweis: Stand vom Mai 2018
Lagebezug: ETRS89 / UTM
Hohenbezug: DHHN92 (Angaben in Meter tiber NHN)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 umfasst die Flurstiicke: 6/5 teil-
weise (tw.), 22/2, 23/2, 24/2, 25 tw., 26/2, 27/11 tw., 28, 29, 30, 31, 32, 33, der Flur
12 der Gemarkung Ribnitz.

Der Geltungsbereich wird damit folgendermaf3en begrenzt

- im Norden durch die Damgartener Chaussee und das Gewerbegrundstick
.,Damgartener Chaussee 61b* (Tankstelle),

- im Osten durch das Gewerbegrundstiick ,Damgartener Chaussee 63“ (Reifen-
geschéaft/Autohandel und -werkstatt) und Grinflachen,

- im Siden durch Bahnanlagen und die Wohngrundstiicke ,Theodor-Kdrner-
Stral’e 6, 7, 8

- im Westen durch das Gewerbegrundstlick ,Damgartener Chaussee 61b* (Tank-
stelle), die Wohngrundstiicke ,Theodor-Fontane-Stral3e 25-33“ (nur ungerade)
sowie die Wohnbebauung ,Theodor-Kdrner-Straf’e 5 und 6.
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4.1

Die GrolRe des gesamten Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 95 betragt ca. 3,45 ha.
Planungsrechtliche Situation

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Nachfolgend werden fir die vorliegende Planung relevante raumordnerische Vorga-
ben zusammengefasst:

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt in der Planungsregion Vorpommern und damit im
Zustandigkeitsbereich des regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern
(RREP VP), welches in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2010 vorliegt.

Folgende allgemeine Ziele und sonstige Darstellungen sind im RREP VP hinsichtlich
Planungsgegenstand und Flache des Bebauungsplans Nr. 95 enthalten:

Gesamtraumliche Entwicklung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten und damit auch das Plangebiet sind dem l&ndlichen
Raum zugehdrig. Die landlichen Raume sind nach Ziffer 3.1.1(1) des RREP VP als
Wirtschafts-, Sozial- und Naturraum weiter zu entwickeln. Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen
die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden. Nach Ziffer 3.1.1(3) ge-
hort Ribnitz-Damgarten als Mittelzentrum zu den landlichen Raumen mit gunstiger
wirtschaftlicher Basis. Diese Raume sollen weiter gestarkt werden, damit sie als be-
deutende Wirtschaftsstandorte ein vielfaltiges Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot
fur die Bevolkerung bereithalten kénnen.

Zentrale Orte

Die Stadt Ribnitz-Damgarten ist nach Ziffer 3.2.3(1) als Mittelzentrum eingestuft
(verbindliches Ziel der Raumordnung (2)). Nach Ziffer 3.2.3(2) versorgen Mittelzen-
tren die Bevolkerung ihres Mittelbereichs mit Gitern und Dienstleistungen des geho-
benen Bedarfs. Entsprechend Ziffer 3.2.3(3) sollen Mittelzentren als regional bedeut-
same Wirtschaftsraume gestarkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen fir die Be-
volkerung des Mittelbereichs vielfaltige Arbeits- und Ausbildungsplatzangebote be-
reitstellen.

Siedlungsentwicklung

Laut Ziffer 4.1(3) sind die Zentralen Orte Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwick-
lung. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln. In den tbrigen Gemeinden ist die
Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GroRRe, Struktur und Aus-
stattung der Orte ergibt, zu orientieren (Z).

Nach Ziffer 4.1(4) hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an be-
baute Ortslagen zu erfolgen (Z).

Grol3flachige Einzelhandelsvorhaben

Laut Ziffer 4.3.2(1) RREP VP sind Einzelhandelsprojekte im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO nur in zentralen Orten, bei einer Geschossflache von mehr als 5.000 m2 nur
in den beiden Teilen des gemeinsamen Oberzentrums Stralsund-Greifswald sowie in
den Mittelzentren Anklam, Bergen, Grimmen, Pasewalk, Ribnitz-Damgarten,
Ueckerminde und Wolgast zulassig (2).

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock
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4.2

4.3

4.4

Laut Ziffer 4.3.2(2) sind Einzelhandelsgrof3projekte mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten nur an stadtebaulich integrierten Standorten zulassig. Bei Standortentwicklungen
aullerhalb der Innenstadt ist unter Berticksichtigung der Entwicklung des Zentralen
Ortes (Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept) nachzuweisen, dass diese die
Funktionsentwicklung und Attraktivitat der Innenstadt nicht gefahrden (2).

Laut Ziffer 4.3.2(4) sollen Einzelhandelsvorhaben die Entwicklung des Tourismus un-
terstitzen. In den Innenstadten und Ortszentren der Zentralen Orte innerhalb der
Tourismusrdume sowie den touristischen Siedlungsschwerpunkten sollen die Vo-
raussetzungen fur Erlebniseinkauf geschaffen werden.

Infrastrukturentwicklung

Leistungen im Rahmen der Daseinsvorsorge sollen nach Ziffer 6.1(2) in allen Teil-
raumen der Planungsregion in einem qualitativ und quantitativ ausreichenden Um-
fang vorgehalten werden. Der Versorgung in der Flache dienen sowohl die Konzent-
ration der Angebote der 6ffentlichen Daseinsvorsorge in den Zentralen Orten und
zum Teil in den Siedlungsschwerpunkten als auch die Schaffung mobiler Angebote.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der B-Plans Nr. 95 sind weder Denkmale noch Bodendenkmale
im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) ver-
zeichnet.

Sudlich des Plangebietes, unterhalb der Bahnstrecke Rostock-Stralsund, ist im Land-
schaftsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten ein Bodendenkmal gekennzeichnet. Durch
die Planung erfolgt keine Beeintrachtigung des Bereiches. Gemal Stellungnahme
des Sachgebietes Denkmalschutzes des Landkreises Vorpommern-Riigen
(03.11.2020) sind innerhalb des Geltungsbereiches keine eingetragenen Boden-
denkmale vorhanden.

Sollten wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemalR § 11 DSchG M-V die zustéandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hochwasserschutz

Fur den Ribnitzer See, als sudlichster Teil des Saaler Boddens, wird seitens des fir
den Hochwasserschutz zustandigen Staatlichen Amts fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) Stralsund ein Bemessungshochwasser (BHW) von 2,00 m tiber NHN ange-
nommen. Betrachtet man die Héhenentwicklung des Plangebiets, so liegen samtliche
Bauflachen mit ca. 5 bis 7 m tGber NHN deutlich Gber dem Bemessungshochwasser.
Entsprechende vorbeugende MaRRhahmen zum Hochwasserschutz sind somit nicht
erforderlich.

Baumschutz

Die Stadt Ribnitz-Damgarten verflgt Uber keine eigene Baumschutzsatzung, die
Baume zu gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteilen erklart. Auf Grundlage
der Vermessung und bei Ortsbegehungen wurden Baume festgestellt, die aufgrund
ihres Stammumfanges = 100 cm die Anforderungen des § 18 NatSchAG M-V fir ge-
setzlich geschitzte Baume erfillen. In nachfolgender Tabelle werden der eingemes-
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sene Baumbestand und ein etwaiger Schutzstatus dargestellt. Die Nummerierung
folgt der eigenen im Biotoptypenplan getroffenen Zuordnung (Vgl. Plannummer 1.1).

Tabelle 1: Baumbestand im Geltungsbereich

1 Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,60 1,89 12 § 18 NatSchAG M-V

2 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus 0,40 1,26 10 § 18 NatSchAG M-V

3 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,45 1,41 9 § 18 NatSchAG M-V

4 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,35 1,10 10 § 18 NatSchAG M-V

Douglasie (Pseudotsuga menzie-

5 sii) 0,35 1,10 9 § 18 NatSchAG M-V

6 Esche (Fraisnus Excelsior) 0,25 0,79 8

7 Birke (Betula pendula) 0,30 0,94 8

8 Birke (Betula pendula) 0,30 0,94 8

9 Birke (Betula pendula) 0,30 0,94 8

10 Birke (Betula pendula) 0,40 1,26 8 § 18 NatSchAG M-V

11 Birke (Betula pendula 0,35 1,10 7 18 NatSchAG M-V

13 Birke (Betula pendula) 0,60 1,89 14 § 18 NatSchAG M-V

14 Birke (Betula pendula) 0,35 1,10 8 § 18 NatSchAG M-V

15 Birke (Betula pendula) 0,40 1,26 8 § 18 NatSchAG M-V

16 Esche (Fraxinus Excelsior) 0,35 1,10 9 § 18 NatSchAG M-V

17 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,30 0,94 8

18 Birke (Betula pendula) 0,40 1,26 8 § 18 NatSchAG M-V

19 Birke (Betula pendula 0,30 0,94 7

21 Birke (Betula pendula) 0,45 1,41 14 § 18 NatSchAG M-V

22 Birke (Betula pendula) 0,40 1,26 12 § 18 NatSchAG M-V

23 | Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,20 0,63 6

24 Esche (Fraxinus Excelsior) 0,50 1,57 12 § 18 NatSchAG M-V
Sal-Weide (Salix caprea 0,65 0 20 NatSchAG M-V

39 Birke (Betula pendula) 0,30 0,94 10

40 | Korkenzieher-Weide (Salix matsu- 0,24 0,80 (zweist.) ca.’ -

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 8
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Nr. Baumart Stdinm StUin m Krdinm Schutzstatus
dana ‘Tortusa’)

1,02

41 Pflaume (Prunus domestica) 0,32 (mehrst.) ca. 6
1,06

42 Pflaume (Prunus domestica.) 0,32 (mehrst.) ca. 6

43 | Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) 0,29 0,98 ca.5

44 | Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) 0,29 0,90 ca.5

45 | Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) 0,25 0,80 ca.5

46 | Sommer-Linde (Tilia platyphyllos 0,25 0,80 ca.5

47 | Sommer-Linde (Tilia platyphyllos 0,25 0,80 ca. 5

48 | Sommer-Linde (Tilia platyphyllos 0,25 0,80 ca.5

49 Sauer-Kirsche (Prunus cerasus) 0,32 1,03 ca. 6

50 Sauer-Kirsche (Prunus cerasus) 0,90 0,29 Ca.6

rotbraun: bereits gefallt

grin: geschéatzter Standort durch Ortsbegehung/Luftbild erganzt

Gemal vorangegangener Auflistung befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
18 Baume, die mit einem Stammumfang von Uber 100 cm dem Schutzstatus ent-
sprechend § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Baum-Nr. 25 ist als Teil eines Biotopes
nach § 20 und nicht nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Die in der Tabelle entspre-
chend rotbraun unterlegten Bdume bestehen nicht mehr bzw. wurden im Zuge der
Beraumung der ehemaligen Kleingartenanlage bereits gefallt (Nr. 12, 20 und 26-38).
Hierunter befinden sich 3 geschitzte Baume. Die grin unterlegten Baume wurden
durch die Vermessung nicht erfasst und wurden im Ergebnis der Ortshegehung er-
ganzt. Hierunter befinden sich Obstbdume, die, mit Ausnahme von Walnuss und
Esskastanie, prinzipiell nicht dem Schutzstatus des § 18 NatSchAG M-V unterliegen.
Die zusatzlich aufgenommenen Linden erreichen noch nicht den erforderlichen Min-
deststammumfang von 100 cm. Es erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung der
geschiitzten Baume in der Planzeichnung des B-Planes als Nachrichtliche Ubernah-
me.

Die Beseitigung von Baumen im Geltungsbereich, die entsprechend § 18
NatSchAG M-V geschiitzt sind, sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Be-
schadigung oder erheblichen Beeintrachtigen fiihren kénnen, sind verboten. Im Kro-
nen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) dirfen keine Abgrabungen, Ablage-
rungen und andere schadigende bauliche MaRnahmen erfolgen. Die Normen zum
Baumschutz (DIN 18920, Ausgabe 2014-07 oder neuer) sind einzuhalten. Bei ge-
planten Eingriffen in den gesetzlich geschiitzten Baumbestand ist die behdrdliche
Genehmigung beim Landkreis- Vorpommern-Riigen, unter Angaben von Griinden
sowie Aussagen zur Ausgleichspflanzung, zu beantragen. Der Ersatz richtet sich
nach dem Baumschutzkompensationserlass M-V (2007).

Ein Schutzstatus gemalRl § 19 NatSchAG M-V besteht hingegen nicht. Die Baume
entlang der Damgartener Chaussee (Nr. 1-4) und die BAume entlang des teilversie-
gelten Zuwegung erreichen jeweils nicht die erforderliche L&dnge von 100 m und sind
daher gemal Biotopkartieranleitung M-V (2013) als Einzelbdume zur erfassen.

Gemall Baumschutzkompensationserlass M-V ergibt sich fur Bdume mit einem
Stammumfang bis 150 cm ein Ausgleichsverhaltnis von 1:1, im Bereich von 151-250
von 1:2 und tber 250 cm von 1:3. In nachfolgender Tabelle sind die zur Fallung ge-
kennzeichneten Baume sowie der ggf. zu erbringende Ausgleich gelistet:
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Tabelle 2: Baumféllungen im Geltungsbereich und Ausgleichsbedarf

Féallung ange- Ersatz-
Nr. Baumart StUinm Schutzstatus zeigt pflanzungen
1 Eiche (Quercus) 1,89 § 18 NatSchAG M-V nein 0
Berg-Ahorn (Acer pseudoplat- nein 0
2 anus) 1,26 § 18 NatSchAG M-V
Berg-Ahorn (Acer pseudoplat- nein 0
3 anus) 141 § 18 NatSchAG M-V
Berg-Ahorn (Acer pseudoplat- nein 0
4 anus) 1,10 § 18 NatSchAG M-V
Douglasie (Pseudotsuga men- ja 1
5 ziesii) 1,10 § 18 NatSchAG M-V
6 Esche (Fraxisnus Excelsior) 0,79 - ja 0
7 Birke (Betula pendula) 0,94 - ja 0
8 Birke (Betula pendlula) 0,94 - ja 0
9 Birke (Betula pendula) 0,94 - ja 0
10 Birke (Betula pendula) 1,26 § 18 NatSchAG M-V ja 1
11 Birke (Betula pendula) 1,10 § 18 NatSchAG M-V ja 1
12 Linde (Tilia) 0,63 - gefallt 0
13 Birke (Betula pendula) 1,89 § 18 NatSchAG M-V ja 2
14 Birke (Betula pendula) 110 § 18 NatSchAG M-V ja 1
15 Birke (Betula pendula) 1,26 § 18 NatSchAG M-V ja 1
Esche ja 1
16 (Fraxisnus Excelsior) 1,10 § 18 NatSchAG M-V
Berg-Ahorn (Acer pseudoplat- ja 0
17 anus) 0,94 -
18 Birke (Betula pendula) 1,26 § 18 NatSchAG M-V ja 1
19 Birke (Betula pendula) 0,94 - ja 0
20 Tanne (Abies) 0,63 - gefallt 0
21 Birke (Betula pendula) 1,41 § 18 NatSchAG M-V ja 1
22 Birke (Betula pendula) 1,26 § 18 NatSchAG M-V ja 1
Berg-Ahorn (Acer pseudoplat- ja 0
23 anus) 0,63 -
Esche ja 2
24 (Fraxisnus Excelsior) 1,57 § 18 NatSchAG M-V
25 Sal-Weide(Salix caprea) 2,04 § 20 NatSchAG M-V ja 0
26 Fichte (Picea abies) 157 § 18 NatSchAG M-V gefallt 2
27 Birke (Betula pendula) 0,94 - gefallt 0
28 Birke (Betula pendula) 0,94 - gefallt 0
29 Birke (Betula pendula) 0,94 - gefallt 0
30 Tanne (Abies) 0,47 - gefallt 0
31 Tanne (Abies) 047 - gefallt 0
32 Unb. 0,79 - gefallt 0
33 Ahorn (Acer) 047 - gefallt 0
34 Fichte (Picea abies) 0,63 - gefallt 0
35 Kiefer (Pinus sylvestris) 1,26 § 18 NatSchAG M-V gefallt 1
36 Kiefer (Pinus sylvestris) 1,26 § 18 NatSchAG M-V gefallt 1
37 Walnuss (Juglans regia) 0,63 - gefallt 0
38 Walnuss (Juglans regia) 0,94 - gefallt 0
wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 10




B-Plan Nr. 95 "Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandel’ und Wohnen" Damgartener Chaussee, Stadt Ribnitz-Damgarten

39 Birke (Betula pendula) 0,94 - ja
Korkenzieher-Weide (Salix ja

40 matsudana ‘Tortusa’) 0,80 -
1,00 ja 0

41 Pflaume (Prunus domestica) | (mehrst.) -
1,00 ja 0

42 Pflaume (Prunus domestica) | (mehrst.) -
Sommer-Linde (Tilia platyphyl- ja 0

43 los) 0,98 -
Sommer-Linde (Tilia platyphy!- ja 0

44 los) 0,90 -
Sommer-Linde (Tilia platyphyl- ja 0

45 los) 0,80 -
Sommer-Linde (Tilia platyphyl- ja 0

46 los) 0,80 -
Sommer-Linde (Tilia platyphyl- ja 0

47 los) 0,80 -
Sommer-Linde (Tilia platyphyl- ja 0

48 los) 0,80 -
Sauer-Kirsche (Prunus cera- ja 0

49 sus) 1,03 -
Sauer-Kirsche (Prunus cera- ja 0

50 sus) 0,90 -
gesamt 17

Fir die zur Umsetzung der Planung notwendigen Fallungen im Bereich der Erschlie-
Bung sowie im Sondergebiet und Gewerbegebiet, inklusive der bereits gefallten
Baume (insgesamt 46 Baume, davon 14 nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt), sind
insgesamt 17 Ausgleichspflanzungen zu erbringen.

Aus stadtebaulichen Grunden ist bereits die Pflanzung von insgesamt 30 Baumen im
Plangebiet geplant. Hiervon sind 7 Baume entlang der Damgartener Chaussee und
23 Baume entlang der Planstral3e B vorgesehen. Dementsprechend kann der Bedarf
fur Ausgleichspflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig gedeckt wer-
den.

Gemal Scheiben des Landkreises Vorpommern-Rigen vom 25. Marz 2021 Uber die
naturschutzrechtliche Genehmigung fir eine temporare Aufschittung auf dem Flur-
stick 33, Flur 11 (Gemarkung Ribnitz), ist im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 95
die Pflanzung eines standortgerechten, heimischen Laubbaumes, in der Pflanzquali-
tdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14-16 cm, vorzunehmen
und der Baum am entsprechenden Standort zum dauerhaften Erhalt festzusetzen.
Bei der Pflanzung sind die Vorgaben der DIN 18916 einzuhalten. Hier ist insbesonde-
re der Schutz vor Windbruch und Wildverbiss zu beachten. Bei Ausfall der Pflanzung
ist diese gleichwertig zu ersetzen. Die beauflagte Baumpflanzung wird durch die
Festsetzung P1 gesichert. Hierfir wird ein festgesetzter Pflanzstandort entlang der
Damgartener Chaussee vorgehalten.

Durch das Pflanzgebot P1 wird zudem eine weitere Ersatzbaumpflanzung realisiert,
deren Notwendigkeit sich durch die Baumfallung einer Silber-Weide aus dem B-Plan
Nr. 96 der Stadt Ribnitz-Damgarten zur Realisierung der Planung ergibt. Der im B-
Plan Nr. 96 im Sinne von § 18 NatSchAG M-V Uber den Baumschutzkompensations-
erlass MV (2007) ermittelte Ausgleichsbedarf wird damit tGber den B-Plan Nr. 95 voll-
standig abgedeckt.

Nach Bericksichtigung der 17 Ausgleichspflanzungen fir die angezeigten Baumfal-
lungen und einer Ersatzbaumpflanzung fir die temporare Aufschittung im Geltungs-
bereich sowie einer Ersatzbaumpflanzung fiir das Ausgleichserfordernis aus dem B-
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4.5

Plan Nr. 96 verbleiben 11 zusatzliche Pflanzstandorte entlang der Planstrale B und
der Damgartener Chaussee. Die Pflanzungen erfolgen in hoher Pflanzqualitéat sowie
nach den Pflanzbestimmungen der Anlage 6, Punkt 6.22 der HzE M-V 2018 (Stand
2019) und sind damit ebenfalls als Ausgleichsbdaume geeignet. Dementsprechend er-
folgt der Hinweis im B-Plan, dass die hergestellten Pflanzstandorte fur anderweitige
Bebauungspléne und Bauvorhaben der Stadt Ribnitz-Damgarten genutzt werden
konnen. Die beabsichtige Nutzung eines Pflanzstandortes im B-Plan Nr. 95 als Aus-
gleichsbaum ist jeweils anzuzeigen und der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde
mitzuteilen bzw. hierauf in den entsprechenden Planwerken hinzuweisen. Die Her-
stellung der Pflanzungen erfolgt jedoch gekoppelt an die Vorgaben der Festsetzung
P1.

Artenschutz

Zur Abklarung der Erfordernisse des besonderen Artenschutzes nach § 44-
47 BNatSchG und insbesondere hinsichtlich der Verbotstatbestande nach
8 44 BNatSchG wurde das Plangebiet im Oktober und November 2020 durch die
Wagner Planungsgesellschaft begangen und hinsichtlich der vorhanden Biotopstruk-
turen, der floristischen Artenzusammensetzung sowie des moglichen Vorkommens
streng und/oder besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten (européische Vogel-
arten und Arten des Anhangs IV der FHH-Richtlinie) tberpruft.

Auf Grundlage der Potentialabschatzung wurde der Bedarf fir eine gesonderte Be-
gutachtung von Reptilien (insbesondere der Zauneidechse), Amphibien, Brutvogeln
und Fledermausen (v.a. im Hinblick auf Baum- und Gebaudequartiere) mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde (UNB) abgestimmt. Die Begutachtung erfolgt geman Anlage
2 der HzE 2018 (geéndert 2019) bei den Fledermausen mit 3 Begehungen (2 abend-
liche Ausflugbeobachtungen sowie Kontrolle potenzieller Hohlenb&ume und Kontrolle
des Dachstuhls der Normafiliale auf Gebaudequartiere), den Brutvogeln mit 6 Tag-
und 2 Nachtbegehungen im Zeitraum von Marz bis Juli (inklusive Hohlenbaumkon-
trolle) und bei den Reptilien mit 5 Begehungen von Mai bis September (inklusive ei-
ner Dauerbeobachtung mittels Kamera). Im Rahmen der Kartierung der Amphibien
erfolgten vier Abendbegehungen in Form von Nachsuchen auf Freiflachen im Plan-
gebiet und unter moglichen Tagesverstecken in Form von Bauschutt oder Ahnlichem.
Auf Grundlage des Kartierberichtes (Russow, B. 2021) wurde ein Artenschutzfach-
beitrag erstellt, in dem das Eintreten von Verbotstatbestinden gemaf
§ 44 BNatSchG geprift wurde und gegebenenfalls Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen abgeleitet wurden. Wesentliche Inhalte sind eine Bauzeitenregelung
zum Schutz von Brutvogeln und Fledermausen, der Ausgleich des Verlustes von
Fortpflanzungsstatten der Gebaudebriter Hausrotschwanz, Haussperling, Feldsper-
ling, Kohimeise und Mehlschwalbe sowie potenzieller Quartierverluste von Fleder-
mausen. FiUr den Ausgleich der Fortpflanzungsstatten der Mehlschwalben ist ein
Schwalbenturm als zu préaferierende Ldsung vorgeschlagen, welcher in seiner Aus-
fuhrung so spezifiziert werden kann, dass gleichzeitig ein Quartierausgleich fur Fle-
dermé&use integriert wird. Alternativ kann der Ausgleich mit 19 Fledermausflachk&sten
oder 4 GroRraumkasten am Gebaudeneubau erfolgen oder Gber Mauersteine mit
Fledermaushdhlen sowie Uber das Zuganglichmachen des Dachbereiches im Neu-
bau. Da dieser erfolgen soll, bevor der Abriss des Bestandsgebaudes stattfindet,
kann der Ausgleich als CEF- MaBRhahme erfolgen. Eine 6kologische Baubegleitung
beim Gebaudeabriss verhindert das Eintreten von Verbotstatbestanden in Form von
Totung von Individuen und sichert deren Bergung und Umsiedlung. Auch der Verlust
potenzieller Gehdlzquartiere bzw. Brutstatten ist zu kompensieren. Daher ist eine
Gehdlzkontrolle unmittelbar vor der Féallung notwendig, um gegebenenfalls Vdgel
und/ oder Fledermause bergen und umsiedeln zu kdénnen. Fur Reptilien und Amphi-
bien konnten keine Nachweise erbracht werden. Geeignete Habitatbedingungen sind
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im Geltungsbereich nicht gegeben. Genaue Angaben sind dem Artenschutzfachbei-
trag (WPG 2021) zu entnehmen.

4.6 Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Geltungsbereich befinden sich gemafR Landschaftsplan der Stadt Ribnitz-
Damgarten und Darstellung im GeoPortal.MV (Abruf Februar 2021) keine gesetzlich
geschiitzten Biotope, Geotope oder Landschaftsbestandteile. Ostlich angrenzend zur
Parkflache des bestehenden Norma Marktes wurde eine grof3ere Gehdlzflache ein-
gemessen. Die Untere Naturschutzbehérde wertet den Anteil des Gehdélzes, dominie-
rend mit heimischen Strauch- und Baumarten (ca. 660 m?) aufgrund seiner Lage in
der frei zugénglichen Landschaft, jedoch ohne Lage auf landwirtschaftlich genutzter
Flache, als gemall § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitztes Biotop. Ausgehend
von den Gehdlzen, u.a. Korb-Weide, Sal-Weide, teilweise auch Pflaume und ein-
wachsend die Armenische Brombeere, ist das Biotop als Mesophiles Laubgebtisch
(BLM) einzustufen. Mit den Weiden und dem angrenzend tw. wachsenden Beinwell
als Frische- bzw. Feuchtigkeitsanzeigern kann hier eine Uberlagerung mit dem Bio-
top Feuchtgeblsch stark entwasserter Standorte (VWD) bestehen. Der Feuchtig-
keitseinfluss kann von der Nahe zum Bodden und zum Recknitztal herriihren.

Gesetzlich geschitzte Biotopstrukturen sind dauerhaft zu erhalten. MalRnahmen, die
Zu einer Zerstorung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen Zustandes
oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotopen i.S.d.
§ 20 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 NatSchAG M-V fihren kénnen, sind unzuldssig. Geman § 20
Abs. 3 NatSchAG M-V kann die Untere Naturschutzbehtrde im Einzelfall auf Antrag
Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope und/oder Geotope
ausgeglichen werden koénnen oder die MaRnahmen aus Uberwiegenden Griinden des
Gemeinwohls notwendig sind.

Durch die geplante Wohnbebauung und die Planstral3e B kann das Geholz nicht er-
halten werden. Fur den Eingriff in das Biotop ist ein rdumlich funktionaler Ausgleich
zu erbringen. Hierfur wird durch Pflanzung einer Feldhecke oder eines Feldgeholzes
eine Realkompensation angestrebt. Gegeniiber dem Bestandsgehdlz mit bestehen-
der Beeintrachtigung durch angrenzende Nutzungen und auf ruderaler Flache mit der
Brombeere als Storungsanzeiger kann mittelfristig eine naturschutzfach qualitativ
hochwertigere Flache hergestellt werden.

4.7 Internationale Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 95 ,Sondergebiet gro¥flachiger Einzelhandel
und Wohnen* befindet sich nicht innerhalb der Abgrenzung eines nationalen oder in-
ternationalen Schutzgebietes. Nordlich zum Baugebiet (Sondergebiet groR3flachiger
Einzelhandel) befinden sich in ca. 235 m Entfernung zum Baugebiet deckungsgleich
das FFH-Gebiet DE 1941-301 ,Recknitz- und Treibel mit Zuflissen* und das SPA-
Gebiet DE 1941-302 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund®.
Die Flachen sind in diesem Bereich durch Niedermoor gepragt und weisen eine Do-
minanz von Schilfréhricht auf. Etwa 165 m weiter in norddstlicher Richtung schlief3t
der Offenwasserbereich des Boddens und damit das FFH-Gebiet DE 1542-302
,Recknitz- Astuar und Halbinsel Zingst“ an, welches sich somit in ca. 390 m Entfer-
nung zum Plangebiet befindet. Der Offenwasserbereich des Boddens bzw. des Rib-
nitzer Sees wird ebenfalls durch das SPA-Gebiet DE 1941-302 ,Vorpommersche
Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund® Uberlagert. Ca. 200 m ndrdlich zum
Plangebiet verlauft auch der vom OT Damgarten aus kommende Weg, der in den
Nizze-Park miindet und durch die Schutzgebiete verlauft. In dstlicher Richtung zum
Plangebiet beginnt das SPA-Gebiet DE 1941-401 ,Recknitz- und Treibeltal mit Sei-
tentadlern und Feldmark® in ca. 230 m Entfernung im verkehrstechnischen Uber-
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schneidungsbereich von Damgartener Chaussee, B105, L181 und Bahntrasse RDG-
West — RDG-Ost. Gemal Luftbild ist hier eine fortschreitende Gehdlzausbreitung
festzustellen. In ca. 125 m Entfernung 0Ostlich zum Plangebiet, zugleich in 360 m Ent-
fernung nordlich zum Plangebiet, beginnt wiederum das FFH-Gebiet DE 1941-301
~Recknitz- und Treibel mit Zuflissen®, ebenfalls mit Gehdlzsukzession, Réhricht und
Moorgebiet des Unterlaufes der Recknitz. Um eine Beeintrachtigung der FFH- und
SPA-Gebiete sowie ihrer Schutzzwecke, Erhaltungsziele und geschitzten Arten aus-
schlieBen zu konnen, wird eine mogliche Beeintrachtigung im Rahmen einer FFH-
/SPA-Vorprifung (Natura 2000-Vorprifung) Uberpruft. Hierfir dienen die verfiigbaren
Daten des Kartenportals GAIA.MV, die Managementplane zum FFH-Gebiet DE
1941-301 (StALU 2012) und DE 1542-302 (StALU 2014) als eine wesentliche Grund-
lage fur die Natura 2000-Vorpriufung. In den Managementpl&nen wurden zugleich die
Habitate der fur die SPA-Gebiete relevanten Brut- und Rastvogelarten untersucht
bzw. festgestellt, so dass hier auch eine gute Bewertungsgrundlage fur die SPA-
Vorprifung besteht. Nachfolgende Abbildung gibt den Lagebezug vom Geltungsbe-
riech zu den Européischen Schutzgebieten wieder:
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Abb. 1: Lagebezug des Geltungshbereiches (Kreis) zu den europaischen Schutzgebieten — nérd-
lich deckungsgleich, 6stlich SPA-Gebiet und FFH-Gebiet (FHH-Gebiet bleibt hinter der Abgren-
zung des SPA-Gebietes zuriick) Quelle: GAIA.MV (LUNG), Abruf 06/2021

Im Ergebnis der FFH- und SPA-Vorprifung (Natura 2000-Vorprufung) ist eine Unver-
traglichkeit des Vorhabens mit den Schutzzwecken und Erhaltungszielen der
Schutzgebiete faktisch auszuschliel3en. Es werden keine Flachen der Schutzgebiete
durch den B-Plan Nr. 95 direkt in Anspruch genommen, so dass die maf3geblichen
Bestandsteile, Habitatstrukturen und Lebensrdaume nicht beeintrachtigt werden.
Durch Aufstellung des B-Planes wird im Plangebiet der Neubau des bisherigen Ein-
zelhandelsmarktes und zusatzliche Wohnbebauung ermdglicht. Im Kontext der be-
stehenden Nutzungen im Geltungsbereich und anliegend (Tankstelle nordwestlich
und Gewerbebetriebe Ostlich des Geltungsbereiches) ergeben sich durch Umset-
zung der Planung damit keine neuen Wirkfaktoren bzw. Wirkfaktoren in maf3geblich
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4.8

48.1

4.8.2

hoéherer Intensitat, die geeignet wéren, Beeintrachtigungen auf Arten und Lebens-
raume der Natura 2000-Gebiete auszuuben.

Weiterhin werden aufgrund der Entfernung zu den Habitaten der FFH Il-Arten und
den relevanten Brut- und Rastvogelarten sowie zwischenliegenden Nutzungen keine
Fluchtdistanzen unterschritten, die zu einer Beeintrachtigung von stérungsanfalligen
Arten fihren kdnnten. Eine mittelbare Beeintrachtigung sensibler, prifungsrelevanter
Arten ergibt sich daher ebenfalls nicht.

Stadtebauliche Planungen der Stadt

Flachennutzungsplan, Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB

Fur den Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten besteht mit dem
29.09.2011 die 2. Neubekanntmachung. Entsprechend 8 8 Abs. 2 BauGB sind Be-
bauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Abb. 2: Flachennutzugsplan (Ausschnitt, ohne MaR3stab)
Quelle: Stadt Ribnitz-Damgarten

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 95 Misch-
bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar.

Aufgrund der Aufstellung des B-Plans im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a
BauGB und der oben bereits erfolgten Darlegung, dass die geordnete stadtebauliche
Entwicklung der Gesamtgemeinde nicht beeintrachtigt wird, ist ein Anderungsverfah-
ren fur den FNP nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berich-
tigung nachfolgend anzupassen (8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB ist damit im vorliegenden Fall erfillt.

Einzelhandelskonzept

Laut Einzelhandelskonzept (Bulwiengesa AG Hamburg, 08/2013) liegt der bestehen-
de Norma-Markt auBerhalb der insgesamt vier bestehenden zentralen Versorgungs-
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4.8.3

4.9

bereiche, sorgt aber fur eine fuRlaufig erreichbare Grundversorgung des dstlichen
Siedlungsbereichs von Ribnitz (Abdeckung des 700 m-Radius). Durch die hier in den
letzten Jahren und auch aktuell noch weiter verfolgte Wohnungsbauentwicklung hat
der Lebensmittel-Einzelhandelsmarkt fur die Grundversorgung noch an Bedeutung
gewonnen.

Laut gutachterlicher Beurteilung wird das Bestandsobjekt des Norma-Marktes (ca.
560 m? Verkaufsflache) als nicht mehr marktgerecht dimensioniert eingestuft. Die
seinerzeit geplante Renovierung und Erweiterung um ca. 300 m? Verkaufsflache
werden als dem Standorterhalt in einer ausreichend integrierten Lage dienlich beur-
teilt. Insoweit wird das seinerzeitige Vorhaben als konzeptkonform eingestuft. Das
Verdrangungspotenzial der Erweiterungsplanung wird als gering, ein vorhabenbezo-
genes Einzelhandelsgutachten als nicht erforderlich gesehen.
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Karte 10: Nahversorgungsabdeckung
in Ribnitz-Damgarten
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Kartengrundlage: Eigene Bearbeitung

Abb. 2: Nahversorgungsabdeckung Einzelhandel in Ribnitz-Damgarten
Quelle: Einzelhandelskonzept fir die Stadt Ribnitz-Damgarten, Bulwiengesa AG, 08.2013

Uberplanung bestehender rechtskraftiger Bebauungsplane

Fur den westlichen Teilbereich, welcher durch den heute bestehenden Lebensmittel-
Einzelhandelsmarkt genutzt wird, liegt der Vorhabenbezogene B-Plan Nr. 30 ,Le-
bensmittel-Discounter Damgartener Chaussee 61c“ in der fur den Satzungsbe-
schluss vorgeschriebenen Fassung vor. Dieser B-Plan wurde allerdings bis heute
nicht in Kraft gesetzt. Aufgrund der inzwischen beabsichtigten Standortverlegung des
Markts ist eine Inkraftsetzung auch nicht mehr geboten. Ziel des Bebauungsplans
war eine funktionale Anpassung und moderate Erweiterung des Markts im Sinne der
Erfillung heutiger Anforderungen an den Einzelhandel an gleicher Stelle.

Landschaftsplan

Fiur die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt ein Landschaftsplan (LP) mit dem Stand De-
zember 2001 vor. Gemal der Darstellung im Landschaftsplan (Karte 3b) liegt das
Plangebiet vollstandig innerhalb des Biotopkomplexes 15 ,Siedlungsflachen und
Grunanlagen Stadt Ribnitz“, der als gering- bis mittelwertig eingestuft wird. Der im
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4.10

Planungsumfeld gelegene Biotopkomplex 5 , Recknitzniederung und benachbarte
Moranenflachen wird als sehr hochwertig eingestuft. Gemal Darstellung der Karte
3a wird das Plangebiet als ,Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral-
standorte” (RHU) dargestellt, was nur noch eingeschréankt dem bei den Begehungen
(2020) festgestellten Bestand entspricht. Die Flachen sind vom Siedlungsbereich be-
ansprucht und zudem bestehen kurzrasige Bereiche und Gehdlze. Der nordlich der
Damgartener Chaussee angrenzende Nizzepark wird als ,Sonstiger Laubholzbe-
stand heimischer Baumarten® (WXS) dargestellt, was der heutigen Pragung ent-
spricht. Laut Karte 4 liegt der Geltungsbereich des B-Planes als Teil der Siedlungs-
flache des Stadtteils Ribnitz nicht innerhalb eines spezifischen Landschaftsbildrau-
mes; fur diesen Bereich erfolgt keine Bewertung des Landschaftshildes.

Karte 5 stellt fur das Plangebiet keine Entwicklungsflachen oder schutzwirdige und
besonders schutzwirdige Flachen dar. Der nordlich der Damgartener Chaussee an-
grenzende Nizzepark wird als Entwicklungsflache dargestellt, in dem eine Gestal-
tungspflege erfolgen soll. In Karte 6 wird hierzu erganzend auf die Mal3nahme L17d
.Nizzepark® verwiesen, die die Rekonstruktion als Stadtpark, die Anbindung an histo-
rische Planungen und eine Entwicklung in Anlehnung an historische Planungen so-
wie die Erganzung durch einzelne moderne Elemente beinhaltet. Entsprechender
MafRnahmenkatalog kann weitestgehend als umgesetzt betrachtet werden.

Anlage 4 stellt im Umfeld des Plangebietes, sudlich der Bahnstrecke Rostock-
Stralsund ein Bodendenkmal dar, deren Veradnderung oder Beseitigung nach 8§ 7
DSch M-V genehmigt werden kann.

Zusammenfassend stellt der Landschaftsplan fir das Plangebiet keine zu beachten-
de Schutzwirdigkeit dar. Diese ergibt sich fir den nordlich gelegenen Nizzepark und
das ostlich gelegene Recknitztal; diese Bereiche werden jedoch von der Planung
nicht berdhrt. Aus dem Landschaftsplan ergeben sich fir den Geltungsbereich keine
spezifischen Naturschutz- und PflegemalRnahmen oder sonstige Anforderungen, die
bertihrt werden konnten.

Klstengewasserschutz — Européaische Wasserrahmenrichtlinie

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 95 befindet sich im Einzugsgebiet des Kisten-
gebietes Ost, welches als Planungseinheit der Flussgebietseinheit Warnow/Peene
der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL) zugeordnet ist. Nicht inner-
halb des Geltungsbereichs versickertes Niederschlagswasser muss leitungsgebun-
den der vorhandenen o6ffentlichen Regenwasserkanalisation zugefihrt werden, wel-
che Uber ein Grabensystem in das EG-WRRL-berichtspflichtige innere Kiistenge-
wasser Ribnitzer See/Saaler Bodden (Code: DEMV_WP_07) entwassert. Der Ribnit-
zer See als Teil der Darf3-Zingster-Boddenkette (DZBK) befindet sich derzeit in ei-
nem ,schlechten 6kologischen Zustand“, wodurch jede nachteilige Anderung des Zu-
standes gemal Artikel 1 und 4 der EG-WRRL untersagt ist (Verschlechterungsver-
bot). Zur Erreichung eines ,guten Okologischen Zustandes® (Verbesserungsgebot)
sollen jegliche Stoffeintrage reduziert werden. Dies erstreckt sich neben Stoffeintra-
gen aus der Landwirtschaft auch auf punktuelle Stoffeintréage. Zur Vermeidung von
zusatzlichen Stoffeintréagen in die DZBK durch leitungsgebundenen Regenwasserab-
transport Uber die Kanalisation ist im Zuge des B-Plan-Verfahrens zu prifen, ob
durch Regelungen und Festsetzung zur Entsiegelung, von Freiflachen und von teil-
versiegelten Flachen mit reduziertem Abflussbeiwert eine héhere Versickerungsrate
am Standort zu erreichen ist. Diesbeziglich getroffene Regelungen und Festsetzun-
gen werden in Kapitel 6.2.8 (Grunordnerische Mal3nahmen) erlautert. Im Zuge der
Ausfiihrungs- und ErschlieRungsplanung sind weitere Ma3nahmen zur Erh6hung der
Versickerungsrate zu prifen.
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5.1

5.2

5.3

Der Geltungsbereich befindet sich in einer Entfernung von ca. 215 m zum 150 m Puf-
fer des Kistenschutzstreifens des Ribnitzer Sees und ca. 790 m zum 50 m Puffer
des Gewasserschutzstreifens der Recknitz; aufgrund vorstehender Abstédnde sind die
Restriktionen zum Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V
nicht berthrt.

Bestandsaufnahme

Topographie

Die Topographie im Plangebiet ist weitestgehend eben mit Hohen zwischen ca. 6
und 7 m Uber NHN. Lediglich an der norddstlichen Grenze des geplanten Gewerbe-
gebietes fallt das Geléande bis zur Damgartener Chaussee auf ca. 5 m tber NHN ab.
Der Abschnitt der Damgartener Chaussee im Plangebiet weist eine leichte Neigung
von ca. 5 m dber NHN im Westen und ca. 4 m tdber NHN im Osten auf. Die Sohle
derzeit bestehender Entwésserungsgraben entlang der Damgartener Chaussee im
Plangebiet liegt jeweils noch einmal ca. 1 Meter niedriger.

Vorhandene Bebauung, Flachennutzung und Vegetation

Nachfolgende Angaben zum Bestand beziehen sich auf den Zeitpunkt der Vermes-
sung vom 14.02.2018.

Der Geltungsbereich ist, was den westlichen Teilbereich, in Verlangerung des Tank-
stellengrundstiicks betrifft, als Lebensmittel-Einzelhandelsmarkt mit separatem Ge-
trankemarkt genutzt; mit dem Marktgebdude und einem Kundenparkplatz nordlich,
sowie Siedlungsgrin mit einzelnen mittelgroBen Baumen sidlich davon. Der Kun-
denparkplatz verfugt tUber begrinte Pflanzfelder mit Baumbestand mittlerer GroR3e;
ansonsten ist dieser und das direkte Vorfeld des Marktes samt der an der dstlichen
Seite platzierten Anlieferzone voll versiegelt.

Im Ostlichen Teilbereich bestand in etwa mittig auf der Flache ein einzelnes Wohn-
haus. Im 6stlichen Streifen bestanden Kleingarten mit Garagen und Gartenlauben
(Gebaude sind in Vorbereitung auf die geplante Einzelhandel- und Wohnbauentwick-
lung abgebrochen). Etwa mittig der Flache wird diese durch einen teilversiegelten
Weg in Nord-Sud-Richtung durchzogen. An Vegetationsbestand existieren hier eini-
ge groRere Laubbaume; besonders hervorzuheben sind 3 Berg-Ahorne, eine Eiche
sudlich der Damgartener Chaussee und eine Esche 6stlich der Tankstelle. Zudem
besteht Gstlich des heutigen Marktes eine groRere Flache mit Strauchwerk. Ostlich
der ehemaligen Kleingéarten besteht ein weiterer Abschnitt mit Staudenflur und Ge-
holz. Die flachigen Gehdlzstrukturen im Plangebiet setzen sich zum Teil aus heimi-
schen Strauch- und Baumarten zusammen und in grof3eren Anteilen auch aus der
nichtheimischen, sich vegetativ ausbreitenden Armenischen Brombeere. Die v.a. in
den Randbereichen wachsenden Staudenfluren werden tUberwiegend durch Land-
Reitgras und durch Goldrute als Neophyt dominiert. Sonstige Freiflachen bestehen
vorwiegend aus extensiv gepflegter Grunflache; vereinzelt bestehen auch kleinere
Bereiche mit Beinwell als Feuchtigkeitsanzeiger. Bei Begehung Ende Mai 2020 stell-
te sich der Vegetationsbestand der Freiflachen in seiner Zusammensetzung &hnlich
dem Bestand eines artenarmen bzw. aufgelassenen Frischgriinlands dar. Ruderale
Einflisse werden durch Pflanzen wie den Rainfarn, Stumpfblattriger Ampfer und
Taube Trespe deutlich.

VerkehrserschlielBung

Die Anbindung an den drtlichen und Uberdrtlichen StraRenverkehr erfolgt Gber die an
der noérdlichen Grenze des Plangebiets verlaufende Damgartener Chaussee, welche
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in dstlicher Richtung an die BundesstralRe B105 anschlief3t und auch mit dem Stadt-
teil Damgarten verbindet sowie in westlicher Richtung den Stadtkern und den Hafen
von Ribnitz erreicht.

Die innere ErschlieBung erfolgt, was den westlichen z. Zt. durch den SB-Markt ge-
nutzten Teilbereich betrifft, GUber die westliche An- und Abfahrt der Tankstelle. Von
der Damgartener Chaussee aus besteht hier eine Linksabbiegerspur. Der dstlich an-
grenzende Bereich wird lediglich tber o. g. teilbefestigen Weg erschlossen.

Sudlich der Damgartener Chaussee besteht ein ca. 2,5 m breiter kombinierter Ful3-
und Radweg, welcher ebenfalls die Anbindung in Richtung Stadtkern und Hafen von
Ribnitz sowie in Richtung Damgarten gewahrleistet.

Fur die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) bestehen Bus-
haltestellen an der Damgartener Chaussee in ca. 200 bzw. 300 m Entfernung. Hier
bestehen im Tagzeitraum und den Abendstunden Busverbindungen in die wesentli-
chen Stadtteile Ribnitz-Damgartens und die Stadte und Gemeinden im mittleren Um-
feld. Der nachstgelegene Bahnhof mit regelmé&Rigen Regionalzugverbindungen und
Uberregionalem Zugverkehr besteht mit dem Bahnhof Ribnitz in ca. 1,2 km Entfer-
nung.

5.4 Ver- und Entsorgung

Der ostliche Siedlungsbereich des Ortsteils Ribnitz verfligt Gber ausreichende Ein-
richtungen der technischen Infrastruktur flr Trinkwasser und Elektrizitat. Die Ver-
und Entsorgungsleitungen der wesentlichen Ver- und Entsorgungsmedien verlaufen
in der Damgartener Chaussee. Zudem sind die westlich angrenzend bereits er-
schlossenen Wohnbauflachen medientechnisch voll erschlossen. Zum Anlagenbe-
stand und zu den Anschlussmdoglichkeiten des Baugebietes an die einzelnen Medien
kénnen nachfolgende Aussagen getroffen werden:

Stromversorgung

Die Netzinfrastruktur fur die Stromversorgung kann durch das netzbetreibende Un-
ternehmen E.DIS Netz GmbH sichergestellt werden.

Es ist eine Hauptversorgungsleitung in der Damgartener Chaussee vorhanden, an
die angeschlossen werden kann. Ebenso besteht Anschlussmdoglichkeit an die Ver-
sorgungsleitungen in der westlich des Geltungsbereichs liegenden Theodor-Fontane-
Stral3e.

Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas kann durch Anschluss an das Gasnetz der Stadtwerke
erfolgen. Es ist eine Hauptversorgungsleitung in der Damgartener Chaussee vor-
handen, an die angeschlossen werden kann. Ebenso besteht Anschlussmdglichkeit
an die Versorgungsleitungen in der westlich des Geltungsbereichs liegende Theodor-
Fontane-Stral3e.

Telekommunikation

Die Netzinfrastruktur fur die Telekommunikation kann durch Anschluss an das Netz
der Deutschen Telekom AG sowie der Vodafone-Kabel Deutschland GmbH gesichert
werden. Es ist eine Hauptversorgungsleitung in der Damgartener Chaussee vorhan-
den, an die angeschlossen werden kann. Ebenso besteht Anschlussmaéglichkeit an
die Versorgungsleitungen in der westlich des Geltungsbereichs liegenden Theodor-
Fontane-Stral3e.
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5.5

5.6

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Wasser und Abwasser GmbH Boddenland
gewabhrleistet. Im StralRenraum der Damgartener Chaussee bestehen entsprechende
Leitungen, an die angeschlossen werden kann.

Abwasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers ist durch die Kanalisation des Ab-
wasserzweckverbands Korkwitz grundséatzlich gewahrleistet.

Niederschlags- und Schmutzwasser werden im vorliegenden Siedlungsbereich ge-
trennt abgeleitet.

Die Schutzwasserkanalisation kann an das in der Theodor-Fontane-Str. bestehende
Leitungssystem anbinden. Das Schmutzwasser wird tber die stadtische Kanalisation
der Klaranlage Koérkwitz zugeleitet. Die dort zur Verfigung stehenden Kapazitaten
sind ausreichend.

Die Ableitung des Regenwassers kann uber einen vorhandenen Durchlass 0Ostlich
des Geltungsbereichs in Richtung des Boddengewassers erfolgen.

Abfallentsorgung

Die Miullentsorgung obliegt gemafR Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-
Riugen sowie dem seitens des Landkreises beauftragten Entsorgungsunternehmen.

Loschwasserbereitstellung

Das in den offentlichen Verkehrsflachen verlegte Trinkwasserleitungsnetz des west-
lich angrenzenden Wohngebiets enthalt in vorgeschriebenen Abstédnden Hydranten,
die fur die Erstversorgung zur Brandbekampfung eingesetzt werden kénnen.

Der nachstgelegene verzeichnete Feuerléschhydrant befindet sich ca. 150 m west-
lich vom Geltungsbereich in der Damgartener Chaussee und ist fir Fordermengen
von 119 m3/h ausgelegt. Weitere technische Hydranten befinden sich in unmittelba-
rer Nahe mit Férdermengen von ca. 82 m3/h (Quelle: Hydrantenplan, Wasser und
Abwasser Boddenland GmbH, Stand 08.04.2015).

Die Loschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitaten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Eine ordnungsgemale Kennzeichnung der Wege,
Stral3en, Platze bzw. Gebaude ist fur die bessere Erreichbarkeit der Einsatzfahrzeu-
ge vorzunehmen.

Im Rahmen der Hochbaumaflhahmen sowie der StraRenplanung ist eine Abstim-
mung mit den zustandigen Versorgungseinrichtungen wie der Wasser und Abwasser
GmbH Boddenland und der ortlichen Feuerwehr zu fuhren.

Immissionsschutz

Als Grundlage zur Abklarung der schallschutzfachlichen Belange wurde eine Schall-
technische Untersuchung (TUV Nord Rostock, 12.2018) erarbeitet. Ziel der Untersu-
chung ist die Ermittlung und Bewertung der Gerduschimmissionen an den geplanten
schutzbedurftigen Nutzungen. Bei Larmkonflikten waren Malinahmen zur Larmmin-
derung herauszuarbeiten.

Die mal3geblichen Schallquellen, die auf das Plangebiet einwirken, sind der StraRen-
verkehr auf den umliegenden Bundes-, Landes- und Gemeindestral3en, der Schie-
nenverkehr auf der Strecke Rostock — Stralsund und die gewerblichen Nutzungen
der vorhandenen und geplanten Betriebe. In die Berechnungen gehen von den ge-
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werblichen Nutzungen die Emissionen der direkt angrenzenden Tankstelle SB Tank,
der Autovermietungsstation Sixt, des geplanten Norma-Marktes mit einem Béacker
und einem Getrankemarkt, Dienstleistungsunternehmen aus dem Automobilbereich,
dem Autoh&ndler Autopark Dames und der Fahrzeugwerkstatt Reifen Helm ein.

Durch den Stral3en- und Schienenverkehr werden an den Immissionsorten innerhalb
des Plangebietes Beurteilungspegel tags von 56 bis 64 dB(A) und nachts von 49 bis
60 dB(A) hervorgerufen. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - werden fiur ein allgemeines Wohngebiet tags zwischen 1 und 7 dB(A)
sowie nachts zwischen 4 und 15 dB(A) tberschritten.

Durch die Gewerbebetriebe werden im Tagzeitraum Beurteilungspegel zwischen 42
und 53 dB(A) hervorgerufen. An den Immissionsorten IO 1 und 10 2 (ndrdliche Bau-
grenze fir Wohnbebauung stdwestlich der Tankstelle und stdlich zwischen Tank-
stelle und geplantem Marktneubau) werden die Orientierungsrichtwerte eines allge-
meinen Wohngebietes von 55 dB(A) tagstiber eingehalten. An den Immissionsorten
I0 3 (nordliche Baugrenze fir geplante Wohnbebauung 6stlich des Marktes), 10 4
(nordostlicher Eckpunkt des Baufensters an nordostlicher Ecke des Wohngebiets)
und 10 5 (sudostlicher Eckpunkt des Baufensters an norddstlicher Ecke des WA
werden die Richtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschritten. Im Nachtzeitraum wird
der Richtwert von 35 dB(A) fur gewerbliche Gerduschimmissionen an allen Immissi-
onsorten innerhalb des Plangebietes um mindestens 9 dB(A) unterschritten.

AuBerhalb des Plangebietes in der Theodor-Fontane-Str3e 37 (maf3geblicher Immis-
sionsort) liegen die Beurteilungspegel aufgrund der o. g. Gewerbebetriebe tags min-
destens 3 dB(A) und nachts mindestens 9 dB(A) unterhalb der jeweils geltenden
Immissionsrichtwerte.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte durch Verkehrs- und Gewer-
begerauschimmissionen im Tagzeitraum und durch Verkehrsgerauschimmissionen
im Nachtzeitraum missen Larmminderungsmalnahmen ergriffen werden. Diese
werden in Kapitel ,Planung - Immissionsschutz” dargelegt.

6 Planung

6.1 Stadtebaulich-funktionales Konzept

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage fiir einen Neubau des
bestehenden Lebensmittel-Einzelhandelsmarkts, wobei eine funktionale Neuordnung
und VergroBerung der Verkaufsflache von heute ca. 560 auf ca. 1.100 m2? (nur Nor-
ma) erfolgt. Wie in dem bisherigen Markt sind auch in den Neubau eine Béackerei (bis
maximal 100 m? Verkaufsflache) und ein Getrdnkemarkt (bis maximal 500 m? Ver-
kaufsflache) integriert. Dieses zusatzliche Angebot steigert neben der Verkaufsfla-
chenerweiterung des Marktes die Attraktivitéat des ful3laufig erreichbaren Nahversor-
gungsangebots zuséatzlich. Eine VergroRerung der Verkaufsflache des Marktes ent-
spricht dem Einzelhandelsgutachten im Rahmen eines sinnvollen Standorterhalts.

Weiterhin wird die Voraussetzung zum Bau zusatzlicher Wohnh&user, vorzugsweise
von freistehenden Einfamilienhdusern geschaffen.

Im Rahmen dieser Entwicklung erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung in der Form,
dass das Marktgebaude aus der insbesondere hinsichtlich Schallschutz und Verkehr
ungunstigen rickwartigen Lage an die HauptverkehrsstralRe Damgartener Chaussee
verlegt wird. Damit entsteht aus der bereits existierenden Tankstelle, dem geplanten
Markt und einer weiteren kleineren gewerblichen Nutzung eine stral3enbegleitende
Struktur. Diese mit Larm verbundenen Nutzungen sollen durch abschirmende Ge-
baudestellung und weiterer schallreduzierender Mallnhahmen getrennt im rickwarti-
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gen Bereich eine gegeniiber Schallimmissionen weit sensiblere Wohnnutzung ent-
stehen lassen konnen.

Zur Herstellung der inneren Erschlielung erfolgt eine neue Anbindung von der Dam-
gartener Chaussee aus, zwischen der Flache fiir den Neubau des Marktes und einer
weiteren kleineren fir eine zusatzliche Gewerbeansiedlung vorgesehenen Flache.

6.2 Begrindung der einzelnen Festsetzungen

6.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist entsprechend der vorstehend dargelegten Zielstel-
lung fur die vorgesehene Entwicklung in den einzelnen Baugebieten festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Der vorrangig zum Bau von freistehenden Einfamilienhdausern vorgesehene Bereich
ist entsprechend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In Anbetracht der Entwick-
lung in den letzten Jahren, dass einzelne Interessenten noch eine kleine gewerbliche
Einheit neben dem Wohnen entweder Haupt- oder Nebenberuflich realisieren méch-
ten und in Anbetracht des integrierten Standorts an der Haupteinfahrtsstral3e von
Osten in den Stadtkern bietet die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets den
notigen Spielraum, entsprechende erganzende Nutzungen realisieren zu kénnen.

Infolge dessen werden neben dem Wohnen mit der Wohnnutzung und in Anbetracht
der Standortbedingungen vertragliche Nutzungen zugelassen. Dies gilt fir die der
Versorgung des Gebiets dienenden L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie fur Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke. Zudem werden sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen.

Dagegen sind Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und
sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig. Diese Nutzungen sind in der
Regel mit einem hoheren Verkehrsaufkommen verbunden, welches die als Misch-
verkehrsflache geplante Anliegerstral3e und das geplante beschrankte Angebot an
offentlichen Stellplatzen nicht bewéltigen kénnen. Zudem sind vorstehende Nutzun-
gen auch mit erheblichen Larmimmissionen verbunden, sodass die Integration ent-
sprechender Einrichtungen in das verhaltnismaRig kleinflachige Wohngebiet nicht
machbar ist.

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Das Baugebiet oOstlich der Siedlungszufahrt (Planstrale A) an der Damgartener
Chaussee wird unter Wirdigung der Lage zwischen HaupterschlieBungsstral3e, Ein-
kaufszentrum und Kfz-Reparatur- und Servicebetrieb als Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO festgesetzt.

Gegenuber den in 8 8 BauNVO zulassigen Nutzungen werden Lagerhauser und La-
gerplatze ausgeschlossen, da deren allgemein wenig ansprechendes Erscheinungs-
bild an der Einfallsstral3e zum Stadtkern unangemessen ist und zudem eine bauliche
Fassung der Damgartener Chaussee angestrebt wird. Tankstellen sind ebenfalls
ausgeschlossen, da wenige Meter weiter, auf gleicher StraRenseite bereits eine lang-
jahrig etablierte Tankstelle besteht; ein dartber hinausgehender Bedarf ist zudem
auszuschlieRen.

Weiterhin ist zum Schutz des direkt anschliel3end geplanten Wohngebiets vor unver-
traglicher Larmbelastung festgesetzt, dass im Gewerbegebiet nur Betriebe zuléassig
sind, die vom Immissionsverhalten auch in einem Mischgebiet zulassig waren. Um
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dies sicherzustellen sind fur die zukunftigen Betriebe flachenbezogene Schallleis-
tungspegel (Lek) festgesetzt.

Alternativ stehen jedoch noch weitere (teilweise uneingeschréankte) Gewerbestandor-
te im Stadtgebiet von Ribnitz-Damgarten zur Verfigung. Derzeit (Stand: Aufstel-
lungsverfahren des BP Nr. 95) ist eine Flachenverfugbarkeit in den Gewerbegebieten
West I/, ,Ost*, ,S0d“ und ,Tannenberg I* gegeben. Damit ist vorgenommene Be-
schrankung im vorliegenden Gewerbegebiet hinsichtlich des Immissionsvershaltens
auch im Hinblick auf die gesamtstadtische Angebotsgestaltung nicht von Nachteil.

Sondergebiet ,,groRflachiger Einzelhandel“

Fir den Bereich, welcher fur die Neuerrichtung des Lebensmittel-
Einzelhandelsmarktes samt erganzender Verkaufseinrichtung vorgesehen ist, wird
entsprechend ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung
~grof¥flachiger Einzelhandel” festgesetzt.

Die Begrenzung der Verkaufsflache fur den Lebensmittel-Einzelhandelsmarkt auf
1.100 m?2 ist zur Bericksichtigung tbergeordneter raumordnerischer Belange erfor-
derlich. So bescheinigt das Einzelhandelskonzept (siehe Kapitel ,Einzelhandelskon-
zept) einen Erweiterungsbedarf fir den Lebensmittel-Einzelhandelsmarkt, um heuti-
gen Anforderungen entsprechen zu kénnen. Ebenso werden zum Schutz des inner-
stadtischen Einzelhandels zentrenrelevante Kernsortimente lediglich als deutlich un-
tergeordnete Verkaufsflache im Sinne von ,Aktionsware” definiert und mit maximal
5% der Gesamtverkaufsflache festgesetzt. Als Grundlage hierfur dient die Sortimen-
tenliste (Abbildung Nr. 21) des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) 2016.

Aufgrund des etablierten, bestehenden Versorgungsangebotes werden neben dem
Neubau des Lebensmittel-Einzelhandels ein Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache
von bis zu 500 m2 und ein Backwarenshops mit einer Verkaufsflache von bis zu 100
m?2 im Sondergebiet zugelassen.

Zum Schutz des angrenzend zum SOEeH geplanten Wohnbaugebietes ist eine Nut-
zungseinschrankungen in Bezug auf die gutachterlich ermittelten Emissionskontin-
gente (flachenbezogene Schallleistungspegel Lek) erforderlich. Die Einhaltung ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Gegebenen falls sind
baulich notwendige Schallschutzmaflinahmen, wie z.B. Einhausung der Laderampe
oder eine bauliche Umsetzung/Positionierung von Liftungs- und Klimaanlagen, ent-
sprechend zu planen.

Im Zusammenhang des Schutzes von gesetzlich geschiitzten Vogelarten und Fle-
dermausen am/im derzeit noch im Betrieb befindlichen Einzelhandelsmarkt ,Norma“
im Plangebiet, ist der Abriss dieses Gebaudes solange untersagt, bis der neue Ein-
zelhandelsmarkt im SOEeH errichtet ist und die erforderlichen Nistvoraussetzungen
vorort bereitgestellt sind. Diese notwendige Mal3nahme ist entsprechend § 9 Abs.2
Nr. 2 BauGB festgesetzt.

6.2.2 Mal der baulichen Nutzung, H6henfestsetzung

Das Mal der baulichen Nutzung fir die einzelnen Baugebiete ist in einem Rahmen
festgesetzt, dass die jeweils beabsichtigten und zuldssigen Vorhaben in heute Ubli-
cher Ausgestaltung realisiert werden kénnen. Die Regelung erfolgt fir die einzelnen
Baugebiete Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Geschos-
sigkeit.
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Fur das Gewerbegebiet ist in Anbetracht der begrenzten Grundstiicksgrof3e eine
Grundflachenzahl von 0,6 im Sinne der Gewahrleistung einer Nutzbarkeit des
Grundstiicks, in funktionaler wie wirtschaftlicher Sicht, geboten.

Das Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel” dient der Realisierung eines grol3fla-
chigen Lebensmittel-Einzelhandelsmarkts sowie eines Getrdnkemarkts und eines
Backshops samt der jeweilig erforderlichen Lager- und Technikflachen, sodass bei
der begrenzten GrundsticksgroRe die Festsetzung einer GRZ von 0,6 erforderlich
ist.

Hohen

Die Festsetzung maximaler Geb&udehdhen in allen Baugebieten gewéhrleistet zum
einen, dass genigend gestalterischer Spielraum besteht, um die zugelassenen Nut-
zungen umsetzen zu kénnen und andererseits wird ein Einfigen in den stadtebauli-
chen Kontext, auch was die Hohenentwicklung betrifft, gewahrleistet. Das Wohnge-
biet ist aus Immissionsschutzgriinden als 1-geschossiges Baugebiet im Bungalow-
stiel zu begrenzen. Entsprechend ist hier die maximale Geb&udehdhe auf 7,5 m tber
Bezugspunkt festgesetzt. (siehe Kapitel ,Planung - Immissionsschutz®)

Aufgrund der Hohenentwicklung mit einem signifikantem Anstieg des Geldndes von
der Damgartener Chaussee mit ca. 5,0 Meter tber NHN als Hohenbezugspunkt fur
das sudlich angrenzende Sondergebiet und dem Gewerbegebiet mit bis zu ca. 7,0
Meter Gber NHN, ist eine Gelandeabtragung bis 0,5 Meter erforderlich, um Gelan-
deneigungen auf den grof3flachigen Parkplatzflachen zu reduzieren. Eine entspre-
chende Gelandeabtragung wird daher Uber die Festsetzungen des B-Plans zugelas-
sen.

Begriindung der Uberschreitung der Kappungsgrenze entsprechend § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO fur das SO ,,groBflachiger Einzelhandel”

Die Uberschreitung der nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO festgelegten Obergrenze
der Grundflache von 0,8 fir die in Abs. 4 Satz 1 genannten baulichen Anlagen, ist er-
forderlich, um die zum Betrieb des Marktes erforderlichen Nebenanlagen realisieren
zu kénnen. So machen die aktuellen Anforderungen an einen Lebensmittel-
Einzelhandelsmarkt, gerade wenn ein Getrankemarkt verbunden mit der Erfordernis
eines Transports grol3erer Lasten fur den Kunden noch hinzutritt, das Angebot einer
hinreichenden Anzahl an Pkw-Kundenstellplatzen erforderlich. Bei vorliegender Pla-
nung ist die Versorgungsfunktion des Marktes fir die Gesamtstadt einschlie3lich der
vom Stadtkern deutlich entfernten Ortsteile sowie fur die Gemeinden im umliegenden
landlichen Raum zu beriicksichtigen. Entsprechend ist der Anteil der mit dem Pkw
kommenden Kunden sehr hoch. Dazu kommen noch Abstellplatze fir Einkaufswa-
gen und Stellplatze fur Fahrrader und E-Bikes. Zudem bedarf das Anfahren mit gro-
Ren Lkw (Lieferverkehr) erheblicher zusatzlicher Verkehrsflachen.

Nachteilige Auswirkungen auf Umwelt und Natur beschranken sich auf die Flachen-
neuversiegelung und damit verbunden geht eine Reduzierung der Oberflachenwas-
serversickerung, wiederum verbunden mit entsprechend geringerer Grundwasser-
neubildung einher. Zudem sind die Auswirkungen auf das Mikroklima aufgrund ver-
starkter Aufheizung im Sommer von Nachteil. Dazu steht weniger Flache fur Eingri-
nungs- und Pflanzmal3nahmen zur Verfigung.

Vorstehende nachteilige Auswirkungen auf Umwelt und Natur werden zunachst
durch den Umstand gemindert, dass gegenlber dem geplanten Einkaufszentrum
(nordlich der Damgartener Chaussee) eine grolimaf3stabliche naturnahe Grunflache
mit teilweise waldartiger Auspragung besteht, welche positive Auswirkungen auf das
Kleinklima hat sowie einen erheblichen Beitrag zur Grundwasserneubildung leistet.
Zudem erfolgt ein weitgehender Ausgleich durch gleichzeitigen Entfall des bisher be-
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stehenden Marktes, verbunden mit grof3flachiger Entsiegelung der dort bestehenden
Parkplatzanlage und Anlieferung. Weiterhin werden im direkten Umfeld des geplan-
ten Marktstandorts Mal3nahmen mit kompensierender Wirkung durchgefiihrt. Hier
sind z.B. MalBhahmen zur Beschrankung des Versiegelungsgrads von Stell- und
Parkplatzen und zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit von Freiflachen festgesetzt.
Des Weiteren erfolgen im Stralenraum der Planstralen A und B sowie im vorgela-
gerten Bereich der Damgartener Chaussee die Anlage eines begriinten Streifens
und die Pflanzung von insgesamt 30 Laubbaumen. Schlielilich erfolgt eine Begru-
nung der geplanten Larmschutzwalle.

6.2.3 Bauweise, lUiberbaubare Grundstiicksflache

Allgemeine Wohngebiete

Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete (WAL und 2) sind zur Umsetzung der stad-
tebaulichen Zielsetzung einer kleinteilig strukturierten Bungalowsiedlung nur Einzel-
hauser zulassig. Zudem werden im Sinne einer flexiblen Parzellierung und Bebauung
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen grof3ziigig dimensioniert und mit Baugrenzen
lediglich zur ErschlieungsstrafRe und zu den rickwartigen Randern der Wohngebie-
te begrenzt.

Abweichend von den Mindestabstandsflachen der Landesbauordnung ist aus stadte-
baulichen Grinden mindestens ein Abstand von 5 m zum StraRenraum der Plan-
stralRe B einzuhalten. Ausnahme hiervon bildet der 6stlichste Bereich des WA2 auf-
grund der hier geringen zur Verfiigung stehenden Grundstiickstiefe. Aus schall-
schutztechnischen Grunden ist im nordlichen Bereich (zur bestehenden Tankstelle,
dem SO und dem GEe) ein erweiterter Abstand von 7 m bis zu den jeweiligen
Grundstiicksgrenzen erforderlich.

Im Ostlichen Randbereich des WA2 ist aus schalltechnischen Grinden die Errichtung
einer Schallschutzwand zwingend erforderlich (siehe Kapitel ,Immissionsschutz®).
Aufgrund der geringen Bautiefe der betroffenen Wohnbaugrundstiicke, ist eine Ab-
weichung der Abstandsflache von der Landesbauordnung MV im Rahmen des § 9
Abs. 1 Nr. 2a Baugesetzbuch (BauGB) alternativios notwendig. Soweit technisch
umsetzbar, ist die Larmschutzwand in westliche Richtung um 1 Meter von der
Grundstiicksgrenze versetzt zu errichten.

Gewerbegebiet

Aufgrund des Abstands der Baugrenze von 27 m zur nordlichen Grundstiicksgrenze
ist dieser Bereich hinreichend, dimensioniert um den Liefer- und Stellplatzverkehr der
gewerblichen Einheiten unterzubringen. Durch vorstehende Einordnung der Flachen
fur Anlieferung und Stellplatze werden larmschadliche Auswirkungen auf das an-
grenzende allgemeine Wohngebiet erheblich reduziert.

Die offene Bauweise im Bereich des Gewerbegebiets, unter Verzicht der Festset-
zung von Bauformen, dient der nétigen Flexibilitat fur die bauliche Nutzung.

Sonstiges Sondergebiet

Fur das sonstige Sondergebiet ist die Festsetzung einer abweichenden Bauweise er-
forderlich, da zur Errichtung des Lebensmittel-Einzelhandelsmarktes, einschlieflich
in das Geb&aude integriertem Getrdnkemarkt und einbezogener Béckerei, eine Ge-
baudelange von tber 50 m erforderlich wird, gleichzeitig aber die Regelungen der of-
fenen Bauweise zum Bauen mit Grenzabstand in Anbetracht der stadtebaulichen
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Ausgangssituation und der angestrebten stddtebaulichen Entwicklung erforderlich
wird.

Die Uberbaubare Grundstickflache ist hier in einer Weise dimensioniert, dass der
Lebensmittel-Einzelhandelsmarkt in der konzeptbedingt erforderlichen und entspre-
chend geplanten GréRRe realisiert werden kann. Da keine besonderen stadtebauli-
chen Anforderungen zur Festsetzung bestimmter Gebaudefluchten vorliegen und ei-
ne notige Flexibilitat betreffend der genauen Geb&udeausgestaltung fur die weitere
Objektplanung geboten ist, erfolgt eine Begrenzung tber Baugrenzen.

Der Liefer- und Stellplatzverkehr ist nérdlich des Marktgebaudes eingeordnet; auf
diese Weise werden durch die abschirmende Wirkung des Marktgebaudes larm-
schadliche Auswirkungen auf das sudlich angrenzende allgemeine Wohngebiet er-
heblich reduziert. In Anbetracht des gegebenen Abstands der Baugrenze von ca. 27
m zur nordlichen Grundstiicksgrenze ist dieser Bereich hinreichend zur Unterbrin-
gung der erforderlichen Stellplatze und Zufahrten dimensioniert.

6.2.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Im Bebauungsplan Nr. 95 ist in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 aus
nachfolgenden stadtebaulichen Grinden eine Beschrankung der hochstzuldssigen
Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden entsprechend 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB not-
wendig. Aufgrund unterschiedlicher Grundstiicksgrof3en ist unter Umstanden eine
Beschrankung allein tber die GRZ nicht ausreichend, einer Nutzung der Grundstu-
cke in eine dem Umfeld vertraglichen Weise gerecht zu werden. So konnte ein Ge-
baude mehrere kleine Wohneinheiten umfassen, welche dann eine entsprechende
Anzahl an Stellplatzen erfordern, die aber auf den begrenzt zur Verfligung stehenden
Freuiflachen nicht realisiert werden kdnnen. Somit wird die héchstzuldssige Zahl an
Wohnungen in Wohngebauden auf je zwei festgesetzt.

6.2.5 VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebiets erfolgt tGber die noérdlich angren-
zende Damgartener Chaussee. Im Ergebnis der Verkehrsbegutachtung ist zur Ver-
meidung einer Staubildung und zur Reduzierung der Unfallgefahr eine eigene Links-
abbiegespur erforderlich. Die in der Planzeichnung dargestellte, geplante Kreu-
zungssituation bertcksichtigt eine Aufstellstrecke von 20,0 m. Die Aufweitung im ge-
planten Kreuzungsbereich um 3,0 m erfolgt zu Lasten des sudlich an die Straf3e an-
grenzenden Grinstreifens.

Die innere Erschlie3ung ist im vorderen, gewerblich genutzten Abschnitt (Planstral3e
A) als Verkehrsflache mit einer Gesamtbreite von 12,5 m geplant. Hiervon entfallen
6,0 m Breite fur die befestigte Fahrbahn (Begegnungsverkehr Lkw/Pkw) und 2,5 m
Breite fur den separaten Geh-/Radweg. Letzterer ist von der Fahrstral3e durch einen
2,0 breiten Grunstreifen deutlich getrennt und wird an den Fuf3- und Radweg der
Damgartener Chaussee angebunden.

Im rtckwartigen, ausschliel3lich zu wohnzwecken geplanten Bereich (Planstral3e B),
erfolgt die Ausgestaltung der Verkehrsflache als verkehrsberuhigte Mischverkehrs-
flache (,Spielstrae”) mit einer Gesamtbreite von 8,75 m. Hiervon entfallen 4,75 m
Breite fur die befestigte Fahrbahn (Begegnungsverkehr Pkw/Pkw) und 2,0 bis 2,5 m
als Verkehrsbegleitgrin/Parken/Baumpflanzungen. Am Ende der Stichstral3e (Plan-
stralRe B) sind eine Platzflache mit Wenderadius fir das 3-achsige Mullfahrzeug so-
wie 6 Stellplatze fur den Besucherverkehr eingeordnet.

Im noérdlichen Abschnitt der Planstraf3e B ist beidseitig eine Ein- und Ausfahrt des
Sondergebiets bzw. des Gewerbegebiets unzuldssig. Somit soll verhindert werden,
dass Fahrzeuge sudlich der Gebaude in diesen Baugebieten bewegt und abgestellt
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6.2.6

werden und zu Larmbelastigungen sidlich angrenzender Wohngrundsticke fihren.
(siehe auch Kapitel ,Bauweise/Uberbaubare Grundsticksflache®)

Die mdglichen Parkplatze im Bereich der Planstrale B und dessen Wendebereich
stehen ausschlieRlich der allgemeinen Offentlichkeit (Besuchern) zur Verfuigung. Das
Parken von Anwohner-Pkws ist hier nicht vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet muss medientechnisch neu erschlossen werden. Die Ver- und Ent-
sorgungsleitungen sind im offentlichen Stralenraum (Planstralen A + B) unterzu-
bringen.

Niederschlagswasser

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist leitungsge-
bunden, vom Schmutzwasser getrennt, abzufiihren. Die Dimensionierung sowie eine
Verortung geplanter Leitungstrassen sind im Zusammenhang der ErschlieBungspla-
nung mit dem Abwasserzweckverband abzustimmen und festzulegen sowie mittels
ErschlieBungsvertragen zu sichern.

Der Anschluss der Regenwasserkanalisation erfolgt in der Damgartener Chaussee
Ostlich des Plangebiets Uber einen vorhandenen Durchlass an einen offenen Vorflu-
ter, der in Richtung Bodden entwéssert. Die Rohrsohle des Durchlasses DN 500 liegt
bei 1,08 m NHN, die Entfernung vom Baugebiet zum Durchlass betragt ca. 140 m.
Das Wohngebiet kann hthenmafig problemlos angeschlossen werden.

Schmutzwasser

Der Anschluss der Schmutzwasserkanalisation erfolgt an das vorhandene Leitungs-
netz in der westlich des Geltungsbereichs gelegenen Theodor-Fontane-Stralle. Im
Gehweg zum vorhandenen Norma Markt befindet sich der Ubergabepunkt. Bedingt
durch die Hohenlage der Leitung kénnen fast alle Grundstiicke im freien Gefélle an
das System angeschlossen werden. Bei einigen Grundsticken ist eine geringfligige
Aufschittung notwendig, um die erforderliche Tiefenlage der Leitungen von 1 m an
der Grundstiicksgrenze zu erreichen.

Millentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung und Abfallentsor-
gungsbedingungen durch den Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfall-
wirtschaft, bzw. durch beauftragte Dritte. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsor-
gung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch
hierflr beauftragte private Entsorger.

Die offentliche StralRenverkehrsflache ist einschlie3lich der Wendeanlage an deren
Ende hinreichend dimensioniert, dass Sie mit den im Landkreis verwendeten 3-
achsigen Miullfahrtzeugen befahren werden kann.

Ruckwertige Anlieger, welche durch eine private Stichstra3e angeschlossen sind,
haben ihren privaten Hausmll unter Beachtung der Verkehrssicherheit in der Plan-
stralRe zur Abholung bereitzustellen.

Sammelcontainer fir Altglas und -papier sind auf dem Parkplatz des Sondergebietes
,Grolflachiger Einzelhandel unterzubringen.
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6.2.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet sind zwei mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Flachen
entsprechend des 8 9 Abs. 1 Nr. 21 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt.

Gehrecht

Westlich an das Bebauungsplangebiet angrenzend besteht ein Erdwall, welcher
ehemals zum Zwecke des Schallschutzes errichtet wurde, jedoch nach Umsetzung
des B-Plans Nr. 95 seinen Schutzzweck verliert. Die Grundstlickseigentiimer, auf de-
ren Grundstiicken sich dieser bestehende Erdwall befindet, sind privatrechtlich ver-
pflichtet, den Erdwall zu pflegen. Um den Grundstiickseigentiimern die Erreichbarkeit
beider Hangseiten auch nach der geplanten Wohnbebauung angrenzender Grund-
stucke zu gewahrleisten, ist die Festsetzung eines Wegerechtes, mit einer maxima-
len Breite von 1,50 m an der westlichen Geltungsbereichsgrenze notwendig. Eine
Befahrung ist grundsatzlich ausgeschlossen. Dieser Weg ist von jeglicher Bepflan-
zung und Bebauung freizuhalten und den Berechtigten die Nutzung uneingeschrankt
zu ermoglichen.

Leitungsrecht

Im sudlichen Bereich des Bebauungsplangebietes verlauft eine Regenentwasse-
rungsleitung, welche den gesamten westlichen bestehenden Wohnbereich leitungs-
gebunden entwéssert. Aufgrund der schalltechnischen Untersuchungen (siehe Kapi-
tel ,Immissionsschutz®) ist zwischen dem geplanten Wohngebiet und der sudlich an-
grenzenden Gleisanlage der Deutschen Bahn, eine aktive Schallminderungsmal3-
nahme in Form eines Erdwalls, als Verlangerung des westlich bestehenden Erdwalls,
zwingend erforderlich. Die bestehende Regenentwasserungsleitung wirde sich grof3-
teils unter dem geplanten Schallschutzwall befinden. Aus diesem Grund und auf-
grund der erforderlichen Sanierung der bestehenden Regenentwésserungsleitung,
ist im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung die Regenentwéasserungslei-
tung neu zu verlegen. Die geplante Streckenfiihrung ist im Bebauungsplan kenntlich
gemacht. Aufgrund des geplanten Verlaufs durch die geplante Wohnbauflache WA2,
ist eine Sicherung einer Flache zum Betrieb und zur Wartung dieser Leitung durch
den Wasser- und Bodenverband, bzw. durch von ihm Beauftragte, notwendig. Dieser
Bereich ist von jeglicher Bepflanzung und Bebauung freizuhalten und den Berechtig-
ten ist im Bedarfsfall die Nutzung zu ermdglichen. Der kinftige Leitungsverlauf ist,
wenn moglich, auf Wegen/Stichstral3en zu planen.

6.2.8 Bereitstellung von Loschwasser

Die vorhandenen Feuerldschhydranten in der Damgartener Chaussee und westlich
des Bebauungsplanbereiches (siehe Kapitel ,Bestand - Loschwasserbereitstellung®)
konnen zur Erstbrandbekampfung eingesetzt werden. Der Einsatzradius der vorhan-
denen Feuerldschhydranten deckt bereits das gesamte Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 95 ab. Die Loschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitaten
des vorhandenen Trinkwassernetzes erfolgen. Die von den zustandigen Behdrden
entsprechend geforderte Dimensionierung der Leitung und Fordermengen sind zu
beachten.

Eine ordnungsgemalle Kennzeichnung der Wege, Stral3en, Platze bzw. Gebaude ist
fur die bessere Erreichbarkeit der Einsatzfahrzeuge vorzunehmen. Im Rahmen der
Hochbaumaflinahmen sowie der Straenplanung ist eine Abstimmung mit den zu-
standigen Versorgungsunternehmen wie der Wasser und Abwasser GmbH Bodden-
land und der 6rtlichen Feuerwehr zu fihren.
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6.2.9 Grunordnerische MalRhahmen

Nachfolgende beschriebene und weitere festgesetzte griinordnerische Maflihahmen
dienen der gestalterischen Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild. Ebenso tragen diese Maflinahmen zu einer Kompensation des sehr ho-
hen Versiegelungsgrads im Bereich des Sondergebiets bei; hier ist bei der Grundfla-
chenzahl eine Uberschreitung fur die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten bau-
lichen Anlagen bis zu 0,88 zulassig.

Anpflanzen von Einzelbdumen (P1)

Die Pflanzung von insgesamt 30 grof3kronigen B&umen dient zum einen dem Aus-
gleich entfallender B&ume im Plangebiet, zum anderen sind die Uberzahligen Baum-
pflanzungen eine der ausgleichenden MalRnahmen fur die Uberschreitung der Kap-
pungsgrenze von 0,8 im Bereich des Sondergebietes. Dariiber hinaus fordern die
Baumpflanzungen das Mikroklima im Plangebiet und leisten einen Beitrag zur Ver-
besserung des Siedlungsbildes. Im Einzelnen sind 7 zusatzliche Baumpflanzungen
im StraBenraum der Damgartener Chaussee und 23 Baumpflanzungen im StralRen-
raum der Planstral3e B vorgesehen.

Bepflanzung des Larmschutzwalls (P2)

Die Bepflanzung des Larmschutzwalls dient dem Halt der Deckschicht; dies wird
durch Durchwurzelung erreicht. Hierbei ist auf die Vermeidung von gré3erem Ge-
holzaufwuchs zu achten. Hierflr wird eine geeignete Auswahl an standortgerechten,
heimischen Gehdlzen in der Pflanzliste zu P2 vorgegeben. Die tberwiegend bewehr-
ten Geholze bieten durch ihre Friichte verschiedenen Tierarten Nahrung und Vdgeln
und Zauneidechsen Brut- und Versteckmoglichkeiten. Die Bepflanzung mit Geholz-
gruppen ist nur auf dem Kamm des Walls vorgesehen, um einerseits die Pflege der
nach Norden gerichteten Seite gewahrleisten zu kdnnen und anderseits die Nutzung
der Sudseite fur Reptilien zu ermdglichen. Den Eigentiimern bzw. Nutzern der nérd-
lich an den Larmschutzwall angrenzenden Wohngrundstiicke steht es frei, die nordli-
che Seite des Kammes gartnerisch zu gestalten bzw. mit heimischen Stauden und
Strauchern zu bepflanzen.

Baumpflanzungen im SOEH und GEe (P3)

Im festgesetzten sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel®* SOEH und im
eingeschrankten Gewerbegebiet GEe kdnnen insgesamt 9 zusatzliche Baumpflan-
zungen realisiert werden. Durch die Festsetzung P3 wird das Begriinungskonzept
erganzt und insbesondere eine Begriinung des nordlichen Teils des Plangebietes si-
chergestellt. Die Vorgaben der Festsetzung beschréanken sich hierbei auf die Ge-
wahrleistung einer vitalen Baumpflanzung sowie die erforderlichen Pflegemal3nah-
men, ohne die individuelle Gestaltungsmdéglichkeit auf den Baugrundstiicken einzu-
schranken.

Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes

Grundlegend wird mit dem gewahlten Standort fir den Neubau des Einzelhandels-
marktes und zur Schaffung neuer Wohnhauser eine stadtebauliche Nachverdichtung
anthropogen bereits vorgenutzter bzw. vorgepragter Flachen, auch im Sinne der
Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie (2018), angestrebt. In diesem Sinne kdnnen ca.
5.500 m? versiegelte Flache des bestehenden Einzelhandelsmarktes bzw. entsiegel-
te Flache der bereits berdaumten Kleingartenanlage und Einzelgebaude angefihrt
werden.
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6.2.10

6.2.11

Der Ausschluss von Versiegelungen von Freiflachen im gesamten Plangebiet durch
wasserdichte und wurzelundurchlassige Materialien sowie der Ausschluss grof3fla-
chiger Schittungen, wie z.B. Schottergarten, dient der Grundwasserneubildung und
der Verbesserung des Mikroklimas im Plangebiet. Ausnahmen kénnen hierbei jedoch
fur Traufbereiche von Gebauden sowie Teichanlagen zugelassen werden.

Die Festsetzung der Reduzierung des Versiegelungsgrades fir Stell- und Parkplatze
im gesamten Plangebiet, dies schlief3t auch die Stellplatze des Sonstigen Sonderge-
bietes mit ein, dient einerseits der Grundwasserneubildung, da der Niederschlag
nicht vollstandig leitungsgebunden abgeleitet wird und somit vor Ort versickern kann,
andererseits dient diese Maflinahme ebenfalls als Kompensation fur die Grundfla-
chenliberschreitung des Sondergebietes.

Regelungen zum Artenschutz

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 95 der Stadt Rib-
nitz-Damgarten wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Zusammenfassung:

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 ,Sonder-
gebiet grof¥flachiger Einzelhandel und Wohnen®, Damgartener Chaussee der Stadt
Ribnitz-Damgarten ist die Beurteilung artenschutzrechtlicher Gegebenheiten im
Planbereich notwendig. Der hiermit vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
(AFB) stellt demnach die rechtsgultige Unterlage fir das Feststellungsverfahren dar.

Der Geltungsbereich umfasst in seiner Gesamtheit Flachen geringer Bedeutung. Le-
diglich einige Einzelbdume und ein mesophiles Laubgeblsch gelten als gesetzlich
geschutzt und von mittlerer Bedeutung.

Von artenschutzrechtlicher Relevanz sind vor allem die Bestandsgeb&ude mit Nist-
statten von Geb&udebritern und nachweislicher Nutzung durch Fledermause sowie
der zentrale Gehdlzbestand mit Baumhdohlen.

Aufgrund der Vorbelastung im Gebiet sind betriebsbedingte Beeintrachtigungen un-
ter dem Aspekt der Vorbelastung von keiner Relevanz.

Baubedingte Storungen konnen durch Vermeidungsmalinahmen ausgeschlossen
werden. Der anlagebedingte Verlust von Fledermausquartieren und Fortpflanzungs-
statten fur Vogel wird Giber vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF- Maflinahmen)
ausgeglichen, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen bestehen. Das Vorha-
ben ist somit nach den Maf3gaben des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.

Naturschutzfachliche Belange — Biotopausgleich

Im Geltungsbereich besteht auf 662 m2 ein gesetzlich geschitztes Biotop nach
§ 20 NatSchAG M-V, welches als Mesophiles Laubgebtisch (2.12 — BLM) eingestuft
wird. Das Biotop 0Ostlich an eine aufgelassene Griunflache und westlich an ein Gehdlz
mit nichtheimischen Arten sowie an den Parkplatz des bestehenden Einzelhandels-
marktes (NORMA). Aufgrund der geplanten ErschlieBung durch die Planstralle B
sowie durch die geplanten allgemeinen Wohngebiete (WAL und 2) ist ein Erhalt der
Gehdlzstrukturen nicht mdoglich. Dementsprechend ist eine Ausnahme vom Bio-
topschutz zu beantragen und ein rdumlich funktionaler Ausgleich zu planen (Vgl.
4.6). Hierfur ist die Biotopbeseitigung entsprechend der HzE M-V 2018, Stand 2019,
zu bilanzieren.

Die Uberplante Biotopflache betragt 662 m2. Unter Berlcksichtigung von einem Bio-
topwert 3 (abgeleitet von der Wertstufe 2) und einem Lagefaktor von 0,75 durch an-
grenzende Siedlungsnutzung ergibt sich ein Totalverlust in Héhe von 1.490 EFA [m?]
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6.2.12

(Eingriffsflachenaquivalent). Fir die anteilige, mogliche Versiegelung durch die Plan-
stral’e B (60 m?) sowie in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 (166 m?)
ergibt sich dadurch eine Flache von 212 m?, fir die eine Vollversiegelung anzuneh-
men ist. Damit ergibt aus 212 m?2 versiegelter Flache und Faktor von 0,5 als Zuschlag
fir Vollversiegelung ein zusatzliches Eingriffsflachenaquivalent von 113 EFA [m2].
Insgesamt ergibt sich damit ein Kompensationsbedarf fir die Beseitigung des Bioto-
pes in Hohe von 1.603 EFA [m?2].

Mit der von der Unteren Naturschutzbehdrde LK Vorpommern-Riigen vorgeschlage-
nen Kompensation des Biotops durch eine Feldheckenpflanzung in Klockenhagen,
angrenzend zu dem Okokonto VR-028, wird ein angemessener und vollstandiger,
raumlich funktionaler Ausgleich in der Landschaftszone Ostseeklstenland vorgese-
hen. Gegenlber dem Bestandsbiotop entfallt bei der hergestellten Feldhecke zudem
die unmittelbare Beeintrachtigung durch Siedlungsnahe, da die Feldhecke in einem
Abstand von 200 m zum Siedlungsbereich gepflanzt wird. Unter Berlcksichtigung
des Maflnahmenwertes fur die Pflanzung einer Feldhecke (Vgl. HzZE M-V 2018,
Stand 2019 — Anlage 6, Nr. 2.21) wird ein Kompensationswert von 2,5 veranschlagt.
Bezogen auf den errechneten Kompensationsbedarf von 1.603 KFA [m?2) ergibt sich
eine Pflanzflache von 641,2 m2. Dementsprechend ergibt sich bei Anlage einer 7 m
breiten Feldhecke eine Pflanzlange von 91,6 m, die am Ausgleichsstandort herzu-
stellen ist.

Immissionsschutz

Als Grundlage zur Abklarung der schallschutzfachlichen Belange wurde eine Schall-
technische Untersuchung (TUV Nord Rostock, Stand 17.02.2021) erarbeitet.

Ziel der Untersuchung ist die Ermittlung und Bewertung der Gerauschimmissionen
an den geplanten schutzbedirftigen Nutzungen. Bei Larmkonflikten sind MaRnah-
men zur LA&rmminderung herauszuarbeiten.

Der TUV NORD Umweltschutz wurde mit der Uberarbeitung der entsprechenden
schalltechnischen Untersuchung aus 2018 (TUV-Projekt-Nr. 918SST073) von der
Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten beauftragt. Die Neuberechnungen sind aufgrund
von Planungsénderungen, wie der Festsetzung eines allgemeinen statt eines reinen
Wohngebietes sowie eines Sondergebietes Grofiflachiger Einzelhandel und eines
eingeschrankten Gewerbegebietes statt eines Sondergebietes Einzelhandel, erfor-
derlich.

Des Weiteren ist fur diese zwei Flachen (SOeH, GEe) wird seitens der Immissions-
schutzbehorde des Landkreises eine Emissionskontingentierung als notwendig be-
funden.

Die bestehende Untersuchung wird daher um einen Abschnitt zur Kontingentierung
erganzt und die Festsetzungsvorschlage werden aktualisiert. Des Weiteren wird der
passive Larmschutz nicht mehr auf die DIN 4109 von 1989 abgestimmt, sondern die
neuere Norm von 2018 angewandt.

Die mal3geblichen Schallquellen, die auf das Plangebiet einwirken, sind der StraRen-
verkehr auf den umliegenden Bundes-, Landes- und Gemeindestral3en, der Schie-
nenverkehr auf der Strecke Rostock — Stralsund und die gewerblichen Nutzungen
der vorhandenen und geplanten Betriebe. In die Berechnungen gehen die Emissio-
nen der Tankstelle SB Tank, der Autovermietungsstation Sixt, des geplanten Norma-
Marktes mit einem Backer und einem Getrankemarkt, zwei Dienstleistungsunter-
nehmen, dem Autohandler Autopark Dames und der Fahrzeugwerkstatt Reifen
Helm, ein.
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Zusammenfassung der Ergebnisses:

Die Untersuchungen haben ergeben, dass eine Festsetzung von Gewerbeflachen im
Plangebiet mit den ermittelten Emissionskontingenten aus immissionsschutzrechtli-
cher Sicht mdglich ist. Zudem wurde nachgewiesen, dass die Gerauschimmissionen
der im Plangebiet geplanten Gewerbeansiedlungen die Immissionskontingente der
Teilflache SOEH einhalten bzw. unterschreiten. Es sind Pegelreserven fur perspekti-
vische Entwicklungen oder Planungsanderungen vorhanden.

Zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes im Tag- und
Nachtzeitraum kommen aktive und passive bzw. eine Kombination aus aktiven und
passiven SchallschutzmafRnahmen in Frage.

Aktive Larmminderungsmafinahmen:

Durch das Verlangern des bestehenden Larmschutzwalls im Stden tber die gesam-
te Lange des Plangebietes entlang der Bahnstrecke sowie einer Larmschutzwand
entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze uber die gesamte Lange des WA2, die di-
rekt an den verlangerten Wall anschlie3t, kdnnen die Beurteilungspegel der Ver-
kehrsimmissionen im Erdgeschoss wirksam abgesenkt werden.

Der durchgehende Larmschutzwall ist entlang der Strecke AB und die Larmschutz-
wand entlang der Strecke BC zu errichten. (In der Planzeichnung des Bebauungs-
planes Nr. 95 bedeutet die Strecke AB der Bereich im Anschluss an den stdwestlich
bestehenden Erdwall entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze in 6stliche Rich-
tung bis zur Flurstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 34. Die Strecke BC beginnt im An-
schluss an den geplanten Wall im Stiden und verlauft in ndrdliche Richtung parallel
zur Flurstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 34 bis zur sidlichen Gebietsgrenze des ge-
planten eingeschrénkten Gewerbegebietes GEe.)

Der Larmschutzwall und die Larmschutzwand missen eine Hohe von mindestens 3,5
m Uber Stralenoberkante erreichen. Die Schallschutzwand muss eine Schalldam-
mung DLR von mindestens 25 dB aufweisen.

Durch die Errichtung der beschriebenen Larmschutzbauwerke konnen die Uber-
schreitungen der Orientierungsrichtwerte der DIN 18005 durch die Beurteilungspegel
aufgrund des StrafRen- und Schienenverkehrs nicht ausreichend gesenkt werden.
Die Uberschreitungen betragen im Erdgeschoss tags bis zu 3 dB(A) und nachts bis
zu 6 dB(A) und bei einem Ausbau des Dachgeschosses tags weiterhin bis zu 10
dB(A) und nachts bis zu 17 dB(A). Auf die Beurteilungspegel im Dachgeschoss ha-
ben die Schallschutzmafinahmen keinen relevanten Einfluss.

Es wird in Anbetracht der zu erwartenden erheblichen Uberschreitungen fir ein
Dachgeschoss empfohlen, fir das WAL und WA2 eine eingeschossige Bauweise im
Bebauungsplan festzuschreiben.

Wenn moglich ist sowohl bei eingeschossiger Bauweise als auch bei Ausbau des
Dachgeschosses eine larmabgewandte Raumorientierung umzusetzen, da infolge
der Eigenabschirmung der Gebaude niedrigere AulRenlarmpegel zu erwarten sind.

Hinsichtlich der Gewerbeimmissionen ist ein Ausbau des Dachgeschosses madglich.
Die Kontingentierung der gewerblich zu nutzenden Flachen ist fur einen Ausbau des
Dachgeschosses ausgelegt.

Es ist festzustellen, dass der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) im
Erdgeschoss an allen Immissionsorten unterschritten wird. Es wird daher nicht als
zwingend erforderlich angesehen, besondere Festsetzungen fur Au3enwohnbereiche
im Plangebiet zu treffen.
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6.2.13

Die verbleibenden Uberschreitungen beziiglich der Verkehrsgerausche kénnen durch
bauliche SchallschutzmalRnahmen entsprechend der ausgewiesenen Larmpegelbe-
reiche und eine larmoptimierte Geb&audeplanung ausgeglichen werden.

Passive Larmminderungsmalnahmen:

Zum Schutz vor Verkehrsgerduschimmissionen (Stralen- und Schienenverkehr)
werden nachfolgend fir die im Plangebiet vorgesehenen Gebaude die erforderlichen
baulichen MalRnahmen an den Gebaudefassaden ermittelt.

Zum Schutz gegen AulRenlarm missen die Aul3enbauteile von Gebduden bestimm-
ten Mindestanforderungen an das Schallddmm-Malf3 geniigen. Dazu sind die vorhan-
denen oder zu erwartenden maf3geblichen AuR3enlarmpegel zu ermitteln. Auf dieser
Grundlage wird die Schallddmmung nach der DIN 4109:2018-01 /10/ ermittelt.

Den ermittelten Auf3enlarmpegeln werden in Analogie zur bisherigen Vorgehenswei-
se Larmpegelbereiche und die erforderlichen resultierenden Mindest-SchalldAmm-
Male zugeordnet. Im vorliegenden Fall wird der maRRgebliche AuRenlarmpegel auf-
grund der um 10 dB erhohten nachtlichen Larmimmissionen des Stral3en- und
Schienenverkehrs unter Berlcksichtigung des ,Schienenbonus® von 5 dB und dem
Tag-Immissionsrichtwert eines Wohngebietes von 55 dB(A) bzw. eines Gewerbege-
bietes von 65 dB(A) zuzlglich des Zuschlags von 3 dB berechnet.

Die Larmschutzbauwerke entlang der Tankstelle sowie an der Bahnanlage und im
Osten des Plangebietes werden dabei bertcksichtigt.

Die Wohngebiete im Plangebiet befinden sich innerhalb des Larmpegelbereichs 11
Im nérdlichen Bereich des Plangebietes werden die Larmpegelbereiche 1V, V und VI
erreicht.

Anforderungen an den Schallschutz:

Im Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestellt, dass es nach Realisierung des
Planvorhabens zu keinen unzumutbaren Gerdauschimmissionen in der Nachbarschaft
kommen wird, wenn folgende MalRnahmen umgesetzt werden:

- Einhaltung der ausgewiesenen Emissionskontingente auf den geplanten Gewer-
beflachen SOEH und GEge,

- Realisierung der Larmschutzwande und -waélle,

- Losung der Problematik der Spitzenpegeliiberschreitung im Nachtzeitraum durch
die Parkplatznutzung bei Sixt (organisatorische MaRnahme),

- eingeschossige Bauweise im WA1 und WA2 und mdoglichst larmabgewandte
Raumorientierung,

- Realisierung der Aul3enbauteile der Gebaude im Plangebiet mit den entsprechend
DIN 4109:2018-01 ausgewiesenen erforderlichen resultierenden Schalldamm-
Mal3en.

Umsetzung und Pflege aktiver Schallminderungsmafnahmen

Die im Kapitel ,Immissionsschutz“ beschriebenen Untersuchungsergebnisse und die
daraus resultierenden erforderlichen Schallminderungsmafnahmen sind wie folgt
umzusetzen:

Larmschutzwall

Im gesamten sudlichen Randbereich des Bebauungsplanes ist zum Schutz vor
Schallemissionen durch die Bahnstrecke ,Rostock-Stralsund der Deutschen Bahn
AG die Verlangerung des bereits weiter westlich bestehenden Larmschutzwalls er-
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forderlich. Hierbei ist zu beachten, dass der bereits bestehende und der geplante
Wall auf gleicher H6he verbunden werden.

Die nordliche Hangseite des erweiterten Walls ist von den direkt angrenzenden
Grundstiickseigentiimern zu pflegen. Wenn technisch umsetzbar, ist die Neigung der
nordlichen Hangseite flacher umzusetzen, um den Anwohnern die Pflege mit techni-
schen Hilfsmitteln, wie z.B. Rasenmaébher, zu erleichtern. Die Bepflanzungs- und Pfle-
gehinweise fur die ndrdliche und stdliche Hangseiten sind im Kapitel ,,Griinordneri-
sche Maflinahmen - P2" und auf dem Bebauungsplan unter Textliche Festsetzungen
(Nr. 7.2) beschrieben.

Die Sicherung dieser Pflegemal3nahmen ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag pri-
vatrechtlich zu sichern.

Larmschutzwand

Um eine wirksame Schallschutzminderung zu erreichen, ist die Erweiterung des
Schallschutzbauwerks an der Ostseite des Bebauungsplanes notwendig. Auch hier-
bei ist darauf zu achten, dass auf gleicher Héhe der sidliche Larmschutzwall und die
Ostliche Larmschutzwand verbunden sind.

Die Larmschutzwand ist mit mindestens 1 Meter Abstand zur 6éstlichen Grundstiicks-
grenze versetzt zu errichten. Dies soll die Instandhaltung der Wand auf der Riicksei-
te (Ostseite) ermdglichen, ohne das dahinter liegende Nachbargrundstiick zu betre-
ten zu mussen.

Auch hier ist der Grundstiickseigentiimer, auf dessen Grundstick sich die Larm-
schutzwand befindet, fir die Pflege, Bepflanzung und Instandhaltung der Wand
(Vorder- und Ruckseite) verantwortlich. Um die Rickseite der Schallschutzwand er-
reichen zu kodnnen, ist auf jedem betroffenen, geplanten Wohnbaugrundstick ein
verschlieBbarer Durchgang durch die Wand vorzusehen, sodass kein anderes
Grundstiick betreten werden muss.

Die Sicherung dieser Pflege- und Instandhaltungsmaf3nahmen ist tGber einen stadte-
baulichen Vertrag privatrechtlich zu sichern.

6.2.14 Ortliche Bauvorschriften

Dacher

Die Regelungen zur Gestaltung der Dacher in den Baugebieten WA1 und 2 hinsicht-
lich Dachform, Dachneigung und Farbgebung ist zur Gewéhrleistung einer insgesamt
vertraglichen Gesamtgestaltung erforderlich. Die Beschrankung der Dachformen auf
Walm-, Zelt und Flachdach ist von der stadtebaulichen Zielstellung, der Schaffung
einer Bungalowsiedlung abgeleitet.

Nebenanlagen

Durch Festlegung, dass die Carports, Garagen und Nebengebaude hinter der stra-
Renseitigen Baugrenze zurtickbleiben missen, wird gesichert, dass diese einen hin-
reichenden Abstand zum StraRenraum einhalten, um eine gestalterische Enge des
Stral3enraumes zu vermeiden.

Grundstickszufahrten in Wohngebieten

Mit der Beschrankung auf maximal 1 Zufahrt pro Grundstiick mit einer Gesamtberei-
te von 4,0 m soll die Inanspruchnahme der Vordergartenzone fir den ruhenden Ver-
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kehr und dessen Versiegelung beschrankt werden. Dies kommt der Griingestaltung
der zum Stralenraum orientierten Grundsticksflachen sowie dem unversiegelten
Verkehrsbegleitgriin samt Baumpflanzungen zu Gute, denn durch Begrenzung der
Zufahrtsbreiten werden langere unversiegelte Abschnitte des Verkehrsbegleitgriin
moglich. Vorstehende Maflinahmen wiederum fordern das Mikroklima und den
Grundwassereintrag.

Einfriedungen

Die Vorgaben zur Ausgestaltung und zur maximalen Hohe der Grundstiickseinfrie-
dungen sind fur eine harmonische Gesamtgestaltung erforderlich. Mit der H6henbe-
schrankung wird erreicht, dass eine nétige Offenheit und Durchgrinung der Wohn-
siedlung erfolgen kann.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dienen einer standortgerechten Vermarktung. Die Beschrankungen
hinsichtlich Art und Umfang der Werbetafeln bzw. sonstiger entsprechender bauli-
cher Anlagen ist erforderlich, um die Gestaltungsqualitat der Einfallsstrale nach Rib-
nitz zu erhalten. Um verkehrs- und umweltstérende Eigenschaften, z.B. Blendwir-
kung, zu vermeiden, wurden zudem entsprechende Festsetzungen zu deren Ausge-
staltung getroffen.

6.3 Alternativenprifung hinsichtlich des Standorts

Wie bereits in den Kapiteln ,Einzelhandelskonzept® und ,Stadtebaulich-funktionales
Konzept“ dargelegt, nimmt der bisherige und zukinftige Einzelhandelsstandort an
der Damgartener Chaussee eine zu den zentralen Versorgungsbereichen ergénzen-
de Nahversorgungsfunktion und zwar insbesondere eine Grundversorgung fir den
Ostlichen Siedlungsbereich der Ortslage Ribnitz auch in fuBlaufiger Erreichbarkeit
(700 m-Radius) wahr. Bei Realisierung des Lebensmittel-Einzelhandels-Marktes an
einem anderen Standort wirde diese Versorgungsfunktion nicht mehr erfullt werden,
sodass sich ein anderer Standort ausschlief3t.

Die mit dem B-Plan verfolgte Wohnbauentwicklung im riickwartigen Bereich stellt ei-
ne nach BauGB préaferierte Innenentwicklung zwischen bereits bebauten Bereichen
dar. Die Wohnungsbauentwicklung ist zudem eine sinnvolle Ergénzung der westlich
bereits bestehenden Wohnsiedlung. Da ansonsten im Stadtbereich grof3ere, kurzfris-
tig entwickelbare Flachen im Siedlungszusammenhang fehlen, ist dem gewdhlten
Standort der Vorrang einzurdumen.

7 Auswirkungen der Planung

7.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Durch den erméglichten Ersatzneubau eines Lebensmittel-Einzelhandelsmarktes am
Standort Damgartener Chaussee mit erheblich vergrol3erter Verkaufsflache wird die
Versorgung der Bevdlkerung mit Giitern des taglichen Bedarfs im dstlichen Sied-
lungsbereich von Ribnitz gesichert bzw. verbessert. Fir diesen Stadtbereich bleibt
somit weiterhin eine Grundversorgung auch ful3laufig erreichbar.

Zudem wird im von der Damgartener Chaussee gesehen rickwartigen Bereich ein
zusatzliches Angebot an Grundstiicken fir den Wohnungsbau (27 Grundstiicke ent-
sprechend Parzellierungsvorschlag), vorrangig fur freistehende Einfamilienh&auser,
geschaffen.
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7.2

Kosten

Die Kosten fir Planungs- und Gutachterleistungen sowie fir das Aufstellungsverfah-
ren werden von der Stadt Ribnitz-Damgarten getragen. Gleiches auch fir die weite-
ren Kosten und, wie die Baufeldberaumung, die Herstellung des Verkehrsanschlus-
ses an die Damgartener Chaussee und der inneren Verkehrserschliel3ung, die Her-
stellung von Schallschutzmaf3nahmen (Erdwaélle), Ersatzpflanzungen fir die entfal-
lenden Baume sowie ggf. erforderliche ErsatzmalRnahmen infolge Artenschutzfachli-
cher Anforderungen.

Die Refinanzierung der Planungs- und Herstellungskosten erfolgt tber den Verkauf
der erschlossenen Grundstucke. Mit der Firma Norma erfolgt ein Flachentausch mit
Wertausgleich.

Flachenbilanz

Art der Festsetzung Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet WAL + WA2 (8§ 4 BauNVO) 19.450
Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 1.738
Sonstiges Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel (8§11 BauNVO) 6.277
StralRenverkehrsflachen (89 Abs.1 Nr.11 BauGB) 2.321
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (89 Abs.1 Nr.11 BauGB) 2.704
Grunflachen, offentlich (89 Abs.1 Nr.15 BauGB) 1.966
gesamt 34.456
Quellen

Russow, B. (2021): Stadt Ribnitz Damgarten: Bebauungsplan Nr. 95 ,SO Grol3fl&-
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tischen Kartierung, 22.10.2021.

WPG (2021): Artenschutzrechtlciher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 95 ,Son-
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einfachten Verfahren nach §13a BauGB, 18. November 2021.
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