STADT RIBNITZ-DAMGARTEN - BEBAUUNGSPLAN NR.103 "Wohnbebauung Sanitzer Stralde / Rostocker Landweg”, im Verfahren nach § 13b BauGB
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Stadt Ribnitz-Damgarten . . g . 1| Ahorn (Acer.) 0,32 1 7.5 ja R
Gemarkun Rlbnltz Flur 10 GRZ 013 GRZ 013 GRZ 013 GRZ 053 2| Birke (Betufa pendula ) 0,51 1,6 9 ja
N g ’ _ ’ . . . . 3| Birke (Betula pendula ) 0,32. 1 5 ja
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PLANZEICHENERKLARUNG

(TEIL A)

ulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baul. Anlagen

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
max. zulassige Firsthohe der baulichen Anlagen zum
Bezugspunkt laut textlicher Festsetzung

max. zulassige Traufhéhe der baulichen Anlagen zum
Bezugspunkt laut textlicher Festsetzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
Strallenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentlich gewidmete Verkehrsflache

Zweckbestimmung: Wohnweg
Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

offentliche Parkflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdisch, Telekom, entfallt
unterirdisch, Niederspannung E.DIS, entfallt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung

Flachen fir die Ver- und Entsorgung

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr 6. BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.
§§ 16, 18, 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB,
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Zweckbestimmung: Abwasser, Graben zur Ableitung des Regenwassers

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Baumpflanzung laut Textlicher Festsetzung

Einzelbaume am Ful3- und Radweg (siehe textl.
Festsetzung 6.4 (M1))

Verkehrsbegleitende Pflanzgebote (siehe textl.
Festsetzungen 6.4 (P1 und P2))

Wasserflaichen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
D Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Graben

Sonstige Planzeichen

i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Lo Flachen, hier zu Gewasserbewirtschaftung durch den

Wasser- und Bodenverband "Recknitz-Boddenkette"

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes:

N Hier: Larmegelbereiche AuRenlarmpegel berechnet

P o o nach DIN 4109-2:2018-2, im Obergeschoss entspr. dem
Schallgutachten 12/2020, siehe textliche Festsetzung
6.1

AT Umgrenzung der Flachen in denen Aullenwohnbereiche

P o a im EG nur in geschlossener Bauweise zulassig sind,
siehe Beiplan zur Planzeichnung und textliche
Festsetzung 6.2

g Umgrenzung der Flachen in denen Aullenwohnbereiche

P o a im OG nur in geschlossener Bauweise zulassig sind,

siehe Beiplan zur Planzeichnung textliche Festsetzung
6.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 103 der Stadt Ribnitz-Damgarten

§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs. 6
BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs. 6
BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs. 4
BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG

(TEIL A) Fortsetzung

Legende zur Vermessungsgrundlage (Planzeichen ohne Normcharakter)
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ﬁ‘ Schnittlinie StraRenschnitt

PRAAMBEL

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 103 "Wohnbebauung Sanitzer Strale / Rostocker
Landweg", der Stadt Ribnitz-Damgarten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
Textlichen Festsetzungen (TEIL B) und den ortlichen Bauvorschriften, wird aufgestellt auf
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI.
I S. 1353) geéndert worden ist, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S.1802) geandert worden ist, der Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802) geandert worden ist und i.V.m. der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. MV 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

KATASTERMASSIGER BESTAND

Als Plangrundlage wird der Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Dipl. Ing. Petra Zeise
(OBVI)-Pasewalk, gemessen vom 02-11.03.2020, verwendet. |hr liegt die automatisierte
Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamts, Landkreis Vorpommern-Riugen
(Dienststelle Stralsund) mit dem Stand vom 04.11.2020, aktualisiert am 10.08.2022, zu Grunde.
Die in der Planzeichnung (Teil A) rot hervorgehobenen Flursticksgrenzen und
Flursticksbezeichnungen haben am 23.05.2022 Rechtskraft erlangt, sind jedoch noch nicht im
amtlichen Verzeichnis eingetragen (Stand 14.10.2022).

ETRS89 / UTM-zone 33
DHHN92 (Angaben in Meter Uber NHN)

Lagebezug:
Hohenbezug:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvVO

Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- sonstige nicht Stérende Handwerksbetriebe mit Ausnahme der durch den § 13a BauNVO
definierten Ferienwohnungen

Nicht zulassig sind ( § 1 Abs. 6 BauNVO):
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Ferienwohnungen als sonstige nicht storende Gewerbebetriebe im Sinne des § 13a

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEILB) Fortsetzung

§ 18 BauNVO

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhe, bzw. die festgesetzten maximalen First- und
Traufhdhen fur bauliche Anlagen der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 4) beziehen sich
auf die Hohe der Planstrallen am zugewandten Fahrbahnrand auf Hohe der Mitte der der
Stralle zugewandten Fassade des jeweiligen Gebaudes. Bei Eckgrundsticken ist die jeweils
hohere Strale in Ansatz zu bringen.

2. Hohe baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Carports, Garagen und Nebengebaude durfen die Hohe der zur Stralenverkehrsflache
orientierten Baugrenze nicht Uberschreiten. Dies gilt fur die gesamte Breite der jeweiligen
Baugebiete.

3. Stellung baulicher Anlagen

Dabei sind in den Baugebieten die jeweiligen Baugrenzen malgeblich:

- im WA 1 die sudliche, der Planstral’e A zugewandte Baugrenze,

- im WA 2 die sudliche, der Planstral’e A zugewandte Baugrenze,

- im WA 3 die nordliche, der Planstralle A zugewandte Baugrenze sowie im Bereich der
Wendeanlage die nordliche und westliche, der Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung festgesetzten, zugewandten Baugrenzen,

- im WA 4 die nordliche, der Planstralde A zugewandten Baugrenze.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten nach § 4 BauNVO sind in Einzelhausern
maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

4. Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden

5. Bereiche fur den ruhenden Verkehr und Grundstiickszufahrten § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

In der Planstralle A sind Zufahrten zu den Grundsticken entsprechend der Oortlichen
Bauvorschriften "Grundstickszufahrten" zulassig. Die Parkplatz- und Parkplatz/Baum-Buchten
in den Verkehrsflachen der Planstral’en A kdnnen in Langsrichtung der Verkehrsflache um bis
zu 5 Meter verschoben werden.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft

6.1 Schutz des Bodens § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Freiflachen - au3er im Traufbereich der Gebaude bis max. 0,5 m Breite - sind unversiegelt zu
belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien z.B. Folien oder Vlies sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zulassig.

GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen
Materialschuttungen bedeckte Flachen (Schottergarten) sind unzulassig.

vergleichbaren losen

Ausgenommen hiervon sind Flachen fur bauliche Anlagen und Nebenanlagen, welche nach §
14 BauNVO entsprechend der festgesetzten GRZ zulassig sind.

Aufschuttungen mit Bauschuttresten

Es ist mit Aufschittungen von Bauschuttresten in Form von Stein- und Ziegelresten bis 80 cm
unter Gelandeoberkante und PAK-belastetes Bodenmaterial zu rechnen.

Die wahrend der Baumalnahmen ausgehobenen Aufschuttungen und Sande sind zu
separieren und getrennt zu lagern. Anfallendes Aushubmaterial, das den Z 1.2-Gehalt nach den
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen der Bund/Lander
Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M 20) Uberschreitet und damit >= Z2 betragt, ist auf den
Parameter PAK (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) zu beproben und als
gefahrlicher Abfall einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzuflhren.

6.2 Versiegelungsgrad von Stell- und Parkplatzen (Schutz des Bodens)
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Reduzierung grof¥flachiger Vollversiegelung sind Stell- und Parkplatze als teilversiegelt
Flachen auszufihren (z.B. Rasengittersteine, wassergebunde Decke). Hierbei ist ein
Abflussbeiwert von 0,7 nicht zu Uberschreiten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das auf den Baugrundsticken der allgemeinen Wohngebiete WA 1-4 anfallende
Niederschlagswasser ist auf den Vegetations- und den unversiegelten Freiflachen auf den
Grundstucken selbst zu versickern.

6.3 Regenwasserversickerung auf den Baugrundstiicken

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(TEIL B) Fortsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§9 Abs.1 Nr.20 u. 25a BauGB

An den entsprechend gekennzeichneten Pflanzstandorten (Geh- und Radweges) sind
standortgerechte, grol3kronige Baume mit der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, StU 18-20 cm der
Pflanzliste zu M1 zu pflanzen. Fur jeden Baum ist mindestens ein durchwurzelbarer Raum von
12 m? in 0,8 m Tiefe und 16 m? unversiegelte Flache als Baumscheibe zu gewahrleisten. Die
Mindestbreite der Pflanzstreifen hat 2,50 m zu betragen und die Baumscheibe ist dauerhaft luft-
und wasserdurchlassig anzulegen und gegen Verdichtung zu schutzen. Bei der Pflanzung sind
die Baume mit einer Baumverankerung zu versehen. Die Pflanzungen sind einer 5-jahrigen
Entwicklungspflege  mit  bedarfsweiser = Bewasserung sowie Instandsetzung der
Schutzeinrichtung zu unterziehen und dauerhaft zu erhalten. In den ersten 10 Jahren sind 2-3
Erziehungsschnitte zur Gewahrleistung einer gleichmaligen Kronenentwicklung vorzunehmen.
Abgangige Exemplare sind gleichwertig mit Baumen der Pflanzliste M1 zu ersetzen. Die
Baumverankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen. Die Umsetzung der
Baumpflanzungen ist zu einem geeignetem Zeitpunkt im Frihling oder Herbst vorzunehmen und
hat erst nach der Fertigstellung des Geh- und Radweges im Geltungsbereich zu erfolgen. Eine
Abweichung der Pflanzstandorte ist um bis zu 10 Meter zulassig.

6.4 Naturschutzfachlicher Eingriffs-Ausgleich:

M1: Anpflanzen von Einzelbaumen am FuB- und Radweg

Verbindliche Pflanzliste zu M1 (Baume I. Ordnung):

Trauben-Eiche Quercus patraea

Winter-Linde Tilia cordata

P1: Anpflanzen von Einzelbaumen im StraBenraum § 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB

An den entsprechend gekennzeichneten Pflanzstandorten sind standortgerechte, kleinkronige
Baume mit der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, StU 18-20 cm (Obstgehdlze abweichend 10-12 cm)
zu pflanzen. Es ist eine Baumart der Pflanzliste zu P1 zu verwenden. Fir jeden Baum ist
mindestens ein durchwurzelbarer Raum von 12 m? in 0,8 m Tiefe und 16 m? unversiegelte
Flache als Baumscheibe zu gewahrleisten. Die Mindestbreite der Pflanzstreifen hat 2,50 m zu
betragen und die Baumscheibe ist dauerhaft luft- und wasserdurchlassig anzulegen und gegen
Verdichtung zu schitzen. Bei der Pflanzung sind die Baume mit einer Baumverankerung zu
versehen. Die Pflanzungen sind einer 5-jahrigen Entwicklungspflege mit bedarfsweiser
Bewasserung sowie Instandsetzung der Schutzeinrichtung zu unterziehen und dauerhaft zu
erhalten. In den ersten 10 Jahren sind 2-3 Erziehungsschnitte zur Gewahrleistung einer
gleichmaligen Kronenentwicklung vorzunehmen. Abgangige Exemplare sind gleichwertig mit
Baumen der Pflanzliste P1 zu ersetzen.

Die Baumverankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen. Die Umsetzung der
Baumpflanzungen ist zu geeignetem Zeitpunkt im Fruhling oder Herbst vorzunehmen und hat
erst nach der vollstandigen Fertigstellung der Planstralle A zu erfolgen. Eine Abweichung der
Pflanzstandorte zur Herstellung von  Grundstickszufahrten, Parkplatzen und/oder
Bereitstellungsflachen fur den hauslichen Abfall ist um bis zu 10 Meter im Bereich der
Planstralen A von den in der Planzeichnung (Teil A der Satzung) festgesetzten Standorten
zulassig.

Verbindliche Pflanzliste zu P1 (Baume Ill. Ordnung):

Wollapfel
Mehlbeere 'Magnifica'

Malus tschonoskii
Sorbus aria

P2: Anpflanzen von Einzelbaumen am FuB- und Radweg § 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB

An den entsprechend mit P2 gekennzeichneten Pflanzstandorten sind insgesamt 7
standortgerechte, grof3kronige und heimische Baume der Pflanzliste zu P2 zu pflanzen. Es sind
die Vorgaben von M1 zur Pflanzqualitat, Herstellung, Umsetzung und Pflege der Pflanzungen
anzuwenden und umzusetzen. Eine Abweichung der Pflanzstandorte ist um bis zu 10 Meter
zulassig. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und abgangige Pflanzungen sind gleichwertig
Zu ersetzen.

Verbindliche Pflanzliste zu P2 (Baume | und Il. Ordnung):

Vogel-Kirsche Prunus avium

Trauben-Eiche Quercus patrea

Winter-Linde Tilia cordata

6.5 MaBnahmen im Sinne des Artenschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AF1: Erweiterte Bauzeitenregelung fiir die Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung, einschlieBlich Gehdlzrodung und Gebaudeabriss, ist im
Geltungsbereich ausschliellich in den Monaten Januar und Dezember eines jeden Jahres
zuldssig. Sollten die Berdumungsmalnahmen in die Brutzeit hineinreichen, ist durch
Vergramungsmalnahmen sicherzustellen, dass keine Brutplatze im Baubereich besetzt sind.
Eine Ausnahme und Abweichung vorstehender Bauzeitenregelung ist nur nach erfolgter
Begutachtung der Flache durch einen anerkannten Fachgutachter, mit dem Nachweis, dass
keine brutenden Vogelarten betroffen und beeintrachtigt sind sowie vorheriger Zustimmung der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde statthaft.

AF2: Schutz von Reptilien und Amphibien im StraBenraum

Um anlagenbedingte Toétungen auszuschliefen, sind typische Kleintierfallen wie Gullys oder
Kabelschachte mit Ausstiegshilfen zu versehen, die ein Herausklettern ermoglichen. Sofern
keine Ausstiegshilfen angebracht werden, sind die Strukturen so zu verschlie}en, dass ein
Hineinfallen effektiv verhindert wird. Hierzu sind engmaschige Siebeinsatze oder Gitterroste mit
moglichst schmalen Schlitzen (Breite max. 1.7 cm) oder Kastenrinnen (Schlitzbreite max.
5 mm) zu verwenden. Als mogliche Ausstiegshilfen sind entsprechend praparierte
Drainagematten (Firma Bauder oder vergleichbar), Lochblechschienen oder Ausstiegsrohre zu
verwenden.

AF3: Anbringen von Ersatzquartieren fur den Gartenrotschwanz und den Haussperling

Vor Abriss der Schuppen und Fallung der Weide (Baum Nr. 4) oder Abnahme des durch den
Gartenrotschwanz genutzten Brutkastens auf dem Flurstlick 61/6 sind 2 Nischenbruterhdhlen
des Typs 1N und 5 Sperlingskoloniehauser des Typs 1SP (zur Herstellung von mindestens 14
Brutplatzen fur den Haussperling) der Firma Schwegler oder vergleichbar im Gebiet der Stadt
Ribnitz-Damgarten in Absprache mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde anzubringen.
Die Kasten sind unter Anleitung einer fachkundigen Person in mindestens 2 m Hdhe
anzubringen und die Standorte der zustandigen unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Auf den mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen ist fur die
Grabenbewirtschaftung ein dauerhaft nutzarer Unterhaltungsstreifen freizuhalten.

Das Pflanzen von Baumen, Strauchern und Hecken sowie die Errichtung jeglicher baulicher
Anlagen, mit Ausnahme von baulichen Anlagen, die der Bewirtschaftung des Grabens in Form
eines Unterhaltungsstreifens dienen, sind in diesem Bereich unzulassig.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immssionsschutzgesetzes § 9 ,Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8.1 Schutz vor Verkehrsldarm: Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die
Aulenbauteile der schutzbedlrftigen Raume nach der DIN 4109-1:2018-01, Nr. 3.16
entsprechend den Anforderungen an die Luftschallddmmung nach der DIN 4109-1:2018-01, Nr.
7i. V. m. der DIN 4109-2:2018-01, Nr. 4.4 auszufihren.

Dabei ist gemal® der DIN 4109-1, Nr. 7.1 der malgebliche AuRenlarmpegel Ls nach der
Tabelle 7 in Abhangigkeit der festgesetzten Larmpegelbereiche und das erforderliche gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-Mal R’ .. nach der Gleichung 6 unter Beachtung der hierzu
festgelegten Bedingungen und unter Berucksichtigung von Nr. 7.2 und 7.3 zu bestimmen.

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mal3geblicher Aus3enldrmpegel (Tab. 7 aus DIN
4109-1)

Larmpegelbereich MaRgeblicher AufRenlarmpegel L, [dB]

I 55

Il €0

I 65

v 70

\ 75

VI 80

Vi >80"

1 Fur maRgebliche Auenlérmpegel L.>80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Gleichung 6:

R'w,ges = La- KRaumart
Dabei ist:
Kraumart = 25 dB fiur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,

Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;

La der malRgebliche AulRenlarmpegel (siehe Tabelle 3)
Mindestens einzuhalten sind:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEILB) Fortsetzung

Der Nachweis zur Einhaltung dieser Anforderung ist nach der DIN 4109-2, Nr. 4.4.1 bis 4.4.4
auf der Grundlage der Gleichung 32 zu fuhren.

Nach der DIN 4109-2, Nr. 4.4.5.1 darf flr die von der maflgeblichen Larmquelle abgewandten
Gebaudeseiten der malgebliche Aulenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

Fir Neu-, Um-, Ausbauten sind aufgrund der Uberschreitungen von 45 dB(A) zum Schutz der
Nachtruhe fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Luftungen nachts bis zu einem
Abstand von 65 m zur StralBenmitte der Sanutzer Stralle vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann. Die schallgedammten Liftungen sind bei der Ermittlung des
resultierenden Schallddmm-MaRes fur des Aullenbauteil gemal den ermittelten und
ausgewiesenen malgeblichen Auldenlarmpegeln nach DIN 4019 (Januar 2018) zu
berucksichtigen.

Von vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

8.2 Schutz der AuBRenwohnbereiche: Ebenerdige AulRenwohnbereiche sind entsprechend der
Darstellung des Beiplan zur Planzeichnung dargestellten Bereichen (Rosa) nur in
geschlossener Gebaudeform zulassig.

Befestigte Aulenwohnbereiche in den Obergeschossen wie Dachterrassen, Balkon, Loggien
sind in den entsprechend der Darstellung des Beiplan zur Planzeichnung dargestellten Bereiche
(Rot) nur in geschlossener Gebaudeform oder zur strallenabgewandten Gebaudeseite zulassig.

Offene AulRenwohnbereiche sind in den vorgenannten Bereichen ausnahmsweise auch dann
zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des
jeweiligen Auflienwohnbereiches der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) tags nicht Uberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn in Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 NatSchAG M-V

Die Beseitigung von Baumen im Geltungsbereich, die entsprechend § 18 (gesetzlich geschutzte
Baume - alle Baume von mindestens 100 cm Stammumfang in von 1,30 m Uber dem Erdboden)
NatSchAG M-V geschutzt sind, sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung
oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren koénnen, sind verboten. Im Kronen- und
Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) diurfen keine Abgrabungen, Ablagerungen und andere
schadigende bauliche Malnahmen erfolgen. Die Normen zum Baumschutz (DIN 18920,
Ausgabe 2014-07 oder aktueller) sind einzuhalten.

gesetzlich geschitzter Baumbestand

Bei geplanten Eingriffen in den gesetzlich geschitzten Baumbestand ist eine behodrdliche
Genehmigung beim Landkreis Vorpommern-Ragen, unter Angaben von Grinden sowie
Aussagen zur Ausgleichspflanzung zu beantragen. Die Hohe der Ausgleichspflanzung richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationserlass M-V. (2007).

Gewasserrandstreifen § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 38 WHG

Gemall § 38 Abs. 3 Nr. 3 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) wird fur den Graben 30/1/1 ein
beidseitiger Gewasserrandstreifen von 5,00 m ab Bdschungsoberkante festgesetzt, der von
jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Gemal® § 38 Abs. 4 Nr. 2 WHG ist es u.a. im
Gewasserrandstreifen verboten standortgerechte Baume und Straucher zu entfernen. Weiteres
regelt § 38 WHG.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachfarbe Baufelder WA1 bis WA4: RAL 3003-3011 (rot/rotbraun od. farblich entsprechend)
RAL 7015, 7016, 7024, 7026 (anthrazit oder farblich
entspr.)
Dachneigung Baugebiete WA1 und WAG3:

Dachneigung Baugebiete WA2 und WAA4:

Dachform Baugebiete WA 1 und WA 3:
Dachform Baugebiete WA 2 und WA 4

38° bis 50°

20° bis  30°
Krippelwalm- oder Satteldach
Walm- oder Zeltdach

Carports, Garagen und Nebengebaude

Vorstehende Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen gelten nicht fur Carports,
Garagen und Nebengebaude.

Grundstiickszufahrten
Pro Grundstick ist maximal 1 Zufahrten zulassig, die nicht breiter als 4 m sein darf.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieldlich in Form von Hecken, begrinten Holz- und Gitterzaunen oder
Gabionen mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zum 6&ffentlichen Strallenraum, ansonsten von
1,50 m, zulassig. Die Verwendung von Maschendraht als Einfriedung ist ausschlieRlich in
Verbindung mit Hecken zulassig.

Parzellierungsvorschlag

Der in der Planzeichnung dargestellte Parzellierungsvorschlag sowie die daraus resultierenden
Grundstlcksgroften sind nicht rechtsverbindlich. Sie dienen lediglich als Hilfestellung im
Planverfahren. Grundstickszuschnitte und -grof3en kdnnen sich Uber das Aufstellungsverfahren
hinaus andern. Rechtsverbindlich sind die aus dem Bebauungsplan entwickelten, amtlichen
anerkannten Flursticksgrenzen.

Bodendenkmale

Sollten wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaf § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Regenwasserversickerung auf den Baugrundstiicken

Die gemal 6.3 festgesetzte Regenwasserversickerung auf den Baugrundstiicken der WA 1-4
zum Erhalt der nach § 20 NatSchAG MV geschitzten Feuchtflache ("Seggenwiese sudlich
Klosterkamp" - NVP03958) ist Rahmen der weiteren Ausfuhrungs- und ErschlieRungsplanung
hinsichtlich der technischen Umsetzung in Abhangigkeit der jeweilig erzeugten Neuversiegelung
verbindlich zu konkretisieren.

Bauzeitenmanagement zum Schutz der Avifauna (§ 39 Abs. 5 BNatSchG)

Die Baufeldbereinigung, also die flachige Beseitigung von Vegetation, hat grundsatzlich
aulRerhalb der Hauptbrutzeit der Vogel (Zeitraum vom 01.09. bis 28./29.02. eines jeden Jahres)
zu erfolgen. Die erweiterete Bauzeitenregelung AF1 ist verbindlich zu beachten.

Erneute Begutachtung der Zauneidechse zwei Jahre nach Satzungsbeschluss (§ 39 Abs.
5 BNatSchG)

Sollten zwischen Satzungsbeschluss des B-Planes Nr. 103 "Sanitzer Strafle - Rostocker
Landweg" und Umsetzung der Planinhalte mehr als zwei Jahre liegen, ist eine erneute
Begutachtung der Flachen im Geltungsbereich hinsichtlich Vorkommen der Zauneidechse
vorzunehmen. Sollte ein Zauneidechsennachweis erbracht werden, sind gesonderte
MafRnahmen mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Umgang mit den anzutreffenden Abfallen
Anfallendes Aushubmaterial, das den Z 1.2-Gehalt nach den Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M
20) uUberschreitet und damit > Z 2 betragt, ist auf den Parameter PAK (Polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe) zu beproben wund als gefahrlicher Abfall einer
ordnungsgemalfen Entsorgung zuzufuhren.

Herstellung und Nutzungsmaglichkeit von 7 Ersatzbaumpflanzungen

Mit Umsetzung der Planinhalte werden durch das Pflanzgebebot P2 7 zusatzliche
Baumpflanzungen in einer hinreichenden Qualitdt hergestellt, die eine Nutzung als
Ersatzbaumpflanzungen ermdglichen. Die 7 Ersatzbaumpflanzungen kénnen fir anderweitige
Bebauungsplane und Bauvorhaben der Stadt Ribnitz-Damgarten genutzt werden. Die
beabsichtigte Nutzung eines Pflanzstandortes im B-Plan Nr. 103 als Ersatzbaumpflanzung ist
jeweils der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen bzw. hierauf in
derentsprechenden Planung hinzuweisen. Die Herstellung der Pflanzungen erfolgt nach

Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB . .. BauNVvoO, ) . . _ _ Mafigabe von P2.
n . . e Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB - Anlagen fiir Verwaltungen, R’y ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien; 18055 Rostock
o] offentliche Grinflachen, ) . - Gartenbaubetriebe ’ . . . . . _ Tel.: 0381 |377069-40
. e . Y% Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung § 9 Abs.1 Nr.10 und Abs. 6 Tankstell ’ R’y ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in wagner Planungsgesellschaft  Fax: 0381 | 377069-49
SGr Zweckbestimmung: Siedlungsgrin AN freizuhalten sind. BauGB i.V.m. §§ 38 und 40 WHG - Tankstellen. Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume, Biirordume und Ahnliches. Stadtentwicklung . Tourismus . Projekimanagement  info@wagner-planungsgesellschaft.de

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 86 LBauO M-V

VERFAHRENSVERMERKE

Stadtvertretersitzung vom
ist durch
Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr.
13/2019 am 18.12.2019 erfolgt.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
11.12.2019. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB
und § 17 Landesplanungsgesetz beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung
der Planunterlagen in der Zeit vom 20.05.2021 bis zum 11.06.2021 durchgefuhrt worden. Die
ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung ist durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 6/2021 am 10.05.2021
erfolgt.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 03.06.2021 erfolgt.

5. Die Stadtvertretung hat am 15.06.2022 den Entwurf des BP Nr. 103 beschlossen, die
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 103 mit der Begrindung haben in der Zeit vom
14.07.2022 bis zum 16.08.2022 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben koénnen, ist durch Abdruck im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. 7/2022 am
04.07.2022 ortsublich bekanntgemacht worden.

7. Die von der Planung berUhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 30.06. und 11.07.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Entwurf wurde geandert. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 103 mit der
Begrindung haben in der Zeit vom ...........cccoeeeiiiiennnnn, bis zum .....cccoiiiii, wahrend
der Dienst- und Offnungszeiten nach § 4a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unbericksichtigt bleiben kdnnen, ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. ../.....am .............. ortsublich bekanntgemacht worden.

9. Die von der Anderung der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemall § 4a Abs. 3 BauGB mit dem Schreiben vom zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

10. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............cccoeeeeiiinnii. gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11. Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 am
10.08.2022 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Mafstab 1:1000
vorliegt. Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden.

Ort, Datum Siegel
12. Der Bebauungsplan Nr. 103, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften, wurde am von
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom ............ccccooiiiiiiinnnnn. gebilligt.

13. Der Bebauungsplan Nr. 103, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen
Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Burgermeister

Siegel

14. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 103 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. am ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf des .........cooeciiiiiiii, in Kraft getreten.

BlUrgermeister

Ort, Datum Siegel
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Stadt Ribnitz-Damgarten
Bebauungsplan Nr. 103 "Wohnbebauung Sanitzer Stral3e / Rostocker Landweg"
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