STADT RIBNITZ-DAMGARTEN BEBAUUNGSPLAN NR. 102 "WOHNGEBIET SANDHUFE V" im

Verfahren nach § 13b BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
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7.
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL A)

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2 Wo hochstzulassige Zahl der Wohnungen in

Wohngebauden (siehe Teil B - Textl. Festsetzungen)

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baul. Anlagen

GRZ Grundflachenzahl
® Zahl der Vollgeschosse, zwingend
FH max.

Bezugspunkt laut textlicher Festsetzung

TH max.

Bezugspunkt laut textlicher Festsetzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
AN nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig
——— Baugrenze
= Baulinie

max. zulassige Firsthohe der baulichen Anlagen zum

max. zulassige Traufhohe der baulichen Anlagen zum

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.
8§ 16, 18, 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB,
§ 23 BauNVO

Verkehrsflachen

FES o

StraBenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

offentlich gewidmete Verkehrsflache
Ful3- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich (Wohnweg)
Bereich fur den ruhenden Verkehr

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Grunflachen

:

SGr

-c H

Grunflachen, offentlich
Zweckbestimmung:
Siedlungsgrun (6ffentlich)
Spielplatz (6ffentlich)

Grunflachen, privat

Zweckbestimmunag:
Hausgarten (privat)

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Baumpflanzung laut Textlicher Festsetzung

° 0y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o
o

Grunzasur zwischen Wohnbereichen (siehe textl. Festsetzung 5.1 (P1))
Einzelbaume am Wanderweg (siehe textl. Festsetzung 5.1 (P2))
Spielplatzeingriinung (siehe textl. Festsetzung 5.1 (P3))

Einzelbaume im Strallenraum (siehe textl. Festsetzung 5.1 (P4))
Hausgarten (siehe textl. Festsetzung 5.1 (P5))

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs.7 BauGB

Bebauungsplanes Nr. 102 der Stadt Ribnitz-Dangarten

-o—o—

Abgrenzung unterschiedliches Mal} baulicher Nutzung § 16 Abs.5 BauNvVO

innerhalb eines Baugebietes

PRAAMBEL

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 102 "Wohngebiet Sandhufe V" der Stadt
Ribnitz-Damgarten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen
(TEIL B) und den ortlichen Bauvorschriften, wird aufgestellt auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB | S.
3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und i.V.m. der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. MV 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682).

Als Plangrundlage wird der Lage- und Héhenplan des Vermessungsburos Dipl.-Ing. (PH) Petra

Zeise (OBVI) - Pasewalk vom 28.05.2020 verwendet, ihr liegt die automatisierte
Liegenschaftskarte vom 28.05.2020 (aktualisiert am 18.02.2021), des Kataster- und
Vermessungsamts, Landkreis Vorpommern-Rugen (Dienststelle Stralsund) zu Grunde.

ETRS89
DHHN92 (Angaben in Meter Gber NHN)

Lagesystem:
Hohensystem:

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht storenden Handwerks-
betriebe,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§1 Abs. 5 BauNVO):
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind (§1 Abs. 6 BauNVO):
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen, bzw. die festgesetzten maximalen First- und
Traufhdhen der allgemeinen Wohngebiete beziehen sich auf die Hohe der Planstrallen am
zugewandten Fahrbahnrand auf Hohe der Mitte der der Stralle zugewandten Fassade des
jeweiligen Gebaudes. Bei Eckgrundsticken ist die jeweils hohere Stralde in Ansatz zu bringen.

Bei Dachform "Flachdach" sind Abweichungen der festgesetzten maximalen Traufhdhe um
0,5 m ausnahmsweise zulassig. (§ 16 Abs. 6 BauNVO) Abweichend von den festgesetzten
maximalen Firsthdhen (FH) ist in den Baufeldern 3, 3a, 8 und 15 eine maximale Oberkante (OK)
von 6,5 m zulassig.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind in Einzelhausern / Doppelhaushalften und
Hausgruppeneingangen jeweils maximal 2 Wohnungen zulassig.

4. Bereiche fiir den ruhenden Verkehr und Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Fir die Baufelder mit den Nummern 1, 2, 3, 3a, 4, 7, 8, 9, 10, 13, 14 und 15 ist pro Grundstlck
maximal 1 Zufahrt zuldssig, die nicht breiter als 5 m sein darf.

Die Parkplatz- und Parkplatz/Baum-Buchten in den Verkehrsflachen der Planstralen A, B, C
und D kénnen in Langsrichtung der Verkehrsflache um bis zu 5 Meter verschoben werden.
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt bleiben hiervon unberihrt.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
BauGB)

5.1 MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

P1: Anpflanzen von Obstbaumen

Die mit P1 gekennzeichneten Bereiche sind zu begrinen und gartnerisch zu gestalten;
bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zulassig.
Grundstuckseinfriedungen stellen hiervon zulassige Ausnahmen dar. In der Pflanzflache ist je
anliegendem Grundstick ein standortgerechter Baum von Pflanzliste 1 zu pflanzen. Es sind
jeweils nur Sorten mit maximaler Wuchshdhe von bis zu 8 m zulassig. Die Baume sind mit der
Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, StU mindestens 10/12 cm anzupflanzen. Ein Pflanzabstand
zwischen den Baumen von mindestens 8 Meter ist einzuhalten. Fir jeden Baum ist mindestens
ein durchwurzelbarer Raum von 12 m? in 0,8 m Tiefe und 16 m? unversiegelte Flache zu
gewahrleisten. Die Mindestbreite der Pflanzstreifen hat 2,50 m zu betragen und die Grunflache
ist dauerhaft luft- und wasserdurchlassig anzulegen. Bei der Pflanzung sind die Baume mit
einer Baumverankerung zu versehen. Die Pflanzungen sind einer 5-jahrigen
Entwicklungspflege mit  bedarfsweiser = Bewasserung sowie Instandsetzung der
Schutzeinrichtung zu unterziehen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Exemplare sind
gleichwertig mit Baumen der Pflanzliste 1 zu ersetzen. Die Baumverankerung ist nach dem 5.
Standjahr zu entfernen. Die Umsetzung der Baumpflanzungen hat im Herbst und nach
Abschluss des Hochbaus zu erfolgen; spatestens jedoch 12 Monate nach Grundstlckserwerb
des neuen Eigentimers zum nachstmdglichen Pflanzzeitpunkt (Herbst). Die Kontrolle der
Umsetzung der Pflanzungen auf Privatgrundsticken obliegt der Stadt Ribnitz-Damgarten.

Verbindliche Pflanzliste 1:

Quitte Cydonia oblonga

Kulturapfel Malus domestica

Kulturbirne Pyrus communis

Kirschpflaume Prunus cerasifera

SufRkirsche Prunus cerasus

Zwetschge Prunus domestica ssp. domestica
Mirabelle Prunus domestica ssp. syriaca
Pfirsich Prunus persica

Aprikose Prunus armeniaca 'Von Nancy'

Planzeichen ohne Normcharakter
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T Flurstiickbezeichnung Parzellierungsvorschlag (siehe Hinweise)

Wasserschieber

Nutzungsarten- oder
Befestigungsgrenze

Flursticksgrenze unvermarkt

Flursticksgrenze vermarkt

I

Flurgrenze 12891 Gelandehdhe Gber NHN
StraRenprofil o1ilil| Béschung
Ron Gebuschflache — | Hecke
Grunland ———| Zaun
A A Strallenquerschnittposition, hier z.B. A-A
(siehe Planzeichnung Teil A - StralRenquerschnitte)
@@ Baufeldnummern (siehe drtliche Bauvorschriften)
s~ Bereich Uberplanung Bebauungsplan Nr. 29
L B NN

(siehe Hinweise)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEILB) - Fortsetzung

P2: Anpflanzen von Einzelbaumen und Bepflanzung der 6ffentlichen Gruiinflache

An den entsprechend gekennzeichneten Pflanzstandorten (entlang des Wanderweges) sind
standortgerechte, grolRkronige Baume mit der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, StU 18-20 cm der
Pflanzliste 2 zu pflanzen. Fur jeden Baum ist mindestens ein durchwurzelbarer Raum von 12 m?
in 0,8 m Tiefe und 16 m? unversiegelte Flache als Baumscheibe zu gewahrleisten. Die
Mindestbreite der Pflanzstreifen hat 2,50 m zu betragen und die Baumscheibe ist dauerhatft luft-
und wasserdurchlassig anzulegen und gegen Verdichtung zu schutzen. Bei der Pflanzung sind
die Bdume mit einer Baumverankerung zu versehen. Die Pflanzungen sind einer 5-jahrigen
Entwicklungspflege  mit  bedarfsweiser = Bewasserung sowie Instandsetzung der
Schutzeinrichtung zu unterziehen und dauerhaft zu erhalten. In den ersten 10 Jahren sind 2-3
Erziehungsschnitte zur Gewahrleistung einer gleichmaligen Kronenentwicklung vorzunehmen.
Abgangige Exemplare sind gleichwertig mit Baumen der Pflanzliste P2 zu ersetzen. Die
Baumverankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen. Die Umsetzung der
Baumpflanzungen ist zu einem geeignetem Zeitpunkt im Fruhling oder Herbst vorzunehmen und
hat erst nach der vollstandigen Herstellung der Planstrallen A-D im Geltungsbereich zu
erfolgen. Eine Abweichung der Pflanzstandorte ist um bis zu 10 Meter zulassig.

Einzelpflanzungen von standortgerechten, heimischen Strauchern aus gebietseigener Herkunft
sind bis zu 15 % Anteil der Gesamtflache der 6ffentlichen Grinflache statthaft. Es besteht keine
Pflicht zu Herstellung der zusatzlichen Strauchpflanzungen. Im Falle der Anlage zusatzlicher
Strauchpflanzungen gelten die Herstellungs- und Pflegevorgaben der Festsetzung P3.

Verbindliche Pflanzliste zu P2 (Baume lll. Ordnung):
Baum-Hasel Corylus coluna
Traubeneiche

Winter-Linde

Quercus patrea
Tilia cordata

P3: Anpflanzen einer Hecke mit Baumen als Uberhilter am Spielplatz

Auf den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind standortgerechte und heimische
Straucharten mit Bdumen als Uberhéalter zu pflanzen.

Die Heckenpflanzung mit Uberhéltern ist ausschlieRlich in dem 6stlichen und dem sidlichen
Pflanzabschnitt der Spielplatzeingrinung umzusetzen. Der nérdliche Pflanzabschnitt ist mit
Baumen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Die Regelungen aus der Pflanzfestsetzung P1 sind fur
den nordlichen Pflanzabschnitt verbindlich.

Entsprechend des Pflanzschemas von P3 ist eine gegeneinander versetzte, zweireihige
Heckenpflanzung mit mindestens 2 standortgerechten Straucharten der verbindlichen
Pflanzliste 3 zu gleichen Anteilen, zu pflanzen. Als Sortierung ist ein 2x verpflanzter,
mehrtriebiger Strauch mit einer Gréfde von 80-100 cm zu wahlen. Die GroRe fur ein Pflanzfeld
pro Strauch betragt 1,5 m2. Hiervon abweichend, sind bei Johannisbeeren zwei Straucher pro
Pflanzfeld zu pflanzen. Zwischen den Strauchpflanzungen ist jeweils ein Abstand von 1,5 m zu
einzuhalten. Die Uberhalter sind als Heister in der Pflanzqualitat mindestens 150/175 c¢cm und in

Abstanden von 10,5 m zueinander zu pflanzen. Hierzu ist mindestens 1 Uberhalter der
Pflanzliste 3 zu verwenden. Die Zwischenraume sind mit Rasen zu begrinen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und abgangige Pflanzen sind bei mehr als 10%
Gesamtausfall gleichwertig zu ersetzen. Die von der Spielflache abgewandte Saumflache ist
mindestens einjahrlich zu mahen. Die Pflanzungen sind zur freien Grunflache hin mit
Schutzzaunen gegen Wildverbiss zu schitzen. Es ist eine Entwicklungspflege von 5 Jahre zu
sichern, welche eine bedarfsweise Bewasserung und die Mahd von Gras- und
Ruderalvegetation beinhaltet. Bei gesicherter Kultur sind die Schutzeinrichtungen frihstens
nach 5 Jahren zu entfernen. Die Herstellung der Pflanzung hat im Herbst oder Fruhling zu
erfolgen und ist im Zuge der Herstellung des Spielplatzes vorzunehmen.

Verbindliche Pflanzliste 3
Haselnuss Corylus avellana (Ca)
Roter Hartriegel
Holz-Apfel (Strauchform)
Wild-Birne (Strauchform)

Rote Johannisbeere

Cornus sanguinea (Cs)
Malus sylvestris (Ms)
Pyrus pyraster (Pp)
Ribes rubrum (Rr)

Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum (Rn)

Grau-Weide Salix cinerea (Sc)
Purpur-Weide Salix purpurea (Sp)
Uberhilter:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Traubeneiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata

Pflanzschema zu P3: (Artenauswahl kann vom Pflanzschema abweichen, ist jedoch an die
Pflanzliste gebunden)

4 1m | Pp | Cs | (Ca Sc | Sp|(Ca Cs J S¢ | 1.Reihe
" | " |Pp|Cs|calsc| Sp|CalCs| 2Reine
7 | ﬁn 10m
s 1:100

Pflanzfeld (1,5 m?) mit Strauchart

Uberhalter

P4: Anpflanzen von Einzelbaumen im StraBenraum

An den entsprechend gekennzeichneten Pflanzstandorten sind standortgerechte, kleinkronige
Baume mit der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm zu pflanzen. Es ist eine Baumart der
Pflanzliste zu P4 zu verwenden. Fur jeden Baum ist mindestens ein durchwurzelbarer Raum
von 12 m? in 0,8 m Tiefe und 16 m? unversiegelte Flache als Baumscheibe zu gewahrleisten.
Die Mindestbreite der Pflanzstreifen hat 2,50 m zu betragen und die Baumscheibe ist dauerhaft
luft- und wasserdurchlassig anzulegen und gegen Verdichtung zu schutzen. Bei der Pflanzung
sind die Baume mit einer Baumverankerung zu versehen. Die Pflanzungen sind einer 5-jahrigen
Entwicklungspflege mit  bedarfsweiser = Bewasserung sowie Instandsetzung der
Schutzeinrichtung zu unterziehen und dauerhaft zu erhalten. In den ersten 10 Jahren sind 2-3
Erziehungsschnitte zur Gewahrleistung einer gleichmaligen Kronenentwicklung vorzunehmen.
Abgangige Exemplare sind gleichwertig mit Baumen der Pflanzliste P4 zu ersetzen. Die
Baumverankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen. Die Umsetzung der
Baumpflanzungen ist zu geeignetem Zeitpunkt im Frahling oder Herbst vorzunehmen und hat in
den jeweiligen Planstrallen erst nach der vollstandigen Fertigstellung der Planstralde zu
erfolgen. Eine Abweichung der Pflanzstandorte zur Herstellung von Grundstlckszufahrten,
Parkplatzen und/oder Bereitstellungsflachen fir den hauslichen Abfall ist um bis zu 10 Meter im
Bereich der Planstralen B, C und D von den in der Planzeichnung (Teil A der Satzung)
festgesetzten Standorten zulassig.

Verbindliche Pflanzliste zu P4 (Baume lll. Ordnung):

Wollapfel Malus tschonoskii

Mehlbeere ‘Magnifica' Sorbus aria

P5: "Hausgarten"

Der entsprechend gekennzeichnete private Bereich ist zu begrinen und gartnerisch zu
gestalten. Ungenutzte Flachen mit Spontanvegetation und Flachen mit Zierrasen sind
mindestens zweimal im Jahr zu mahen. Bei Baumpflanzungen ist ausschliel3lich die Pflanzung
von Obstbaumen der Pflanzliste 1 zulassig. Maximal 10 % der Flache durfen zur Anlage von
Wegen mit Teilversiegelung ausgefuhrt werden.

5.2 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung "Hausgarten"

Die Parzellen sind gegenuber der 6ffentlichen Grunflache einzufrieden. Unzulassig sind jegliche
bauliche Anlagen und Nebenanlagen (wie z. B. Schwimmbecken, Gerateschuppen, Trampolin,
Schaukel und ahnliches sowie auch mobile Anlagen) sowie Einfriedungen Uber einer Héhe von
1,00 m. Lagerflachen und Einfriedungen mit Trockenmauern sind unzulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEILB) - Fortsetzung

5.3 MaBnahmen im Sinne des Artenschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
AF1: Schutz von Reptilien und Amphibien im StraBenraum

Typische Kleintierfallen wie Gullys oder Kabelschachte sind mit Ausstiegshilfen zu versehen,
die ein Herausklettern ermdglichen. Sofern keine Ausstiegshilfen angebracht werden, sind die
Strukturen so zu verschlieRen, dass ein Hineinfallen effektiv verhindert wird. Hierzu sind
engmaschige Siebeinsatze oder Gitterroste mit mdglichst schmalen Schlitzen (Breite max.
1.7 cm) oder Kastenrinnen (Schlitzbreite max. 5 mm) zu verwenden. Als mdgliche
Ausstiegshilfen sind entsprechend praparierte Drainagematten (Firma Bauder oder
vergleichbar), Lochblechschienen oder Ausstiegsrohre zu verwenden.

AF2: Bauzeitenregelung fir die Baufeldfreimachung und

VergramungsmaBnahmen (Schutz der Avifauna)

Regelung der

Die Baufeldfreimachung im Bereich der durch die allgemeinen Wohngebiete und Planstral3en
uberplanten Ackerflache ist ausschliel3lich auflzerhalb des Zeitraumes vom 01 Marz bis zum 30.
September eines jeden Jahres zulassig. Sollte die Baufeldfreimachung in den
Ausschlusszeitraum hineinreichen, sind mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde
(Landkreis Vorpommern-Rugen) geeignete Vergramungsmalinahmen abzustimmen und
umzusetzen.

Nach Satzungsbeschluss und Entwidmung der Uberplanten Ackerflache sind mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehérde (Landkreis Vorpommern-Rugen) geeignete
Vergramungsmafnahmen abzustimmen und umzusetzen, die bis zum Beginn der
Baufeldfreimachung aufrecht zu erhalten sind. Absatz 1 der Festsetzung bleibt hiervon
unberuhrt.

AF3: Schutz der Avifauna vor Vogelschlag an Glasflachen

Der Aullenreflexionsgrad von Glasflachen baulicher Anlagen ist auf eine Héhe von maximal
12 % zu beschranken; die Herstellung von Glasflachen an baulichen Anlagen mit einem
AuBenreflexionsgrad von Uber 12 % ist unzulassig. Eckverglasungen an baulichen Anlagen mit
Glasflachen von mehr als 1 m? pro Fassade sind unzuldssig. Glasflachen an baulichen
Anlagen sind bis zu einer maximalen GroRe von 2,5 m? zulassig. Grolkere Glasflachen an
baulichen Anlagen sind zulassig, sofern diese durch bauliche Elemente dergestalt unterteilt
werden, dass die Teilflachen 2,5 m? nicht Uberschreiten.

5.4 Schutz des Bodens § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Freiflachen - auRer im Traufbereich der Gebaude bis max. 0,5 m Breite von der Fassade aus -
sind unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien z.B. Folien oder Vlies sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser geflllten Gartenteichen zulassig.

Grol¥flachig (>5 m?) mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren
Materialschittungen bedeckte Flachen (Schottergarten) sind unzulassig.

losen

Ausgenommen hiervon sind Flachen fur bauliche Anlagen und Nebenanlagen, welche nach §
14 BauNVO entsprechend der festgesetzten GRZ zulassig sind.

5.5 Versiegelungsgrad von Stell- und Parkplatzen (Schutz des Bodens)
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Reduzierung grofRflachiger Vollversiegelung sind Stell- und Parkplatze als teilversiegelte
Flachen auszufuhren (z.B. Rasengittersteine, wassergebunde Decke). Hierbei darf ein
Abflussbeiwert von 0,7 nicht zu tUberschritten werden.

5.6 Flachen fir die Versickerung von Regenwasser, Schutz bei Starkregen
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die mit P1 gekennzeichneten Bereiche fur die natirliche
Versickerung von Wasser aus Niederschlagen freizuhalten. Mit Ausnahme der westlichen
Bebauungsplan-Geltungsbereichsgrenze, haben die anliegenden Grundstliicksgrenzen hierbei
den Tiefpunkt des Grabenquerschnittes mit einer Tiefe von 0,5 Meter unter Gelandeniveau
auszubilden und einer Breite von 1 Meter auf jeder Grundstiicksseite als Uferschrage. An der
westlichen Bebauungsplan-Geltungsbereichsgrenze ist ein Abstand von 1 Meter bis zur
beginnenden Uferschrage einzuhalten. In diesem Bereich sind bauliche Anlagen unzuldssing.
Dieser Bereich ist durch die Grundstlckseigentumer zu pflegen und funktionstlichtig zuhalten.

6. Festsetzungen entsprechend des "Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdaren Geraten” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz (LAI) nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Plangebiet sind nur stationare Gerate (wie z.B. Klima-, Kuihl-, Luftungsgerate,
Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) zulassig, die die in der nachfolgenden
Tabelle "Erforderliche Abstande abhangig von Baugebietsnutzung (Prognose)" aufgeflhrten
Orientierungswerte nicht Uberschreiten. Hinsichtlich der Minimierung der Vorbelastung sind
VorsorgemalRnahmen zur gerauschmindernden Aufstellung der Gerate und Maschinen zu
beachten. Die Einhaltung der Richtwerte nach TA Larm fur den benachbarten malfigeblichen
Immissionsort ist sicherzustellen.

Tabelle: "Erforderliche Abstande

Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4
Spalte 1 .. . .
(M1, MK, MD) (WA) (WR) abhangig von Baugebietsnutzung
36 dB 0om 01m 0,8m (Prognose)"
39dB Om 0,5m 1,2m Sgalte 1:
42dB 0.3m 0.9m 1.9m Emissionspegel des stationéren
=l it ot 2 Gerates (Emissionspegel =
4848 Lt Ll = Schallleistung + Reflexion +
51 dB 1,7m 3,4m 6,7m -
Py ” > o7 Tonalitatswert)
,om ,2m 7 m . .
Ist der ermittelte Wert nicht genau
57 dB 39m 76m 13,9 m . .
in Spalte 1 enthalten, ist der

60 dB 59m 10,9 m 19,7 m s chsthohere Wert Shl
P som 5om 54m nachsthdéhere Wert zu wahlen.
66 dB 12,3 m 222m 31,8m Spalten 2 bis 4.
69 dB 17,6 m 27,3m 40,8 m erforderlicher Abstand fur die
72 dB 237m 344 m 53,6 m Aufstellung des stationaren Gerates
75dB 29,4 m 44,6 m 71,7 m in Abhangigkeit von der
78 dB 374m 58.9m 971m Gebietsnutzung des Immissionsortes.
81 dB 48,8 m 792 m 132,7m
84 dB 64,9 m 107,7 m 1822 m
87 dB 87,6 m 1475 m 250,4 m
90 dB 1195 m 202,6 m 343,3 m

Ermittlung des erforderlichen Abstandes in Abhangigkeit von Gebietsnutzungen:
1. Einstufung und Verortung des mafRgeblichen Immissionsortes

Maldgeblich ist der Immissionsort auf dem Nachbargrundstick, an dem die hochsten

Gerauschimmissionen zu erwarten sind. Ublicherweise sind dies das dem stationaren Gerat am
nachsten liegende Fenster oder Tur eines schutzbedurftigen Raumes (Wohn-, Schlaf-,
Kinderzimmer, Kliche) sowie AuRenwohnbereiche wie Terrasse und Balkone.

2. Ermittlung des Emissionspegels anhand folgender Formel:

Schallleistung + Reflexion + Tonalitdtswert = Emissionspegel

Schallleistung:

Der Wert des Schallleistungspegels wird vom Hersteller in den Produktunterlagen Ublicherweise
in dB(A) angegeben. Maldgeblich ist der Schallleistungspegel des aulien aufgestellten und
betriebenen stationaren Gerats.

Reflexionswert:
Durch  Reflexionen des Geratelarms an
Gerauschemissionspegel wie folgt erhéhen:
- keine reflektierende Flache ist naher als 3 m — + 0 dB(A)
- eine reflekt. Flache, z.B. vor einer Hauswand im Abstand von bis zu 3 m — + 3 dB(A)
- zwei reflektierende Flachen, z.B. in einer Ecke aus zwei Hauswanden, zwischen zwei
Hauswanden oder unter einem Vordach — + 6 dB(A)

massiven Wanden kann sich der

Tonalitatswert:
Erzeugt das Gerat im Betrieb deutlich horbare ton- und informationshaltige Gerauschanteile
(bspw. Brummen, Pfeifen), erhoht sich der Gerauschemissionspegel. (Ist die Tonalitat nicht
bekannt, ist zur Sicherheit der hdéhere Wert zu wahlen.) Werden die tonalen
Gerauschkomponenten durch konstruktive MalRnahmen beseitigt (gerauschmindernde
Vorsorgemalnahmen), darf der Wert -3 dB(A) sein.

- ton- bzw. informationshaltige Gerauschanteile nicht wahrnehmbar — - 3 dB(A)

- ton- bzw. informationshaltige Gerauschanteile wahrnehmbar — 0 dB(A)

- ton- bzw. informationshaltige Gerauschanteile deutlich wahrnehmbar — + 3 dB(A)

3. Ermittlung des erforderlichen Abstandes in Abhangigkeit von der Gebietsnutzung

Der im Schritt 2 ermittelte Emissionspegel ist mit den Werten der Spalte 1 der o.g. Tabelle des
LAI Leitfadens zu vergleichen. Ist der Wert nicht genau in Spalte 1 enthalten, ist der
nachsthohere Wert zu wahlen. Entsprechend der Gebietsausweisung nach BauNVO kann in
derselben Zeile wie der gewahlte Emissionspegel der zugehorige erforderliche Abstand fur die
Aufstellung des stationaren Gerates in Spalte 2 (fur MI - Mischgebiete), Spalte 3 (fur WA -
allgem. Wohngebiete) bzw. Spalte 4 (fir WR - reine Wohngebiete) abgelesen werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 86 LBauO M-V

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachfarbe Baufelder 1 bis 15: RAL 3003-3011 (rot/rotbraun od. farblich entsprechend)
RAL 7015, 7016, 7024, 7026 (anthrazit oder farblich entspr.)

Dachneigung Baufelder 2,5, 6, 9 bis 14: 20° bis 50°
Dachneigung Baufelder 1,4, 7: 20° bis 30°
Dachneigung Baufelder 3, 3a, 8, 15: 0° bis  30°
Dachform Baufelder 1,2,4,5,6,7,9bis 14: Sattel-, Walm- od. Krippelwalmdach

Dachform Baufelder 3, 34, 8, 15: Walm-, Zelt- od. Flachdach

Vorstehende Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen gelten nicht far Carports,
Garagen und Nebengebaude.

Carports, Garagen und Nebengebaude

Carports, Garagen und Nebengebaude durfen nur rickwartig der zur Strallenverkehrsflache
orientierten Baugrenzen (blau) bzw. Baulinien (rot) errichtet werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Hecken, begrinten Holz- und Gitterzaunen oder
Gabionen mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zum 6&ffentlichen Strallenraum, sonst maximal
1,50 m, zulassig. Die Verwendung von Maschendraht als Einfriedung ist ausschlie3lich in
Verbindung mit Hecken zulassig.

Parzellierungsvorschlag

Der in der Planzeichnung dargestellte Parzellierungsvorschlag sowie die daraus resultierenden
GrundstlicksgroRen sind nicht rechtsverbindlich. Sie dienen lediglich als Hilfestellung im
Planverfahren. Grundsttickszuschnitte und -gré3en kdnnen sich tUber das Aufstellungsverfahren
hinaus andern. Rechtsverbindlich sind nur amtlichen anerkannte Flurstlicksgrenzen.

Bodendenkmale

Sollten wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemald § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierflr der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Ausfuhrungsbestimmungen zum besonderen Artenschutz nach (§ 44 BNatSchG)

Fur die durchzufihrenden, festgesetzten Vergramungsmafnahmen von AF2 sind Flatterbander
an 2 m hohen Pfahlen oder geeignete, von der zustandigen unteren Naturschutzbehorde
genehmigte Folien, jeweils in ausreichender Dichte auf der Uberplanten Ackerflache nach
erfolgtem Satzungsbeschluss und erfolgter Entwidmung des Feldblocks zu installieren. Sonstig
adaquat wirksame Vergramungsmalnahmen sind von der zustandigen unteren
Naturschutzbehdérde zu genehmigen. Fir die Dauer der Vergramungsmallnahme zur Kontrolle

sowie zu deren Installation ist eine Okologische Baubegleitung durchzufiihren.

Uberplanung von Teilflichen anderer Bebauungspline

Die teilweise Uberplanung des bestehenden und rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 29 ersetzt
in dem Uberplanungsbereich die bisherigen Festsetzungen. Von der Uberplanung ist
nachfolgendes Flurstick betroffen: 501/47 teilweise, Gemarkung Ribnitz, Flur 11. Die
entsprechende Flache ist in der Planzeichnung Teil A dargestellt.

Nutzungsmoglichkeit von Einzelbaumpflanzen als Ersatzbaumpflanzungen

Die 7 Einzelbaumpflanzungen entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 - P2
"Anpflanzen von Einzelbdumen und Bepflanzung der o6ffentlichen Grunflache" kdnnen, sofern
nicht als Baum-Hasel gepflanzt, fir anderweitige Bebauungsplane und Bauvorhaben der Stadt
Ribnitz-Damgarten als Ersatzbaumpflanzungen genutzt werden. Die beabsichtigte Nutzung
eines Pflanzstandortes im B-Plan Nr. 102 als Ersatzbaumpflanzung ist jeweils der zustandigen
unteren Naturschutzbehorde anzuzeigen bzw. hierauf in der entsprechenden Planung
hinzuweisen. Die Herstellung (Herstellungszeitpunkt und Pflegevorgaben) der Pflanzungen
erfolgt nach MaRRgabe der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 - P2 "Anpflanzen von Einzelbdumen
und Bepflanzung der offentlichen Granflache".

HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
11.12.2019. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr.
13/2019 am 18.12.2019 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB
und § 17 Landesplanungsgesetz beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung

der Planunterlagen in der Zeit vom ................ bis zum ................. durchgefuhrt worden. Die
ortsubliche Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung ist durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. ...... am .......cceeeeeenn.
erfolgt.

4. Die frUhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom .................. erfolgt.

5. Die Stadtvertretung hat am ................... den Entwurf des BP Nr. 102 beschlossen, die
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 102 mit der Begrindung haben in der Zeit vom
................ bis zum ................ wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberucksichtigt bleiben koénnen, ist durch Abdruck im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. ...... am
................. ortsublich bekanntgemacht worden.

7. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Die Stadtvertretung hat die fristgemaRl abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ..........ccccccceeiiiiiiiiiinnnns gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 am
18.02.2021 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im Mafdstab 1:1000 (aus dem ursprunglichen
Mafstab 1:2580 abgeleitet) vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Ort, Datum

Siegel

10. Der Bebauungsplan Nr. 102, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen

Festsetzungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften, wurde am ..........c.cccecveveveenennenn, von
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom ..........cccccceeeeieiieeiennnnnn, gebilligt.

11. Der Bebauungsplan Nr. 102, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Ort, Datum

Siegel Blrgermeister

12. Der Beschluss uber den Bebauungsplan Nr. 102 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ribnitz-Damgarten Ausgabe Nr. .......... am ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mit Ablauf des ..., in Kraft getreten.

Ort, Datum

Siegel Blrgermeister

STADT RIBNITZ-DAMGARTEN

o TETYELVVEY

i

EraE Ribnitz-Damgarten West i

2E|
4

— o
I = o = ° ° -CCB —%é
—  —— -
o ||— o cE ] %t
s erturm =3
‘\Nass fo)
(N - o

papniebiaqua

1
‘Ven/valtung -
(]

Y
B 5
~ 5
mc? Ure e S o o
By iy »
‘-5;'. .g:,eg.ﬁ{)’ 6 o o o o &
X% S kil A
‘s\'g ~ § = = 55 0"&?
S ey S e ann:nr i | I
b 7 ol WL I [
. = / N gy 1
—— .“) = .SC ™ .<'z. § e ]
Ty N e ; .
ol oy = 0 /

3 /
g /
5 Geltungsbereich des
ilo Bebauungsplanes Nr. 102
/ g r* ;L.a "Wohngebiet Sandhufe V"

Q’i‘r Al Ceters o=

e & u ¥ ©

/4

.
© Ge;BBasis-DE/M-vé)zl

PROJEKTNAME

Stadt Ribnitz-Damgarten
Bebauungsplan Nr. 102 "Wohngebiet Sandhufe V" im Verfahren nach § 13b BauGB
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