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Bebauungsplan Nr. 102 "Wohngebiet Sandhufe V" der Stadt Ribnitz-Damgarten

1 Erfordernis der Planaufstellung

Das im sidlichen Stadtbereich von Ribnitz-Damgarten bestehende Wohngebiet
»~sandhufe* soll entsprechend des Rahmenplanes ,Ribnitz-Std“ in 6stliche Richtung
weiterentwickelt werden. Es bestehen im gesamten Stadtgebiet von Ribnitz-
Damgarten zurzeit keine stadteigenen, verfigbaren Wohnbauflachen mit entspre-
chendem Baurecht. Es besteht andererseits aber eine anhaltend hohe Nachfrage an
Wohnraum. Die Stadt Ribnitz-Damgarten als Mittelzentrum hat die Voraussetzungen
zu schaffen, dass der Bevdlkerung ausreichend Wohnraum zur Verfligung gestellt
werden kann. Ziel der Wohnbauflachenentwicklung ist zudem den regional bedeu-
tenden Wirtschaftsraum zu starken und einer Zersiedlung des Umlandes entgegen
zu wirken. Am geplanten Standort kdnnen verschiedene Gebaudetypologien angebo-
ten werden. Dies setzt eine geordnete stadtebauliche Entwicklung voraus. Aufgrund
der Art und des Umfangs der angestrebten Siedlungsentwicklung sowie der erforder-
lichen internen ErschlieBung, wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erforder-
lich.

1.1 Anwendung des § 13b BauGB

Aufgrund der zu erwartenden zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger 10.000 m2, der Lage des Geltungs-
bereichs angrenzend an den stadtebaulich integrierten Siedlungsbereich sowie auf-
grund der durch Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigten Herstellung von
Wohnbauflachen, kann die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13b BauGB er-
folgen. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 11.12.2019.

Die Notwendigkeit der Wohnbauentwicklung im Anschluss an bestehende Sied-
lungsbereiche im sidlichen Stadtgebiet von Ribnitz-Damgarten beruht auf den ermit-
telten bestehenden Wohnbauflachenbedarfs (,Monitoring Stadtentwicklung- Berichts-
jahr 2019 Wimes, 2020). Zudem sprechen die gegebenen geringen Umwelt-
Restriktionen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 (Biotoptypenplan +
Artenschutzfachbeitrag) fiir die Entwicklung der vorgesehenen Flache. Alternative
Wohnbauentwicklungsstandorte in &hnlichem Umfang bestehen im Stadtgebiet der-
zeit nicht. Siehe auch Kapitel ,Alternativprifung Standort".

Die Einhaltung der Obergrenze bei der zulassigen Grundflache ergibt sich aus nach-
folgender Rechnung:

Baugebiet Flache in m2 GRZ Grundflache nach § 19
Abs. 2 BauNVO in m?

Allgemeines Wohngebiet 32313 0,3 9694

Baugebiete gesamt 9.694 < 10.000

Bei Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13b
BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und 3
BauGB. Die Aufstellung wird entsprechend ohne Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. Darauf ist im Rahmen der Bekanntmachung der Aufstellung
des Bebauungsplans nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB hinzuweisen.
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Bebauungsplan Nr. 102 "Wohngebiet Sandhufe V" der Stadt Ribnitz-Damgarten

2.1

2.2

2.3

2.4

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich in ca. 1.000 m Entfernung (Luftlinie) stdlich des Stadt-
kerns von Ribnitz. Nordlich vom Plangebiet, in ca. 450 m (Luftlinie) Entfernung, be-
findet sich der Bahnhof "Ribnitz-Damgarten West". In 400 m sudlicher Richtung wird
die Umgehungsstral3e B 105 erreicht.

Kartengrundlage

Der Lage- und H6henplan wurde vom Vermessungsbiro Dipl.-Ing. (FH) Petra Zeise
am 17.-19.03. und 20.05.2020 gemessen. Als Grundlage dient die automatisierte
Liegenschaftskarte vom 28.05.2020, aktualisiert am 18.02.2021, des Kataster- und
Vermessungsamtes Landkreis Vorpommern-Rugen.

Lagesystem: ETRS 89
Hohenbezug: DHHN 92 (Angaben in Meter ber NHN)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 umfasst die Flurstiicke: 184/3
(teilweise), 184/4, 188/2 (tw.), 429, 431 (tw.), 435, 436 (tw.), 479/3 (tw.), 481 (tw.)
und 501/47 (tw.) der Flur 11 der Gemarkung Ribnitz.

Der Geltungsbereich wird damit begrenzt

- im Norden durch das Bebauungsplangebiet Nr. 64 "Sandhufe II" mit der Bebau-
ung der ,C.-Peters-Stralle“ sowie durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- im Suden durch Grunflachen und den Graben 30/1,

- im Westen durch das Bebauungsplangebiet Nr. 88 "Sandhufe IV" mit der Be-
bauung der ,Karl-Meyer-Stral3e” sowie der ,Kathe-Miethe-Stralke“.

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 4,40 ha.

Uberplanung bestehender rechtskraftiger Bebauungsplane

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 werden ca. 22 m2 des bestehen-
den, rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Sondergebiet Klinik auf der Sandhufe”
teilweise Uberplant. Dieser Bereich befindet sich im siidwestlichen Randbereich des
Plangebietes. Nicht vom BP Nr. 102 Uberplante Teilflichen des Bebauungsplanes
Nr. 29 behalten ihre Rechtsverbindlichkeit. Die von der Uberplanung betroffene Fla-
che befindet sich im Eigentum der Stadt Ribnitz-Damgarten. Eigentumsanspriche
Dritter bestehen somit nicht.

BP Nr. 29 ,Sondergebiet Klinik auf der Sandhufe™

Die Uberplanung umfasst das Flurstiick der Gemarkung Ribnitz, Flur 11: 501/47 teil-
weise mit einer Flache von ca. 22 m2.
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3

3.1

Planungsrechtliche Situation

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt in der Planungsregion Vorpommern und damit im
Zustandigkeitsbereich des regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern
(RREP VP), welches in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2010 vorliegt.

Folgende allgemeine Ziele und sonstige Darstellungen sind im RREP VP hinsichtlich
Planungsgegenstand und Flache des Bebauungsplans Nr. 102 enthalten:

Gesamtraumliche Entwicklung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten und damit auch das Plangebiet sind dem landlichen
Raum zugehdrig. Die landlichen Raume sind nach Ziffer 3.1.1(1) des RREP VP als
Wirtschafts-, Sozial- und Naturraum weiter zu entwickeln. Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen
die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden. Nach Ziffer 3.1.1(3) ge-
hort Ribnitz-Damgarten als Mittelzentrum zu den landlichen Raumen mit ginstiger
wirtschaftlicher Basis. Diese Raume sollen weiter gestarkt werden, damit sie als be-
deutende Wirtschaftsstandorte ein vielfaltiges Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot
fur die Bevolkerung bereithalten kénnen.

Der Geltungsbereich ist als Tourismusentwicklungsraum dargestellt. Nach Ziffer
3.1.3(6) sollen die Tourismusentwicklungsrdume unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Erganzungsrdume fir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt
werden. Der Ausbau von Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die Schaf-
fung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungs-
fahiger Attraktionen und Sehenswirdigkeiten gebunden werden. Nach Ziffer 3.1.3(8)
soll der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich stabilisiert und nachhaltig
entwickelt werden. Dazu sind vielfaltige, ausgewogene und ergdnzende Angebote zu
entwickeln. Starker als bisher sind Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen wie
Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst, Kultur und
Kulturwirtschaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches Potenzial zu nutzen.

Anmerkung: Im Geltungsbereich sowie im Umfeld des Plangebietes bestehen keine
touristischen Infrastrukturangebote. Daher wird auf die Neuschaffung solcher Ein-
richtungen in diesen Stadtteilbereich, zugunsten der Stabilisierung vorhandener Ein-
richtungen im Stadtkern und weiterer Standorte in Ribnitz-Damgarten, verzichtet.

Zentrale Orte, Siedlungsentwicklung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten ist nach Ziffer 3.2.3(1) als Mittelzentrum eingestuft (Ziel
der Raumordnung Z). Nach Ziffer 3.2.3(2) versorgen Mittelzentren die Bevdlkerung
ihres Mittelbereichs mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs. Ent-
sprechend Ziffer 3.2.3(3) sollen Mittelzentren als regional bedeutsame Wirtschafts-
raume gestarkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen fur die Bevolkerung des Mit-
telbereichs vielfaltige Arbeits- und Ausbildungsplatzangebote bereitstellen.

Weiterhin soll sich nach Ziffer 4.1(3) die Wohnbauentwicklung auf die zentralen Orte
konzentrieren und sich ansonsten am Eigenbedarf orientieren (Z). Die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen hat nach Ziffer 4.1(4) in Anbindung an bebaute Ortslagen zu
erfolgen (2).

Nach Zziffer 4.1(5) des Landesraumentwicklungsprogramms sind in den Gemeinden
die Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig
zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung der
Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 6



Bebauungsplan Nr. 102 "Wohngebiet Sandhufe V" der Stadt Ribnitz-Damgarten

3.2

3.3

3.4

Anmerkung: Wohnbau-Verdichtungsmdglichkeiten sind im gesamten Stadtgebiet und
insbesondere im historischen Stadtkerngebiet von Ribnitz-Damgarten nicht vorhan-
den. Daher ist es erforderlich an Siedlungsbereiche angrenzend Wohnbauflachen zu
schaffen. Siehe Kapitel 5.6 ,Alternativprifung Standort®. Mit der Planung des B-Plans
Nr. 102 wird der oben genannten Ziffer 4.1 RREP-VP entsprochen.

Infrastrukturentwicklung

Leistungen im Rahmen der Daseinsvorsorge sollen nach Ziffer 6.1(2) in allen Teil-
raumen der Planungsregion in einem qualitativ und quantitativ ausreichenden Um-
fang vorgehalten werden. Der Versorgung in der Flache dienen sowohl die Konzent-
ration der Angebote der offentlichen Daseinsvorsorge in den zentralen Orten und
zum Teil in den Siedlungsschwerpunkten als auch die Schaffung mobiler Angebote.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Denkmale, die
durch die geplanten MaBhahmen berthrt werden bekannt.

Denkmale sind gemaf § 2 (1) DSchG MV Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile
von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht,
wenn die Sachen bedeutend fir die Geschichte des Menschen, fur Stadte und Sied-
lungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und
fur die Erhaltung und Nutzung Kkinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche,
volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen (8 2 (1) DSchG MV).

Sollten wéahrend Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemafl § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg Vorpommern (DSchG
M-V) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung er-
lischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die Stadt Ribnitz-Damgarten verflgt Uber keine eigene Baumschutzsatzung, die
Baume zu gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteilen erklart. Im Zuge der
Einmessung des Gebietes und bei den Ortshegehungen wurden keine Baume fest-
gestellt, die aufgrund ihres Stammumfanges = 100 cm die Anforderungen des
§ 18 NatSchAG M-V fir gesetzlich geschiitzte Baume erfillen.

Im Geltungsbereich befinden sich gemald Landschaftsplan der Stadt Ribnitz-
Damgarten (2001) und Darstellung im GeoPortal.MV (Abruf Februar 2021) keine ge-
setzlich geschiitzten Biotope, Geotope gemalR § 20 NatSchAG M-V oder sonstige
geschutzte Landschaftsbestandteile. Bei den Ortsbegehungen wurde innerhalb des
Geltungsbereiches ausschlief3lich intensiv genutzte Ackerflache (2020: Ackerfrucht
Winterraps) und keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 20 NatSchAG M-V o-
der anderweitig geschutzte Strukturen erfasst.

Artenschutz

Im Rahmen des Verfahrens des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Wohngebiet Sandhufe
V* der Stadt Ribnitz-Damgarten wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
erstellt. Dadurch wird die Berticksichtigung der Belange des besonderen Artenschut-
zes sichergestellt.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 7
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Zur Abklarung der Erfordernisse des besonderen Artenschutzes nach § 44-
47 BNatSchG und insbesondere hinsichtlich der Verbotstatbestdnde nach
8 44 BNatSchG wurde das Plangebiet im Marz, Juni und Oktober und November
2020 durch die Wagner Planungsgesellschaft begangen und hinsichtlich der vorhan-
den Biotopstrukturen, der floristischen Artenzusammensetzung sowie des moglichen
Vorkommens streng und/oder besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten (euro-
paische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FHH-Richtlinie) Gberprift.

Der Geltungsbereich umfasst in seiner Gesamtheit naturschutzfachlich geringwertige
Flachen. Hierbei sind die Bestandsnutzung als intensiv genutzte Landwirtschaftsfla-
che mit Monokulturen (z.B. Winterraps) sowie die allgemeine Strukturarmut maRgeb-
lich. Nutzbare Habitatstrukturen, wie Gehdlze, Kleingewasser, Gebaude oder exten-
siv bewirtschaftete/gepflegte Flachen fehlen ganzlich.

Aufgrund der Pragung des Standortes durch intensiv genutzte Ackerflache und dem
Fehlen artenschutzrechtlich relevanter Habitatstrukturen erfolgten im Einvernehmen
mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) keine gesonderten Artenschutzkartierun-
gen.

Im Ergebnis der Habitatspotentialanalyse und Auswertung der verfligbaren Daten zur
Verbreitung und des Vorkommens der gepriften Arten erfolgte eine negative Poten-
tialabschatzung der meisten prifungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten (vgl. Kapitel
3.1 und 3.2 im AFB). Lediglich im Bereich bodenbritender Vogelarten ergeben sich
im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung eine zu berlcksichtigende Relevanz und
durchzufiihrende VermeidungsmaRnahmen (Vgl. Kapitel 5.4).

Im Ergebnis der gesonderten Begutachtung hinsichtlich Eignung der Griinflache suid-
lich des Grabens 30/1 als Nahrungshabitat flr den Wei3storch und potentieller Be-
eintrachtigung durch Umsetzung des B-Planes Nr. 102 der Stadt Ribnitz-Damgarten
steht, dass hier keine wesentliche Beeintrachtigung von genutzten, essentiellen Nah-
rungsflachen des Weil3storches und somit keine Beeintrachtigung des Horststandor-
tes bei Petersdorf erfolgt.

Es ergibt sich keine Notwendigkeit zur Durchfihrung von CEF- und FCS-
MalRnahmen.

Das Vorhaben ist somit nach den Mal3gaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.

Ebenso entféllt eine Prifung von Ausnahmevoraussetzungen gem. 8§ 45 Abs. 7
BNatSchG.

35 Nationale und internationale Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 102 befindet sich weder innerhalb der Abgren-
zung eines Schutzgebietes nationaler Kategorie noch innerhalb eines internationalen
Schutzgebietes.

3.6 Trinkwasserschutzzone, WHG, LWaG MV und EG-WRRL

Das Plangebiet liegt nicht in einem aktuell festgesetzten oder noch festzusetzenden
Wasserschutzgebiet einer Wasserfassung.

Grundwasserabsenkungen sind Gewdasserbenutzungen im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 5
bzw. § 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG und bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Sofern
fur Baumaflinahmen Wasserhaltungsmafnahmen/Grundwasserabsenkungen erfor-
derlich werden, ist bei der zustandigen unteren Wasserbehdrde des Landkreises die
wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewasserbenutzung zu beantragen.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind gemald § 20
Wassergesetz des Landes M-V anzeigepflichtig. Bohrungen fir Erdwarmesonden
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3.7

und Brunnen sind Erdaufschliisse, welche gemalR § 49 Wasserhaushaltsgesetz
ebenfalls der Anzeigepflicht unterliegen. Erdaufschlisse sind Arbeiten, die so tief in
den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung,
die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen.

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes (WHG) und des Lan-
deswassergesetzes MV (LWaG) in der jeweils aktuell glltigen Fassung sind einzu-
halten.

EG-WRRL

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) stellt den Mitgliedstaaten das Ziel, in-
nerhalb realisierbarer Zeitraume einen ,guten Zustand“ der Gewasser herzustellen.
Gemal dieser Richtlinie und den in der Folge erlassenen Rechtsvorschriften des
Bundes und des Landes MV hatte die Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes
Bewirtschaftungspléane und Maflinahmenprogramme zur Erreichung der Umweltziele
in den Gewassern Mecklenburg-Vorpommerns aufzustellen.

Das Plangebiet des B-Plans Nr. 102 befindet sich in der Flussgebietseinheit (FGE)
Warnow/Peene und hier im Bearbeitungsgebiet der Bewirtschaftungsvorplanung
(BVP) Klosterbach. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll in den
Graben 43/010 (Vorflut) eingeleitet werden, der in den sudlich des Plangebietes ver-
laufenden Graben 30/1 entwéssert. Dieser Graben mundet wiederum in den Unter-
lauf des Klosterbaches, einem WRRL-relevanten FlieBgewasser (Wasserkorper
DARS-0500).

Das Niederschlagswasser der versiegelten Verkehrsflachen und der Grundsticke
wird Uber eine neu zu verlegende 6ffentliche Regenwasserleitung abgeleitet. Die Ein-
leitung des Niederschlagswassers in diese Leitung hat nach Satzung des Abwas-
serzweckverbandes Korkwitz zu erfolgen. Das gesammelte Niederschlagswasser
aus diesem Bereich ist in den sidlich gelegenen Graben 30/1 zu leiten. Die Leis-
tungsfahigkeit (Hydraulik) der Grében ist sicherzustellen und ggf. nachzuweisen. Bei
Bedarf hat ein Ausbau der Graben nach den ermittelten Anforderungen mit zuséatzli-
chem Riuckhalt und entsprechender Drosselung zu erfolgen.

Nahrstoffeintrage im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 102 in den Graben 30/1 wer-
den durch die Bebauung und somit aufgrund der aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung genommen Flachen, deutlich vermindert, was der Qualitatsentwicklung des
Klosterbaches dauerhaft zu Gute kommt.

Es gelten die Artikel 1 und 4 der EG-WRRL, die jede nachteilige Anderung des Zu-
standes eines Oberflachengewassers (Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei
alle Oberflachengewasser zu schitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem
Ziel, einen guten Zustand der Oberflachengewasser (Verbesserungsgebot) zu errei-
chen. Kiunftige Nutzungen dirfen die WRRL-Zielerreichung nicht gefahrden und zu
keiner Verschlechterung des Gewasserzustandes fuhren.

Hochwasserschutz

Fur den Ribnitzer See wird seitens des fiir den Hochwasserschutz zustandigen Staat-
lichen Amts fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Stralsund ein Bemessungshoch-
wasser (BHW) von 2,00 m tGber NHN angenommen. Betrachtet man die H6henent-
wicklung des Plangebiets, so liegen sdmtliche Flachen mit 9 bis 12 m Uber NHN
deutlich Uber dem Bemessungshochwasser. Entsprechende vorbeugende Mafnah-
men sind somit nicht erforderlich.
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3.8 Bergbauberechtigung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 berthrt keine bergbaulichen Be-
lange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange nach Energiewirtschaftsge-
setz (EnWG). Fiur den genannten Bereich liegen derzeit keine Bergbauberechtigun-
gen oder Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor. Die Erlaubnis ,Rib-
nitz* (Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe
im Erlaubnisfeld Ribnitz) wurde im ndheren Umfeld aufgehoben.

3.9 Stadtebauliche Planungen der Stadt

3.9.1 Flachennutzungsplan, Entwicklungsgebot nach 8 8 Abs. 2 BauGB

Fur den Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten besteht mit dem
29.09.2011 die 2. Neubekanntmachung. Der Flachennutzungsplan stellt fir den ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 102 Flachen fir die Landwirtschaft
nach 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar.

Da der B-Plan Nr. 102 im Einklang mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebiets steht, kann im vorliegenden Fall der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung nachfolgend angepasst werden. (§ 8 Abs. 4 BauGB). Die
kinftige Darstellung im FNP hat daher den betreffenden Bereich als ,Allgemeine
Wohngebiete® nach § 4 BauNVO aufzunehmen.

Die Zielstellungen und Plandarstellungen des Flachennutzungsplans sind im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans zu beachten; nur so kann eine stadtebau-
lich geordnete Entwicklung gesichert werden, wie in vorliegendem Fall durch die ge-
gebene Integration des Vorhabens in das vorliegende ErschlieBungs- und Sied-
lungsgeflige sowie durch die geplanten mit dem Umfeld vertraglichen Nutzungen
gewabhrleistet ist. Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von der
Darstellung des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geadndert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen. (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB ist damit in vorliegendem Fall erfullt.

3.9.2 Die Satzung tangierende Planungen

Westlich grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 88 ,Wohngebiet Sandhufe 1V,
Sanitzer Stralke”,

nordlich der rechtskraftige B-Plan Nr. 64 ,Wohngebiet Sandhufe II“ an.

Eine bisher verbliebene Restflache von ca. 22 m? des Bebauungsplanes Nr. 29
~sondergebiet Klinik auf der Sandhufe® im sudwestlichen Randbereich des B-Plans
Nr. 102 wird iberplant (siehe Kapitel: ,Uberplanung bestehender rechtskraftiger Be-
bauungsplane®).

3.10 Landschaftsplan

Fiur die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt ein Landschaftsplan (LP) mit dem Stand De-
zember 2001 vor. Gemal der Darstellung im Landschaftsplan (Karte 3b) liegt das
Plangebiet zum allergréRten Teil innerhalb des Biotopkomplexes 2 ,Ackerlandschaft
um Ribnitz“, der als gering- bis mittelwertig eingestuft wird. Sudlich des Geltungsbe-
reiches verlauft ein Auslaufer des Biotopkomplexes 4 ,Klosterbachniederung®, der
als mittel- bis hochwertig eingestuft wird. Die zum Plangebiet stdlich angrenzenden
Flachen des Biotopkomplexes werden durch den Graben 30/1 (ein Zulauf zum Klos-
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terbach) sowie eine dem Graben anliegende, als Retentionsflache dienende Grinfla-
che gepragt. GemaR der Karte 3a werden die Flachen im Geltungsbereich als Acker-
flache (AC) ausgewiesen; was mit der heutigen Nutzung Ubereinstimmt. Der Graben
30/1 ist ebenfalls als Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB) verzeichnet; nur die
Retentionsflache wird noch nicht als Griunflache, sondern als Ackerflache dargestellt.
Laut Karte 4 liegt der Geltungsbereich des B-Planes innerhalb des Landschaftshild-
raumes (LB) 7 ,Ackerflachen um Ribnitz*, der eine nur geringe Bewertung erhalt. Die
westlich gelegenen Siedlungsflachen werden dem Stadtteil Ribnitz und somit keinem
gesondertem Landschaftshildraum zugeordnet. Karte 5 stellt stidlich des Plangebie-
tes den Bereich des Grabens 30/1 als schutzwirdige Flachen dar. Entwicklungsfla-
chen im direkten Umfeld der Planung sind nicht gekennzeichnet. In Karte 6 werden
im Plangebiet und im Planungsumfeld keine naturschutzfachlichen und landespflege-
rischen Malihahmen dargestellt.

Zusammenfassend stellt der Landschaftsplan ausschlieBlich fur den sidlich des Gel-
tungsbereiches gelegenen Graben 30/1 eine zu beachtende Schutzwirdigkeit dar.
Diese Schutzwirdigkeit kann mit EingriinungsmalRnahmen als Puffer bertcksichtigt
werden (Vgl. 5.2.8 und 5.2.9 und textliche Festsetzungen P1-P5). Aus dem LP erge-
ben sich fur den Geltungsbereich keine spezifischen Naturschutz- und Pflegemal3-
nahmen, die berthrt werden kdénnten.

4 Bestandsaufnahme

4.1 Topographie

Die Topographie des Geltungsbereiches zeigt mit Hohen zwischen ca. 9 m bis 12 m
Uber NHN einen leichten Gelandeanstieg vom stdwestlichen zum nordoéstlichen Be-
reich des Planungsgebietes.

4.2 Vorhandene Bebauung, Flachennutzung und Vegetation
Der gesamte Geltungsbereich des B-Plans Nr. 102 ist nicht bebaut.

Er besteht aus intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache ohne Aufwuchs von Ge-
holzen oder Baumen.

Der Bereich westlich des Geltungsbereiches, am Standort einer ehemaligen Acker-
brache, wird durch den B-Plan Nr.88 ,Sandhufe IV“ abgegrenzt (Ende 2017 Sat-
zungs-beschluss). Die ErschlieBungsarbeiten und die einzelnen Bauvorhaben auf
den Grundstlicksparzellen sind weitestgehend abgeschlossen. Gleiches gilt fir das
nordlich angrenzende Wohngebiet, dem der B-Plan Nr. 64 ,Sandhufe 11“ zugrunde
liegt. Ostlich anliegende Flachen werden ebenfalls intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Sudlich des Geltungsbereiches verlauft der Graben ,30/1“ (Gewasser Il. Ordnung im
Sinne des Wassergesetz des Landes M-V (LWaG MV)) parallel zum Plangebiet.
Sudlich des Grabens schlief3t sich eine ca. 80 m Breite Griinflache an, die als Re-
tentionsflache genutzt wird.

4.3 VerkehrserschlielRung

Die Anbindung an den drtlichen und Uberdrtlichen StraRenverkehr erfolgt tber die
westlich durch den Geltungsbereich des benachbarten B-Plans Nr. 88 fiihrende
Kathe-Miethe-StraRe und die daran angrenzende Sanitzer Stral3e, welche in nordli-
che Richtung Uber die BahnhofstraRe den Stadtkern von Ribnitz erreicht und in stdli-
cher Richtung an die Bundesstral3e B105 anschlief3t.
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4.4

Im Bereich des o6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) besteht ca. 400 m (Luftli-
nie) nordlich des Standorts der Bahnhof Ribnitz mit stindlichen regionalen Zugver-
bindungen nach Rostock und Stralsund sowie mehrmals taglich auch Uberregionalen
Verbindungen. Am Bahnhof besteht zudem der zentrale Busbahnhof mit regelmafi-
gen Verbindungen in samtliche Stadtteile und in die umliegenden Stadte und Ge-
meinden zu den Haupttageszeiten. Die nachstgelegene innerstadtische OPNV-
Bushaltestelle befindet sich ca. 150 m nérdlich des Geltungsbereiches (Boddenkli-
nik).

Ver- und Entsorgung

Der sudliche Bereich des Stadtkerns von Ribnitz verflgt Uber ausreichende Einrich-
tungen der technischen Infrastruktur fur Trinkwasser und Elektrizitat. Die Ver- und
Entsorgungsleitungen der wesentlichen Ver- und Entsorgungsmedien verlaufen in
der westlich angrenzenden Kathe-Miethe- und Sanitzer Stral3e. Zu den Anschluss-
mdoglichkeiten des Baugebietes an die einzelnen Medien kénnen nachfolgende Aus-
sagen getroffen werden:

Stromversorgung

Anlagen- und Leitungsbestande im Geltungsbereich sind derzeit nicht bekannt. Die
Netzinfrastruktur fir die Stromversorgung kann durch das netzbetreibende Unter-
nehmen E.DIS AG sichergestellt werden. Anschlusspunkt fur die zukilnftige Er-
schlieBung besteht im Bereich der Verkehrsflache der Kathe-Miethe-Stral3e an der
westlichen Geltungsbereichsgrenze.

Hinweis der E.DIS AG

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln der E.DIS AG sind grundsatzlich
Abstéande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und
in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch tberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefe sind Abtragungen der Ober-
flache nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Anlagen- und Leitungsbestande im Geltungsbereich sind derzeit nicht bekannt. Die
Versorgung mit Erdgas kann durch Anschluss an das Gasnetz der Stadtwerke erfol-
gen. Anschlusspunkte fir die zuklnftige ErschlieBung bestehen im Bereich der Ver-
kehrsflache der Kathe-Miethe-Stral3e an der westlichen Geltungsbereichsgrenze.
Telekommunikation

Die Netzinfrastruktur fur die Telekommunikation kann durch Anschluss an das Netz
der Deutschen Telekom AG sowie der Vodafone-Kabel Deutschland GmbH gesichert
werden.

Anlagen- und Leitungsbesténde im Geltungsbereich sind derzeit nicht bekannt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Wasser und Abwasser GmbH Boddenland
gewabhrleistet.

Anlagen- und Leitungsbesténde im Geltungsbereich sind derzeit nicht bekannt.
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4.5

Abwasser

Die Entsorgung des zukiinftig anfallenden Schmutzwassers ist durch die Kanalisation
des Abwasserzweckverbands Korkwitz grundsatzlich gewabhrleistet.

Niederschlags- und Schmutzwasser werden im sidlichen Stadtbereich getrennt ab-
geleitet.

Anlagen- und Leitungsbestande im Geltungsbereich sind derzeit nicht bekannt.

Abfallentsorgung

Die Miullentsorgung obliegt gemalR Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-
Rugen sowie dem seitens des Landkreises beauftragten Entsorgungsunternehmen.

Loschwasserbereitstellung

Das in den offentlichen Verkehrsflachen verlegte Trinkwasserleitungsnetz angren-
zender Bau-/Wohngebiete enthdlt in vorgeschriebenen Abstanden Hydranten, die fir
die Erstversorgung zur Brandbekampfung eingesetzt werden kdénnen.

Nordwestlich des Plangebietes, in der Kathe-Miete-Stral3e sowie im nordlich angren-
zenden Wohngebiet, befinden sich Feuerléschhydranten, welche mit einem Wir-
kungsradius von 300 m das gesamte Plangebiet Uberdecken (Nr.21329, 127 m3/h,
2,4 bar und Nr.21382, 122 m3/h, 1,6 bar). Im Abstand von ca. 200 m zum Plangebiet
befinden sich weitere Feuerléschhydranten an der StralRe ,Sandhufe® (stidwestlich
des Krankenhauses) und im Einfahrbereich von der Sanitzer-Stralle zur Kathe-
Miethe-StraRe mit Kapazitaten von 113 bzw. 107 m3/h und beide mit 2,6 bar.

Fur den Bereich des B-Plans Nr. 102 sind weitere Hydranten vorzusehen. Die
Léschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitaten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Eine ordnungsgemafle Kennzeichnung der Wege,
StralRen, Platze bzw. Gebaude ist fir die bessere Erreichbarkeit der Einsatzfahrzeu-
ge vorzunehmen.

Im Rahmen der Hochbaumafnahmen sowie der StralRenplanung ist eine Abstim-
mung mit den zustandigen Versorgungseinrichtungen wie der Wasser und Abwasser
GmbH Boddenland und der ortlichen Feuerwehr zu flihren.

Hinweise des Landkreises Vorpommern-Rigen, Abt. Brand- und Katastrophen-
schutz

In Abhangigkeit von der zukiinftigen Bebauung sind folgende Belange zu beach-
ten:

- Schaffung ausreichender Anfahrt-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten fur
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes.

- OrdnungsgeméalRe Kennzeichnung der Wege, StralR3en, Platze bzw. Gebaude
(StraRennamen, Hausnummern usw.).

- Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung von mindestens 48
m3/h als Grundschutz, ist in der weiteren Planung zu beachten und in der Er-
schlieBungsphase umzusetzen.

Das Loschwasser ist gemald dem Arbeitsblatt W 405, Stand Februar 2008, des
DVGW flr den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereit-
zustellen. Dabei ist zu bericksichtigen, dass dieser Radius die tatsadchliche Weg-
strecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw. tber fremde Grundstiicke
darstellt.
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5.1

5.2

5.2.1

Gemal § 2 Abs. 1 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 612, 2016 S.
20), bzw. in der derzeit glltigen Fassung, ist die Stadt verpflichtet, die Léschwas-
serversorgung als Grundschutz in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Planung

Stadtebaulich-funktionale Konzept

Das im sidlichen Stadtbereich von Ribnitz-Damgarten bestehende Wohngebiet
»~sandhufe* soll in siddstliche Richtung weiterentwickelt werden. Das stadtebaulich-
funktionale Konzept orientiert sich am Rahmenplan ,Sid“ der Stadt Ribnitz-
Damagarten. In Anbetracht der gegebenen Nachfrage nach Wohnraum in allen Ange-
botssegmenten, kénnen am geplanten Standort verschiedene Gebaudetypologien
angeboten werden.

Im ndérdlichen Bereich des Plangebietes wird als HaupterschlieBung die bestehende
Kathe-Miethe-StralRe in dstliche Richtung weitergefiihrt (Planstrale A). Der Hauptan-
teil der geplanten Wohnbebauung orientiert sich in stdliche Richtung und wird durch
verkehrsberuhigte Planstraf3en (B, C, D) erschlossen.

Im sidlichen Randbereich bis zum Graben 30/1 sind 6ffentliche und private Grinfla-
chen unter Beriicksichtigung von Wegeverbindungen und ein 6ffentlicher Spielplatz
vorgesehen.

Ein Hauptaugenmerk soll auf die Begriinung des Plangebietes gelegt werden. Hierflr
sind sowohl im o6ffentlichen StraRenraum, wie auch zwischen den Grundstliicken in
einer Art Zasur, Baum-, Geblsch- und sonstige private Griinflachen vorgesehen. Ei-
ne Pflanzfestsetzung am stdlichen und 6stlichen sowie teilweise am westlichen
Wohngebietsrand soll das gesamte Wohngebiet ,griin einrahmen®.

Begrindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Zweckbestimmung des Baugebietes sowie die festgesetzten
zulassigen Nutzungen sind zur Realisierung der im Kapitel ,Stadtebaulich-
funktionales Konzept® erlauterten angestrebten stadtebaulichen Entwicklung erfor-
derlich.

Das allgemeine Wohngebiet (WA), welches lber die PlanstraRen A, B, C und D er-
schlossen wird, stellt mit einer zur Verfligung stehenden Gesamtflache von ca. 4,40
ha ein fur die Wohnbauentwicklung eigenes Gewicht dar. Daher ist es sinnvoll, die
allgemein zulassigen Nutzungen, wie der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zuzulassen. Die Nutzungen, wie Schank-
und Speisewirtschaften, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nur bei
ausdricklichen Bedarf und in deutlich untergeordneter Nutzung ausnahmsweise zu-
l&ssig; deren Zulassigkeit ist mit Rucksicht auf benachbarte bestehende Einrichtun-
gen im Einzelfall zu prifen. Nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassige aber fir
den Standort unvertragliche verkehrs- bzw. flachenintensive Nutzungen, wie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind ganz auszuschliel3en.
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5.2.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Im Bebauungsplan Nr. 102 sind in allen Baufeldern der allgemeinen Wohngebiete
aus nachfolgenden stadtebaulichen Griinden eine Beschrankung der hdchstzulassi-
gen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
notwendig. Aufgrund unterschiedlicher Grundstiicksgrof3en ist unter Umstéanden eine
Beschréankung allein Gber die GRZ nicht ausreichend, um einer Nutzung der Grund-
stiicke in eine dem Umfeld vertraglichen Weise gerecht zu werden. Bei Doppelhau-
sern und Hausgruppen bezieht sich die jeweilige Festsetzung auf jeweils eine Dop-
pelhaushalfte bzw. je eine Hauseinheit.

5.2.3 Mal der baulichen Nutzung, Hohenfestsetzungen

Entsprechend 8§ 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fur ein Allgemeines Wohn-
gebiet ware die Festsetzung einer Grundflachenzahl bis zu einer GRZ von 0,4 (ma-
ximal 40 % des Grundstiicks) zuldssig. Es wird davon ausgegangen, dass bei einer
Einhaltung der Obergrenzen nach § 17 BauNVO gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrleistet sind und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden. Flr das Plangebiet ist die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,3 aber
hinreichend, dass die am Standort geplanten Nutzungen realisiert werden kénnen.
Dabei wird durch die Beschrankungen ein malR3stabliches Einflgen der neuen Ge-
baude in die grofitenteils kleingliedrige Bebauung in direkter Umgebung mit gro3ten-
teils geringerer baulicher Dichte gewabhrleistet.

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit sind ebenfalls zur Realisierung der geplanten
Nutzungen erforderlich und tragen zu einem harmonischen Siedlungsbild bei. Auch
wenn mehrere groRe Gebaude mit 3 Geschossen (Finanzamt, Boddenklinik, Ein-
kaufszentrum) im stidlichen Stadtbereich vorzufinden sind, so bestehen westlich und
nordlich an den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 102 angrenzend Uberwiegend Ge-
baude mit einem Vollgeschoss und Dachgeschoss sowie einige Zweigeschosser
(Kathe-Miethe-StraRe). Zudem soll durch die festgesetzte Geschossigkeit ein har-
monischer Ubergang in die dauerhaft angrenzende freie Landschaft geschaffen wer-
den.

In den Wohngebieten WA2, WA4 und WAS ist eine flexible Traufhhe mit einem
Mindest- und Hochstmald festgesetzt, sodass diese Wohngebaude eine erlebbare
Raumkante bilden kénnen bei gegebener Mdglichkeit des gro3zligigen Ausbaus des
Dachgeschosses durch einer flexiblen Drempelhthe (Kniestockhdhe).

5.2.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Nebenanlagen

Um der Nachfrage an Wohnbauflachen in unterschiedlichen Geb&udeformen in einer
stadtebaulich sinnvollen und geordneten Art und Weise gerecht zu werden, ist die
Festsetzung entsprechender Bauweisen in den dafiir geeigneten Bereichen des
Baugebietes notwendig. Beiderseitig Planstral3e C sind zur Setzung eines stadtebau-
lichen Akzents Doppelhduser und Hausgruppen festgesetzt, wéhrend ansonsten
Einzelhauser vorgeschrieben sind.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ermdéglichen durch Festsetzung von jeweils
einzelnen, gréReren zusammenhangenden Baufenstern fir die Wohngebietsnutzung
ebenfalls eine den wirtschaftlichen und funktionalen Anforderungen folgende flexible
Grundstuicksnutzung.

Auf der ErschlieBungsseite der einzelnen Grundstiicke ist auf einen Abstand von 5
Metern zur Verkehrsflache zu achten. Auch alle Nebenanlagen, wie z.B. Carports,
Gerateschuppen und ahnliches, haben auf Hohe der Baulinie bzw. Baugrenze zu-
rickzubleiben, um ein harmonisches Siedlungsbild im Stral3enraum zu erreichen.
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In den Baufeldern mit den Nummern 1, 3 und 8 sind die Baufenster mit 15 Metern
Tiefe etwas grolRer vorgesehen, sodass vorrangig hier die Gebaudeform des Win-
kelbungalows untergebracht werden kann. In den Baufeldern mit der Nummer 2 sind
2-geschossige ,Stadthauser vorgesehen, damit die Planstralle A, als die flr den
Stadtteil wichtige HaupterschlieBungsstral3e, eine entsprechende stadtebauliche
Gewichtung erhélt. In den sonstigen Baufeldern ist die Belegung mit Winkelbunga-
lows zu vermeiden um Raumkanten schaffen zu kénnen. Dies gilt insbesondere fir
den Bereich der platzartigen StralRenaufweitung an dem die PlanstralRen B, C und D
zusammentreffen.

5.2.5 Parzellierungsvorschlag und Grundsticksgréi3en

Der in der Planzeichnung dargestellte Parzellierungsvorschlag sowie die daraus re-
sultierenden GrundstlicksgroRen sind nicht rechtsverbindlich. Sie dienen lediglich als
Hilfestellung im Planverfahren. Grundstiickszuschnitte und -gréf3en kénnen sich tber
das Aufstellungsverfahren hinaus @ndern. Eine Verbindlichkeit wird erst durch Uber-
nahme der Grenzfeststellung durch das Liegenschafts- und Katasteramt erreicht.

5.2.6 VerkehrserschlieBung

Fur die geplanten Nutzungseinheiten im Allgemeinen Wohngebiet erfolgt die Er-
schlieBung uber die 6ffentlich gewidmeten PlanstraBen. Hierzu erfolgt ein direkter
Anschluss durch Weiterfihrung der Kathe-Miethe-Stral3e des benachbarten Bebau-
ungsplan Nr. 88 an die Sanitzer StralRe (Planstralle A).

PlanstralRe A

Fur die Dimensionierung der Fahrbahn der PlanstralRe A, entsprechend der RASt06
des FGSV — Ausgabe 2006, ist eine Fahrbahnbreite von 6,00 m vorgesehen, welche
fir einen geringen Busverkehr ausreichend ist. Eine Bushaltebucht im Plangebiet
des BP Nr. 102 ist nicht vorgesehen. Bei einer Gesamtdimensionierung der Ver-
kehrsflache von 12,00 m besteht hinreichend Raum fir erforderliche Abstandsstrei-
fen, zur Anlage eines begleitenden Gehwegs sowie, abhangig moéglicher Einfahrten
zu privaten Grundstiicken, die Unterbringung 6ffentlicher, langs zur Fahrbahn ange-
ordneter Parkplatze und Anpflanzung von Baumen. Die PlanstraRe A sollte aufgrund
ihres Charakters als Wohn- und Sammelstrale als eine Tempo-30-Zone umgesetzt
werden.

PlanstraRen B, Cund D

Aufgrund des anzunehmenden sehr geringen Verkehrsaufkommens sind die Plan-
stral’en B, C und D entsprechend ihres Charakters als Wohnwege als ,verkehrsbe-
ruhigte Bereiche® festgesetzt, welche nur mit Schrittgeschwindigkeit zu durchfahren
sind (entspricht den Ge- und Verboten des Verkehrszeichens 325 der StralRenver-
kehrsordnung). Bereiche fir den ruhenden Verkehr sind getrennt von der sonstigen
gemischten Verkehrsflache zu bertcksichtigen, wobei nicht auf der gesamten Lange
einer PlanstralRe Parkplatze bereitzustellen sind. Der Bereich fir den ruhenden Ver-
kehr ist in Abh&angigkeit der Grundsticksein- und -ausfahrten zu unterbrechen.

Die Planstral’en B, C und D ist mit 4,75 m befestigter Fahrbahnbreite ausreichend
dimensioniert fur den Begegnungsfall Pkw/Pkw. Vorgesehen sind jedoch kurze
wechselseitige Unterbringung von 6&ffentlichen Stellplatzen und Baumpflanzungen,
um eine Verkehrsberuhigung im Sinne einer ,Spielstralle” zu unterstitzen. Hierbei ist
zu beachten, dass die kurzen Fahrbahnverengungen die Mindest-Fahrbahnbreite
von 3,55 m (Forderung des Landkreises, Abteilung Abfallwirtschaft) nicht unter-
schreiten.
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Alle Planstral3en

Eine durchgehende Befahrung mit einem 3-achsigen Mullfahrzeug ist grundsatzlich
auf allen PlanstraRen gewehrleistet. Weitere freie Flachen in den Planstra3enquer-
schnitten kénnen der Unterbringung von ErschlielBungsleitungen, Stral3enbeleuch-
tung und Baumpflanzungen/Begrinung dienen. Alle Planstrafl3en bieten die Mdglich-
keit und hinreichenden Platz zur Unterbringung von Parkplatzen (Besucherparkplat-
ze). In der Annahme des Verhaltnisses Wohneinheiten zu Besucherparkplatzen von
3:1 besteht rechnerisch der Bedarf im Baugebiet des B-Plans Nr. 102 von ca. 30 Be-
sucherparkplatzen. In Zusammenhang mit den Besucherparkplatzen besteht auch
die Moglichkeit der StralBenraumgestaltung mit Hilfe von Baumpflanzungen.

Die durch die textlichen Festsetzungen gegebene Mdglichkeit der Verschiebung der
Parkplatz-/ und Parkplatz/Baum-Buchten um bis zu 5 Meter, dient der flexiblen Ge-
staltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen zur Berlcksichtigung der Grundstiicksein-
fahrten.

Verkehrsregelnde Malinahmen, insbesondere durch Verkehrszeichen und Verkehrs-
einrichtungen, sollten wahrend der ErschlieBungsplanung mit der Stral3enverkehrs-
behdrde abgestimmt werden. Sie unterliegen in jedem Fall der Prifung und Geneh-
migung durch die StralRenverkehrsbehorde.

Hinweise des Landkreises Vorpommern-Rigen, Abt. Verkehrssicherung und -
lenkung

Die an das Zeichen 325.1 und 325.2 ,verkehrsberuhigter Bereich® StVO geknuipf-
ten Verkehrsregeln gehen von einem gleichberechtigten Nebeneinander von Ful3-
gangern, Radfahrern und Kraftfahrern auf einer gemeinsamen Verkehrsflache
aus. In diesen so gekennzeichneten Bereichen gelten sowohl fir den ruhenden
wie auch flieBenden Verkehr besondere Regeln. Dementsprechend stellen ver-
kehrsberuhigte Bereiche abweichend von dem ,normalen® Erscheinungsbild einer
StralBe (Fahrbahn mit abgesetzten Gehwegen) einen besonderen ,Strallentyp®
dar. Sie missen bereits durch ihre Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die
Aufenthaltsfunktion Gberwiegt und der Fahrzeugverkehr nur untergeordnete Be-
deutung hat. Dies kann nur dadurch erreicht werden, dass sich der Ausbauzu-
stand eines verkehrsberuhigten Bereiches deutlich von den angrenzenden ,nor-
malen“ Stralen unterscheidet und so insbesondere die Fahrzeuge schon aus dem
auBeren Bild der Verkehrsflache unmissverstandlich den Eindruck gewinnen, dass
sie sich in einem Bereich mit deutlichem Gewicht auf die nicht verkehrliche Nut-
zung von Aufenthalt und Spiel befinden. Es muss auch Vorsorge fiir den ruhenden
Verkehr und Ausweisung von Parkplatzen getroffen werden.

Hinweise des Landkreises Vorpommern-Rigen, Abt. Tiefbau

Bei Baumal3hahmen an offentlichen Verkehrswegen i.S.d. StrwG MV ist eine Ge-
nehmigung nach § 10 StrWwG MV einzuholen. Der Trager der StralRenbaulast hat
dafur einzustehen, dass die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der
Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen Anforderungen der
Sicherheit und Ordnung genigen. Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausrei-
chend zu bemessen, um die Verkehrsflachen entsprechend der vorgenannten
Verpflichtungen zu planen und herzustellen. Sollte die Wendeanlage z.B. fur Mall-
fahrzeuge erforderlich sein, ist diese ausreichend fir ein 3-achsiges Miillfahrzeug
gemal RASt 06 zu bemessen.
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5.2.7 Ver-und Entsorgung

Im Zusammenhang der Umsetzung der Verkehrsplanung sind die Wohnbauflachen
des Geltungsbereiches des BP Nr. 102 ver- und entsorgungstechnisch voll zu er-
schlieen. Hierzu sind alle notwendigen Medien im StraBenraum der Planstraf3en
neu zu verlegen.

Niederschlagswasser

Die Beseitigungspflicht fur Niederschlagswasser obliegt dem Abwasserzweckver-
band Koérkwitz. Das auf den versiegelten Flachen der geplanten Verkehrsflachen und
Wohngrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist leitungsgebunden, vom
Schmutzwasser getrennt, abzufihren.

Die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in angrenzende Gewasser
(Graben 43/010 als Vorflut und Rickhalt sowie Graben 30/1) ist erlaubnisfahig. Die-
ser Graben ist ein Gewasser II. Ordnung im Sinne des ,Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern® (LWaG) und wird entsprechend §§ 62 und 63 LWaG so-
wie ,Wasserhaushaltsgesetz (WHG) §§ 39 und 40 WHG durch den Wasser- und
Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette“ unterhalten.

Entlang des Grabens 30/1 ist ein mindestens sieben Meter breiter Unterhaltungs-
streifen zu gewabhrleisten. Die Sicherung erfolgt Uber die Festsetzung der Flache als
Grunflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist die Leistungsfahigkeit (Hydraulik) des
Grabens sicherzustellen und nachzuweisen. Die Einleitstelle ist zu benennen. Der
Einleitpunkt ist gut sichtbar und dauerhaft zu markieren und so zu gestalten, dass
Auskolkungen oder Ausspilungen der Grabenbdschung bzw. -sohle ausgeschlossen
sind.

Darlber hinaus sind im Plangebiet in gekennzeichneten Bereichen der Pflanzgebote
,P1“ Regenrlckhaltegrédben vorgesehen, die im Falle eines Starkregenereignisses
mdgliche Sachschaden vermindern sowie zusatzlich die Versickerung vor Ort ermdg-
lichen sollen. Diese Graben sind nur fir Niederschlage auf unversiegelten Flachen
vorgesehen, nicht fir gesammeltes Niederschlagwasser von Dachern und Auffahrten
und Terrassen; diese sind leitungsgebunden in die hierfiir vorgesehene o6ffentliche
Niederschlagskanalisation zu tberftihren.

Bei Bedarf ist ein nach den ermittelten Anforderungen zusatzlicher Riickhalt mit ent-
sprechender Drosselung vorzusehen. Uber das Erfordernis der Behandlung (EG-
Wasserrahmenrichtlinie - EG-WRRL) und Drosselung ist im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung in Absprache mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vor-
pommern-Riugen zu entscheiden.

Trinkwasser / Loschwasser / Abwasser

Die zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Trink- und Abwasserleitungen
sind im StralRenraum der PlanstralRen im Rahmen der ErschlieRungsplanung neu zu
verlegen.

Vorhandene Hydranten in der J.-C.-Peters-StraRe (nordlich) und der Kathe-Miethe-
Stral3e (westlich) kdnnen zur Erstbrandbekampfung eingesetzt werden. Der Einsatz-
radius der vorhandenen Feuerldschhydranten deckt bereits das gesamte Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 102 ab (siehe Kapitel ,Loschwasserbereitstellung®). Die
Loschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitaten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind weitere
Hydranten innerhalb des Planungsgebietes vorzusehen. Die von den zustéandigen
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Behdrden entsprechend geforderte Dimensionierung der Leitung und Férdermengen
sind zu beachten.

Die Beseitigungspflicht fir Schmutzwasser obliegt dem Abwasserzweckverband
Kdrkwitz. Alle hauslichen Abwasser sind nach Mal3gabe des Abwasserbeseitigungs-
pflichtigen (Abwasserzweckverband Korkwitz) dem offentlichen Schmutzwassernetz
zuzufuhren.

Allgemeine Hinweise des Landkreises Vorpommern-Rigen, Abt. Brand- und Kata-
strophenschutz

In Abhangigkeit von der zukiinftigen Bebauung sind folgende Belange zu beach-
ten:

- Schaffung ausreichender Anfahrt-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten fir
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes.

- OrdnungsgemaRe Kennzeichnung der Wege, StralRen, Platze bzw. Gebaude
(StraRennamen, Hausnummern usw.).

- Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung von mindestens 48
m3/h als Grundschutz, ist in der weiteren Planung zu beachten und in der Er-
schlieBungsphase umzusetzen.

Das Loschwasser ist gemall dem Arbeitsblatt W 405, Stand Februar 2008, des
DVGW fir den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereit-
zustellen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass dieser Radius die tatsdchliche Weg-
strecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw. tber fremde Grundstlicke
darstellt.

Gemal 8§ 2 Abs. 1 Ziffer 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Techni-
schen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren flr Mecklenburg-Vorpommern vom
31.12.2015, in der derzeit glltigen Fassung, ist die Stadt verpflichtet, die Lésch-
wasserversorgung als Grundschutz in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas kann durch Anschluss an das Gasnetz
der Stadtwerke erfolgen. Bei der Trassenplanung ist die Lage der Erdgasleitung mit
dem Versorgungstrager abzustimmen. Vor Ausfiihrungsbeginn ist mit dem Erschlie-
Bungstrager eine ErschlieBungsvereinbarung gemal den ergdnzenden Bestimmun-
gen der Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH abzuschlie3en.

Stromversorgung

Die Netzinfrastruktur fur die Stromversorgung kann durch das netzbetreibende Un-
ternehmen E.DIS AG sichergestellt werden.

Fur den gesamten Geltungsbereich sind entsprechende Medien im Straldenraum der
PlanstralRen im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten neu zu verlegen.

Hinweis der E.DIS AG

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln der E.DIS AG sind grundsétzlich
Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und
in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch tberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefe sind Abtragungen der Ober-
flache nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Fur den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.DIS AG ist eine ErschlieRung
erforderlich. Dazu ist die E.DIS AG auf geeignete Flachen im 6ffentlichen Bau-
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5.2.8

raum gemal DIN 1998 angewiesen. Es ist eine Verlegetiefe fur Kabel von 0,60 m
vorgesehen.

Telekommunikation

Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit
dem B-Plan Nr. 102 eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH:

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt, kann die Deutsche Telekom Technik
GmbH erst nach Prufung der Wirtschaftlichkeit und einer Nutzungsrechnung tref-
fen.

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlielBungsvertrages mit
dem ErschlieBungstrager (Bautrager) notwendig. Die Deutsche Telekom Technik
GmbH macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fur
die telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der Anbin-
dung des Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforder-
lich werden kann.

Fur die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikati-
onslinien mittels Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstra-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie még-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der ErschlieBungstrager/Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass im Rahmen der
ErschlieBung eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerrohrnetz) mitverlegt wird
(Telekommunikationsgesetz TKG 877i Abs.7).

Der Bauherr als ,Zustandsstorer” ist fur die Kampfmittelfreiheit des Baugrund-
stiicks verantwortlich. Die Kampfmittelfreiheit ist schriftlich zu dokumentieren und
rechtzeitig an die Telekom, als Voraussetzung fur den Baubeginn, zu Uibergeben.

Millentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung und Abfallentsor-
gungsbedingungen durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfall-
wirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte, gemaf der Satzung Uber die Ab-
fallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Riigen (Abfallsatzung - AbfS) vom 9. Okto-
ber 2017 in der Fassung der 3. Anderungssatzung, giiltig seit dem 01.01.2020. Wei-
terhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas
und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger.

Die Verkehrsflachen aller Planstral3en sind fur die Muillentsorgung mit 3-achsigen
Millfahrzeugen ausreichend dimensioniert (mind. 3,55 m bei Einbahnstralen und
mind. 4,75 m mit Begegnungsverkehr). Abfélle sind somit den einzelnen Grundstui-
cken vorgelagert im Stralenraum der Planstra3en bereitzustellen. Beziglich der
Straflen regelt die DGUV Vorschrift 71 ,Fahrzeuge“ (ehemals BGV D 29) im Para-
graphen 45 Abs. 1: ,Fahrzeuge durfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrie-
ben werden, die ein sicheres Fahren ermoglichen.”

Grunflachen

Im sudlichen Randbereich des Plangebietes sind 6ffentliche Griinflachen als Sied-
lungsgriin und Spielplatz dargestellt. Diese Grunflachen sollen das Siedlungsbild auf-
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lockern und bieten die Mdglichkeit zur Wegeverbindung als Ful3- und Radweg (Wan-
derweg) im Anschluss an den westlich gelegenen B-Plan Nr. 88 und Weiterflhrung
in Ostliche Richtung. Hierbei ist auf einen ausreichenden Abstand zur Uferoberkante
des sidlich angrenzenden Grabens 30/1 zu achten, welcher einerseits als Bewirt-
schaftungskorridor (Unterhaltungsstreifen) dient und andererseits als Gewasserrand-
streifen zur Sicherung des Wasserabflusses sowie zur Erhaltung und Verbesserung
der dkologischen Funktion oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung sowie
der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen beitragt. Eine notwendige
Bebauung und Bepflanzung hat in Abstimmung mit dem zustandigen Wasser- und
Bodenverband zu erfolgen.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® dient als Verbin-
dungselement zwischen der 6ffentlichen Grinflache im Siden des Geltungsberei-
ches und dem noérdlich an die ,Hausgéarten* angrenzendem Wohngebiet (WA4). Uber
die Pflanzfestsetzung P5 (siehe Kapitel ,Grinordnung®) wird eine adaquate Begri-
nung und Nutzungsmdglichkeit der Flache vorgeschrieben. Eine bauliche Nutzung
wird Uber die textliche Festsetzung 5.2 im BP ausgeschlossen. Damit wird die private
Grunflache von den Flachen der angrenzenden Wohngrundstiicke abgegrenzt, in
denen eine Bebauung im Rahmen der Festsetzungen, auch mit Nebenanlagen, mog-
lich ist. GemaR der Anregung der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vor-
pommern-Rigen erfolgte gegentber den Planungsstand des Vorentwurfes eine Re-
duzierung der privaten Grinflachen zugunsten der 6ffentlichen Grinflache, um die
Flacheninanspruchnahme von Flachen des Aul3enbereiches durch private Garten zu
mindern.

5.2.9 Griunordnung

Festsetzungen zur Grinordnung

Die festgesetzten Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und die Pflanzgebote
P1-P5 auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dienen der gestalterischen Ein-
bindung der einzelnen Wohngebiete in das Orts- und Landschaftsbild, der allgemei-
nen Durchgrinung sowie einer Abschirmung der zuklnftigen Siedlungsflachen ge-
genuber der freien Landschatft.

Die grinordnerischen Festsetzungen beeinflussen den Naturhaushalt positiv, sorgen
fur die Entwicklung von als Lebensraumen fir die Fauna und erflillen weitere spezifi-
sche Anforderungen.

P1 und P4: In den Planstra3en kdnnen jeweils nur kleinkronige Baume (l1l. Ordnung)
gepflanzt werden, die u.a. zur Beschattung dienen. Daher werden mit dem Pflanzge-
bot P4 und der zugehdrigen Pflanzliste zwei geeignete, kleinkronige Baumarten vor-
gegeben, die einerseits den Anspriichen von Stadtbdumen im Stral3enraum gentigen
und sich weiterhin gut in die rdumlichen Verhaltnisse integrieren lassen. Zur Schaf-
fung eines einheitlichen Straf3enbildes ist jedoch ausschliel3lich eine Baumart von
der Pflanzliste zu P4 zu pflanzen. Die Herstellung von P4 erfolgt nachgelagert zur
vollstandigen Herstellung der Planstraflen A-D bzw. ist an diese gekoppelt. Somit
wird sichergestellt, dass die erfolgten Baumpflanzungen ihren endgtiltigen Standort
erhalten und nachtréglich versetzt und neuerlich hergestellt werden missen.

P1 dient als Begrinungsmaf3nahme durch das Plangebiet und zur Aufwertung der
privaten Gartengrundstiicke. Hierbei wird die Pflanzung von Obstgehdlzen vorgege-
ben, was einerseits die in P1 vorgegebenen Baumarten gestalterisch aufgreift, zu-
dem der heimischen Fauna zugutekommt und andererseits eine Nutzungsmoglich-
keit der Pflanzungen fiir die Eigentimer darstellt. Die insgesamt zu pflanzende
Baumanzahl in P1 ergibt sich durch die Anzahl der an die Pflanzflache anliegenden
Grundstiicke (gemal der Darstellung des Parzellierungsvorschlags in der Planzeich-
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nung des BP Nr. 102) der angrenzenden Baufelder 1-15 — je anliegendem Grund-
stuck ist jeweils 1 Baum der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Dementsprechend sind west-
lich und sidlich von PlanstraBe B voraussichtlich insgesamt 7 Baume; zwischen
Planstrale B und C voraussichtlich 9 Baume, zwischen Planstrafe C und D voraus-
sichtlich 9 Baume sowie sudlich und dstlich von Planstrale D voraussichtlich 11
Baume zu pflanzen. Die gegentiberliegenden Parzellen der Baufelder 10 und 9 im
WA 4 grenzen jeweils zweiseitig an das Pflanzgebot P1, so dass hier die Herstellung
von voraussichtlich 2 Baumen je Grundstiick angenommen wird. Zusatzlich ergeben
sich nordlich der Planstrale A voraussichtlich 5 im Sinne der Festsetzungen zu
pflanzenden Baume. Da es sich bei dem Parzellierungsvorschlag um keine verbindli-
che Festsetzung handelt, sind Abweichungen bei Grundstiicksanzahl und —gro3en
anzunehmen; demnach sind Abweichungen bei den gemaR der Festsetzung P1 her-
zustellenden Baumpflanzungen moglich. Zur Sicherung einer zigigen Realisierung
der MalBnahme wird der Herstellungszeitpunkt des Pflanzgebotes P1 zeitlich versetzt
an den jeweiligen Grundstlickserwerb gekoppelt. Die Stadt Ribnitz-Damgarten Uber-
wacht die Herstellung der Pflanzfestsetzungen auf privaten Grundstticken.

P2: Die offentliche Griunflache im sidlichen Geltungsbereich soll ein Wanderweg
durchziehen, welcher den Spielplatz und anliegende Wohngebiete anbindet. Hier be-
steht auch die Mdglichkeit groRkronige Baumpflanzungen wegbegleitend herzustel-
len. Im Kontext mit den weiteren BegriinungsmalRnahmen kann somit ein parkahnli-
cher Charakter entstehen. Zudem kdnnen die Baume aufgrund ihrer Lage mit der
Zeit einen gréReren Wert fur die Fauna entwickeln und stellen eine griine Leitstruktur
dar. Erganzende standortgerechte, heimische und aus gebietseigener Herkunft im
Sinne von 8§ 40 BNatSchG stammende Einzelpflanzungen (Straucher) sind bis zu
einem Flachenanteil von 15 % der 6ffentlichen Grinflache statthaft. Dies ermdglicht
der Stadt Ribnitz-Damgarten zusatzliche gestalterische Akzente und Strukturen zu
schaffen, um den Charakter einer parkartigen Griunflache bei Bedarf starker in den
Vordergrund stellen zu kénnen.

P3: Die Pflanzung soll neben einer potentiellen Habitatsfunktion v.a. als Eingriinung
fir eine Sport- und Freizeitflache dienen und die Wirkfaktoren auf die umliegende
Landschaft und ggf. auf sensible Arten im Bereich der sidlich des Grabens 30/1 ge-
legenen Retentionsflache mindern. Daneben sollen die Uberhélter in der Hecken-
pflanzung eine Beschattung der Sport- und Freizeitflache gewahrleisten. Zum Schutz
der Kinder wird in der vorgeschrieben Artenauswahl auf bewehrte Straucher (Sta-
cheln und Dornen) und Pflanzen mit giftigen Frichten verzichtet. Im ndérdlichen
Pflanzabschnitt, zu den Wohngebieten hin, wird ebenfalls eine lockere Bepflanzung
mit den Baumen der Pflanzliste zu P1 vorgegeben, um hier eine Verbindung zwi-
schen dem Spielplatz und dem gegentberliegendem Wohngebiet zu schaffen.

Private Grunflache (P5) — Hausgarten: Sudlich des WA 3 und WA 4 bzw. der Bau-
felder 13-15 soll durch die Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Hausgarten® unabhéngig von jeweils erworbenen bzw. genutzten Bau-
grundstiicken die Mdaglichkeit fur die Einwohnerschaft geschaffen werden, Flachen
als Nutz- und Ziergarten zu gestalten und zur Selbstversorgung zu nutzen. Méglich
sind demnach Gemiuse- und Kréutergarten sowie Obstbaumpflanzungen, aber auch
die gartnerische Ausgestaltung mit Zieraspekten. Somit wird eine heterogene Griin-
struktur ermoglicht, die sich z.B. hinsichtlich des Nutzungsaspektes an die weiteren
BegriinungsmaRnahmen anschlieRt. Jegliche Bebauung sowie ein Ubermaf an Ver-
siegelung fir Wege werden jedoch ausgeschlossen. Lagerflachen und Nutzungen,
wie Pkw-Stellplatze sowie Einfriedungen tber 1 Meter sind ebenfalls ausgeschlos-
sen, um eine lockere, parkdhnliche Griunstruktur im Gesamtkontext der Grinflachen
zu ermdglichen.
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5.3

5.4

Schutz des Bodens:

Der Ausschluss von Versiegelungen der Freiflachen im gesamten Plangebiet durch
wasserdichte und wurzelundurchlassige Materialien sowie der Ausschluss grof3fla-
chiger Schittungen, wie z.B. Schottergarten, dienen der Forderung der Grundwas-
serneubildung und des Mikroklimas im Plangebiet. Aushahmen kénnen hierbei je-
doch fur die Traufbereiche von Gebauden sowie Teichanlagen zugelassen werden.

Die Festsetzung der Reduzierung des Versiegelungsgrades fur Stell- und Parkplatze
im gesamten Plangebiet, dient einerseits der Grundwasserneubildung, damit der
Niederschlag nicht vollstandig leitungsgebunden abgeleitet wird und somit vor Ort
versickern kann, andererseits dient diese Malihahme im Zusammenhang mit der
Griinordnung zur Aufrechterhaltung der weiteren Bodenfunktionen am Standort. Ort-
liche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der Baulichen Anlagen

Die fir die einzelnen Gebaudetypen (z.B. den Stadthausern entlang der Planstralie
A (Weiterfihrung der Kathe-Miethe-StralRe) im Unterschied zu den eingeschossigen
Einfamilienhdusern entlang der Planstralen B, C und D) jeweils festgesetzte be-
schrankte Anzahl an zulassigen Dachformen dient einem stadtebaulich harmoni-
schen Erscheinungsbild.

Carports, Garagen und Nebenanlagen

Definition fur Carport: Die juristische Definition fir Carport ist ,offene Garage®. Es
handelt sich um eine Leichtbau-Konstruktion, die allseitig, drei-, zwei- oder einseitig
offen sein kann. (Quelle: https://www.archnetwork.eu/definition-carport)

Mit der Vorschrift, dass Carports, Garagen und Nebengebdude nur riickwartig der
zur StraBenverkehrsflache orientierten Baugrenzen bzw. Baulinien zulassig sind, wird
bezweckt, dass die StraRenraume ein angemessen grofRRzigiges und einheitliches
Erscheinungsbild aufweisen.

Einfriedungen

Im Sinne eines harmonischen Siedlungsbildes im StralRenraum, ist von zu hohen,
ausgrenzenden bzw. abschottenden Grundstiickseinfriedungen abzusehen.

Artenschutz

Im Artenschutzfachbeitrag werden VermeidungsmalRnahmen abgeleitet, die in der
Planung festgesetzt werden konnen oder zu denen ein durchfiihrungsrelevanter
Hinweis erfolgt.

Als allgemeingiiltige Artenschutzmaflinahme wird festgesetzt, dass mogliche Klein-
tierfallen (z.B. Gullys oder offene Kabelschéchte) durch entsprechende bauliche
Ausgestaltung auszuschlieen oder mit einer Ausstiegshilfe zu versehen sind. Zu-
satzlich werden Vermeidungsmafinahmen getroffen, die eine artenschutzrechtlich re-
levante Erhohung des To6tungsrisikos verhindern. Ein erhdhtes Risiko kann z. B.
durch Vogelschlag an Glasflachen im Siedlungsbereich, v.a. fur Brutvégel und zum
Teil auch fur Zugvogel, auftreten.

Im Ergebnis der Potentialanalyse werden zudem eine Bauzeitenregelung (Baufeld-
freimachung ausschliel3lich auRerhalb des Zeitraumes vom 01. Méarz bis zum 30.
September eines jeden Jahres) und spezifische Vergramungsmal3nahmen zum
Schutz einiger bodenbritenden Brutvogelarten notwendig.
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Im Ergebnis der zusatzlichen Begutachtung des Weildstorches werden Eingri-
nungsmafnahmen empfohlen. Diese Eingrinungsmalnahmen werden bereits im
Ergebnis stadtebaulicher Erfordernisse festgesetzt (siehe Kapitel ,Grinordnung®).

Immissionsschutz

Grundlage der schalltechnischen Festsetzungen ist die Schalltechnische Untersu-
chung der LAIRM Consult GmbH, Bargteheide, vom Oktober 2020. Nachfolgend sind
die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung zusammengefasst:

Allgemein:

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Sanitzer StraRe und sidlich ver-lauft auf ei-
nem etwa 6 m hohen Damm die Bundesstral3e B 105. Die Kéathe-Miethe-Stral3e ist
die ErschlieBungsstrafie fiir das westlich direkt angrenzende Wohngebiet und ist
ebenso die zukinftige ErschlieBungsstrale fir den Plangeltungsbereich. Nordlich
des Plangeltungsbereichs liegt in direkter Nachbarschaft ebenfalls Wohnbebauung
vor. An diese Wohnbebauung grenzt ein Krankenhaus an.

Fur das Krankenhaus ist davon auszugehen, dass dieses mit der benachbarten
Wohnbebauung nérdlich des Plangeltungsbereichs immissionsschutzrechtlich ver-
traglich ist bzw. durch diese immissionsschutzrechtlich beschrankt ist. Fur den Plan-
geltungsbereich ist daher davon auszugehen, dass ohne weiteren Nachweis eine
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit besteht.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Auswirkungen des Stral3en-
verkehrslarms auf den Plangeltungsbereich und die Auswirkungen des B-Plan-
induzierten Zusatzverkehrs untersucht.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung anhand der
Orientierungswerte geman Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadte-
bau“, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. An-
dererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf dffentlichen Verkehrswe-
gen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Verkehrslarm:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Ver-
kehrslarm berechnet. Dabei wurde der StralRenverkehrslarm auf der BundesstralRe B
105 sowie der Sanitzer StralRe berlcksichtigt. Die Stra3enverkehrsbelastung (DTV -
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke an allen Tagen des Jahres) wurden aus
der Verkehrsmengenkarte fir Mecklenburg-Vorpommern von 2015 enthommen und
auf den Prognosehorizont 2035/2040 hochgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemaf 16. BImSchV auf Grundlage
der Rechenregeln der RLS-90.

Im vorliegenden Fall ergeben sich aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr im Um-
feld keine beurteilungsrelevanten Veranderungen.

Zusammenfassung:

Bei einer Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) ware innerhalb des gesam-
ten Plangeltungsbereichs die Einhaltung der Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sichergestellt. Die Anforderun-
gen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Biro- und Wohnnutzungen von
Verkehrslarm ergeben sich gemaf DIN 4109 (Januar 2018) [7][8].

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt tber die mafRgeblichen
AulRenlarmpegel gemal DIN 4109 (Januar 2018).
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Die fUr das Plangebiet ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel gemafd DIN 4109
liegen in Bereichen, in denen die schalldammenden Anforderungen an die Aul3en-
bauteile eingehalten werden, wenn die Anforderungen der Warmeschutzverordnun-
gen erfullt werden. Damit wird eine explizite Festsetzung von Mindestanforderungen
an die Schalldammung der AuRRenbauteile nicht erforderlich. Vorstehende Feststel-
lung ist fur alle Geschosse zutreffend.

Da im Nachtzeitraum der Wert von 45 dB(A) innerhalb des Plangeltungsbereichs
nicht Uberschritten wird, ergeben sich zum Schutz der Nachtruhe fur Schlaf- und
Kinderzimmer keine besonderen Schallschutzanforderungen (z.B. schallgedammte
Liftungen).

Bei einer Festsetzung als allgemeines Wohngebiet, wie bei vorliegender Planung
vorgenommen, ergeben sich fur die AuRenwohnbereiche keine Beschrankungen.

Alternativprifung Standort

Da die Stadt Ribnitz-Damgarten bereits seit vielen Jahren aufgrund fehlender priva-
ter Investoren die Entwicklung neuer Wohngebiete selbst betreibt, kdnnen zu aktuell
bestehenden Flachenreserven fir den Wohnungsbau konkrete Aussagen getroffen
werden. Aktuell stellt sich die Verfligbarkeit freier Grundstiicke in den einzelnen
Wohnbaustandorten wie folgt dar:

- Bebauungsplan Nr. 11 ,Siedlung Damgarten“ (Damgarten): keine

- Bebauungsplan Nr. 32 ,Heideweg*“ (Langendamm): keine
- Bebauungsplan Nr. 62 ,Radesoll“ (Damgarten): keine
- Bebauungsplan Nr. 70 ,Birkenweg“ (Freudenberg): keine
- Bebauungsplan Nr. 76 ,Sandhufe 111 (Ribnitz): keine
- AuBenbereichssatzung Dechowshof: keine

Damit sind in samtlichen anderen Bebauungsplangebieten bzw. Wohnungsbaustan-
dorten die Parzellen vollstandig verauRert. Das betrifft auch die folgenden Bebau-
ungsplangebiete:

- Bebauungsplan Nr. 8 einschl. Erganzung ,Damgartener Chaussee* (Ribnitz)
- Bebauungsplan Nr. 63 ,Wildrosenweg® (Borg)

- Bebauungsplan Nr. 64 ,Sandhufe Il (Ribnitz)

- Bebauungsplan Nr. 88 "Sandhufe IV” (Ribnitz)

Auch der potenzielle Wohnbaustandort ,ehemaliges Faserplattenwerk Bestwood®
steht aufgrund verschiedener Entwicklungshindernisse aktuell nicht zur Verfigung.
So sind erhebliche Flachen inzwischen mit Wald entsprechend § 2 LWaldG MV
Uberstellt, dazu kommen umfangreiche Natur- und Artenschutzbelange. Der auf der
Flache ansassige mittelstandische Metallbaubetrieb sowie ein weiterer Betrieb zum
Baustoffrecycling erfordern umfassende SchallschutzmaRnahmen bzw. die Auslage-
rung der Unternehmen. Zudem werden aufgrund der Vornutzung umfassende Ab-
bruch- und Entsiegelungsarbeiten erforderlich. Im Anbetracht vorstehender Umstan-
de stellt sich die Nachnutzung dieses Areals zu Wohnbauzwecken nicht als wirt-
schaftlich dar. Der derzeitige private Eigentiimer hat entsprechend bisher von einer
Standortentwicklung Abstand genommen und auch fur die Giberschaubare Zukunft ist
hier keine Entwicklungsperspektive erkennbar.

Weitere verfugbare Flachen im Innenbereich sind im Stadtteil Ribnitz derzeit nicht
vorhanden.
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Somit besteht ein akuter Bedarf an der Entwicklung weiterer Wohnbauflachen im
Stadtteil Ribnitz, dem mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 102 Rechnung getragen
werden muss.

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Infrastrukturversorgung und die Umgebung

Durch die ermdglichte, ergdnzende Wohnbebauung wird das aktuell unzureichende
Angebot an Wohnbauflachen im Mittelzentrum Ribnitz-Damgarten deutlich verbes-
sert. Aufgrund der gegebenen guten Nachfragesituation auf dem Wohnungsmarkt
sind fir den Uberschaubaren Zeitraum keine negativen Auswirkungen in Form eines
Uberangebots zu erwarten. Aufgrund des begrenzten Umfangs des Projekts sind
merkliche Auswirkungen auf die Verkehrs- und Immissionssituation nicht zu erwar-
ten.

6.2 Kosten

Die Planung und Herstellung der internen Verkehrs- und leitungsgebundene Er-
schlieBung erfolgt durch und auf Kosten der Stadt Ribnitz-Damgarten. Die im Rah-
men des Bebauungsplans Nr. 102 und in deren Folge anfallenden, 6ffentlich relevan-
ten Kosten beschréanken sich auf diejenigen der Planerarbeitung und fur das Aufstel-

lungsverfahren.

7 Flachenbilanz
Art der Festsetzung Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 32.313
StraRenverkehrsflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.962
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4.227
11 BauGB
Griunflache, offentlich nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 4.298
Grunflache, privat nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1.241

gesamt 44.041
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