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BEGRUNDUNG
zZum
Vorhabenbezogenen Bebaungsplan
., Wohnanlage In den Bucks*
in 19303 Riiterberg

1.0 Lage des Baugebietes

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Wohnanlage In den Bucks®
befindet sich am nord-westlichen Rand der Gemeinde Riiterberg an emem zur Zeit noch
unbefestigten Weg und wird begrenzt durch:

Im Norden: Waldgebiet In den Bucks (Flurst.: 20/2 der Flur 2)
Im Osten: Unbewohntes ehemaliges Ziegelei Grundstiick  (Flurst.: 23 der Flur 2)
Im Siiden Unbefestigter Weg (Flurst.: 1/1 der Flur 3)
Im Westen: Unbebautes ehemaliges Wohngrundstiick (Flurst.: 21/1 der Flur 2)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan umfafit die Flurstiicke 22/3, 22/4 der Flur 2 der Gemeinde
Riiterberg in einer GroBe von 3.584,00 m’.

Es soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Zweck der Planung ist die Schaffung von Baurecht zur Errichtung von Eigenheimen.

2.0 Grundlagen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
2.1 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange dient ein Auszug aus der
Flurkarte der Gemarkung Riiterberg, Flur 2 im Mafistab von 1 : 2.000 , sowie ein Kartenauszug im
MaBstab 1 : 300.000 und ein Satzungsauszug im Mafstab 1 : 500 (Planzeichnung).

2.2 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
BGBL.I S. 2141; Ber. | Seite 137)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. 1, S$.132) zuletzt geéindert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung von Wohnbau-
land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22 April 1993 (BGBLIL,S.466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanZV90) vom 18.12.1990 (BGBLLS.5f)
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- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 6.Mail 998
(GVOBI. M-V §.468, 612)

- Eine Umweltvertriglichkeitspriifung gemafl § 3 UVPG ist nicht erforderlich

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung
Riiterberg am 31.01.2002 beschlossen.

3.0 Griinde fiir die Aufstellung des Planes
3.1 Situationsbeschreibung

Die Flurstiicke 22/3 und 22/4 der Flur 2 wurden durch die Investoren als Bauland gekauft und sind
aus dem ehemaligen Flurstiick 22/2 zu gleichen Teilen durch Teilung hervorgegangen.

Das Grundstiick war ehemals bebaut, durfte nach dem Verfall wegen der Grenzsituation in der
Gemeinde Riiterberg jedoch nicht wieder aufgebaut werden.

Die Grundstiicke stellen z.Zt. Brachland dar und sind teilweise durch Anflug und Wildwuchs mit
kleinen Kiefern bestanden.

Die Investoren beabsichtigen nun, in diesem Bereich Baurecht zu schaffen und selber zu bauen.

Es sollen auf jedem Flurstiick 1 Bauplatz, also insgesamt Fléchen fiir 2 Eigenheime geschaffen
werden.

Die erforderlichen Versorgungsleitungen miissen iiber eine Trasse neben dem unbefestigten Weg Flur
3, Flurstiick 1/1 an das zu erschlieBende Baugebiet von der Strae Waldfrieden herangefiihrt werden.
Dieser Weg gilt auch als Zufahrt zu dem Baugebiet und wird beim Bau des Hochwasserschutzdei-
ches 2003 als Deichverteidigungsweg ausgebaut und kann 6ffentlich genutzt werden.

3.2 Notwendigkeit der Gebietsplanung

Das beschriebene Gebiet fiir die Errichtung der Eigenheime befindet sich nicht im Bereich eines
qualifizierten Bebauungsplanes der Gemeinde Riiterberg und liegt damit im AuBenbereich, in dem
der Wohnungsbau keine Vorrangwirkung besitzt.

Aus diesem Grund ist durch das Instrument des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dem
entsprechenden Satzungsbeschiufl dazu die rechtliche Grundlage fiir die Planung zu schaffen.
Gleichzeitig werden mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem dazugehdrigen
Durchfithrungsvertrag die Vorhabentriger zur Realisierung bei Ubernahme der Planungs- und
Durchfithrungskosten verpflichtet. Eine kostenfreie Ubernahme der dffentlichen ErschlieBungs-
anlagen in die Rechtstrigerschaft der Gemeinde 1st vorgesehen.

4.0 Standort
4.1 Geographische Lage

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,, Wohnaniage In den Bucks” liegt nord-
westlich des Gemeindekerns an einem unbefestigten Weg, fiir den im Zusammenhang mit Hoch-
wasserschutzmaBnahmen (Bau eines Deiches) im Jahre 2003 der befestigte Ausbau vorgesehen ist.
Die genauen Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches sind aus der Planzeichnung ersichtlich.



4.2 Geologie

Das Gebiet wurde geprigt durch die Eiszeiten und befindet sich unmittelbar am Rande des
Urstromtals der Elbe.

Im Plangebiet stehen Sande m unterschiedlicher Stiirke an, die von Tonschichten unterlagert sind,
was auch durch den Betrieb von mehreren Ziegeleien in der Gegend in und um Riiterberg in fritheren
Zeiten bestatigt wird.

Weitere Aussagen hierzu ergeben sich aus der zu erwartenden Stellungnahme des Geologischen
Iandesamtes Mecklenburg-Vorpommern in Schwerin.

4.3 Nutzungsbeschrinkungen

Aus geologischer und hydrologischer Sicht, sowie aus Sicht des Naturschutzes sind im Plangebiet
keine Nutzungsbeschrinkungen zu erwarten, bzw. wurden durch die Abwigungen ausgeraumt.
Sollten sich aus der Trigerbeteiligung doch noch bisher nicht abschitzbare Nutzungsbeschrinkungen
ergeben, so werden diese unverziiglich in die Planung eingearbeitet.

4.4 Beriicksichtigung iibergemeindlicher Planungen

Nach BeschluBfassung tiber die Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird dieser
dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg in Schwerin, sowie im Zuge der
TOB-Beteiligung den Nachbargemeinden angezeigt.

Die Landesplanerische Stellungnahme sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden werden in
der weiteren Bearbeitung dieses Planes Beriicksichtigung finden.

5.0 ErschlicBung
5.1 Verkehrsflichen

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vom Zentrum der Gemeinde Riiterberg
aus iiber die StraBe Waldfrieden, die im Jahre 2001/2002befestigt wurde. Die weitere Zuwegung
erfolgt iiber den z.Zt noch unbefestigten Weg Flurstuck 1/1 der Flur 3, der aber nach Aussage des
Biirgermeisters und des StAUN im Zuge von geplanten HochwasserschutzmaBnahmen im Jahre
2003 befestigt wird und als Gffentliche Strafle genutzt wird.

7ur Befahrbarkeit des ca. 1,20m iiber dem Niveau der jetzigen unbefestigten Strafle gelegenen
Baugelindes wird eine Auffahrt fiir jedes der beiden Grundstiicke eingerichtet. Die endgiiltige
Befestigung der Auffahrten kann aber erst nach Fertigstellung der StraBe erfolgen, um einen
ordnungsgeméBen hohenméBigen Anschlufl zu gewihrleisten.

5.2 Ver- und Entsorgung
5.2.1 Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet wird an das in der Strafie Waldfrieden befindliche offentliche Trinkwassernetz der
Gemeinde Riiterberg, welches durch den Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Ludwigslust (ZkWAL) betrieben wird, angeschiossen. Die Verlegung der
Trinkwasserleitung erfolgt neben dem Deichverteidigungsweg also neben dem offentlichen
Verkehrsraum, im Bankett der dffentlichen Strafe.
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5.2.2 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des auf den Grundstiicken anfallenden héuslichen Abwassers erfolgt mittels vollbi-
ologischer Kleinkliranlagen mit anschliefender Verrieselung des gekldrten Wassers.

Die Kleinkliranlagen sind im Zuge der Bautitigkeit fiir den Bau von Eigenheimen zu beantragen und
zu errichten.

5.2.3 Regenwasserentsorgung

Anfallendes Regenwasser von den Dachflichen der Gebéude wird oberflichig auf den Grundstiicken
versickert.

5.2.4 Hausmiillentsorgung

Die Entsorgung des Hausmiills erfolgt durch das fiir den Kreis Ludwigslust und damit fiir die
Gemeinde Riiterberg zustindige Entsorgungsunternehmen SWR Entsorgungs-GmbH Ludwigslust.

5.2.5 Energieversorgung

Die Stromversorgung im Plangebiet erfolgt durch Anschlufl der Grundstiicke an das Offentliche Netz
der WEMAG.

Die Hausanschliisse erfolgen durch Abspannung von dem auf dem Grundstiick vorhandenen Mast.

5.2.7 Fernmeldeanschliisse

Das Plangebiet wird an das in der Gemeinde vorhandene und unmittelbar am Plangebiet
vorbeifiihrende Ortsnetz Démitz der Deutschen TELEKOM angeschlossen.

6. Stidtebauliche Gestaltung
6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet dient ausschlieBlich als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Die geplante Bebauung erfolgt ausschlieBlich in offener zweigeschossiger Bauweise als Einzelhduser
(ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB als Vollgeschof3).

Entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO) § 17 wird die Grundfliichenzahl (GRZ)

mit 0,25 und die GeschoBflichenzahl mit 1,2 fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) festgelegt.

6.2 Bauweise

Die Bebauung im Geltungsbereich dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird in Anlchnung
an die vorhandene Bebauung in der Ortslage Riiterberg als zweigeschossige Einzelhduser in offener
Bauweise festgelegt (ErdgeschoB und voll ausgebautes DachgeschoB als Vollgeschof3)

Die Baugrenze wird mit 5,00 m von der vorderen Grundstiicksgrenze und 30,0 m zu der
riickwiirtigen Grundstiicksgrenze festgelegt.
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Damit ist der Waldabstand von 30,00 m entsprechend der Ausnahmezulassung nach § 20 LwaldG
vom 16.01.2003 des Forstamtes Conow als Untere Forstbehorde gewahrleistet.

6.3 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen erfolgen entsprechend § 10 Landesbauordnung Mecklenburg-Vor-
pommen (LBauO M-V).

6.3.1 Sockelhihen

Die Sockelhhe wird auf minimal 0,15 m und maximal 1,00 m iiber dem horizontalen Teil der
zukiinftigen Oberfliche des Baugeléndes (16,70 m NN) festgelegt.

Das MaB ergibt sich aus der Differenz zwischen Oberkante des Gelandes und der Oberfliche
FertigfuBboden im Erdgeschol.

6.3.2 Drempel, Drempelhihen

Drempel sind generell zulissig. Die Hohe der Drempel wird auf 1,00 m festgesetzt.
Die Hohe der Drempel wird in der Flucht der AuBenkante der Umfassungswiinde von der Oberkante
Fertigdecke iiber dem ErdgeschoB bis Unterkante Dacheindeckung gemessen.

6.3.3 Dachneigung, Dachformen

Als Dachformen sind Satteldsicher (SD) mit einer Dachneigung von max. 45° zuléssig.
Die Ausfiihrung von Kriippelwalmen an den Giebeln ist zuldssig.
Es werden Hartd#cher fiir die Wohnhéuser vorgeschrieben.

Garagen und Nebengebiude konnen mit anderen Dachneigungen und anderen Dachmaterialien
errichtet werden.

Alle handelsiiblichen Farben von Tonziegen und Betondachsteinen weden zugelassen.

6.3.4 Dachaufbauten, Dachausschnitte

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 4/5 der Trauflinge des Gebdudes
zulissig. Der Giebelabstand soll mindestens 1,00 m betragen.

Ein Vortreten von Gebiudeteilen iiber die Dachfléiche bei der Ausfiihrung von Dacheinschnitten ist
bis zu 1,00 m statthaft.

6.3.5 Aulienwandfliichen

Als Verkleidung fiir die AuBenwandflichen sind nur Ziegelfassaden mdglich.
Der Anbau von Balkonen, Frkern und Blumenfenstern ist zuléissig.

6.3.6 Abstellplitze fiir bewegliche Abfallbehiilter

Wenn in den Vorgartenfliichen im Bereich der Grundstiickseinfahrten Abstellplatze fiir bewegliche
Abfallbehilter (Hausmiilltonnen) eingerichtet werden, sind diese durch Bepflanzung so einzugriinen,
daB die Abstellfliche von den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht eingesehen werden kann.
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6.3.7 Einfriedungen

Einfriedungen sind frei gestaltbar moglich.
StraBenseitig sind Zaune bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m iiber Oberkante Gelidnde zulissig.

7.0 MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaltung des Baugebietes

Mit Hilfe dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der Bedarf an Bauflachen in der
Gemeinde Riiterberg teilweise gedeckt und es werden die Voraussetzungen fiir eine geordnete
Bautitigkeit im Plangebiet geschaffen.

Die Zwischenriume zwischen den geplanten Hiusern sind zu begriinen und werden als Nutz- und
Ziergarten genutzt.

Fiir das Plangebiet wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet. Die Bestimmungen des
Griinordnungsplanes sind einzuhalten

8.0 Denkmalpflegerische Gesichtspunkte
8.1 Im Gebiet des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt

Die Farbe Blau kennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren

Verinderung oder Beseitigung nach § 7 DschG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch diese Mafnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen (§6 Abs. 5 DschG M-V; GVBL mecklenburg - Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12
ff)). Uber die in Aussicht genommenen Mainahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

8.2 Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufiillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DschG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beaufiragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverindertem Zustand
7u erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

9.0 Realisierung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Realisierung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll unmittelbar nachdem der Plan
Rechtskraft erlangt hat, erfolgen.

Dabei sollen die Mdglichkeiten zu einem vorzeitigen Baubeginn nach § 33 Abs. 1,§125mn
Verbindung mit § 127 BauGB genutzt werden.



10.0 Flichengliederung

- Grundstiicksfliichen 3.584,00 n’
- davon bebaubar (GFZ 0,25) 896,00 m?
Gesamtfliche 3.584,00 m’

Erarbeitet im Aufirage der Investoren und der Gemeinde Riiterberg
Ingenieurbiiro fiir Bauplanung

Dipl.-Ing. Wilfried Wittenburg

Lenzener Stralie 44/45

19303 Domitz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

. Wohnanlage In den Bucks™

Gemeinde Riiterberg



