Vorhabenbezogener Bebauungsplan
», Wohnanlage In den Bucks*
der Gemeinde Riiterberg

Teil B - Text

6. Stidwhauliche Gestaliung
6.1 Art wed MaB der baulichen Nutzung

Das Plange® et dient ausschlieilich als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Die geplane Bebauung erfolgt ausschlieilich in offener zweigeschossiger Bauweise als Einzelhduser
(Erdgesche und ausgebautes Dachgeschol3 als VollgeschoB).

Entspreche i der Baunutzungsverordnung (BauNVO) § 17 wird die Grundflichenzahl (GRZ)
mit{.25un. die GeschoBflichenzahl mit 1,2 fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) festgelegt.

6.2 Bauwese

Die Bebauung wa Geltungsbereich dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird in Anlehnung
an die vorhande ¢ Bebauung in der Ortslage Riiterberg als zweigeschossige Einzelhiiuser in offener
Bauweise festgegt (Erdgeschof und voll ausgebautes DachgeschoB als VollgeschoB)

Die Baugrenze » wd mit 5,00 m von der vorderen Grundstiicksgrenze festgelegt.

6.3 Gestalterisshie Festsetzungen

Die gestalterischer Festsetzungen erfolgen entsprechend § 10 Landesbauordnung Mecklenburg-Vor-
pommen (LBauO h-V).

6.3.1 Sockelhthen

Die SockelhGhe wird auf maximal 1,00 m tiber dem horizontalen Teil der zukiinftigen Oberfliiche des
Baugelidndes (16,70 m NN) festgelegt.

Das MaB ergibt sich aus der Differenz zwisc «en Oberkante des Geléndes und der Oberfliche
Fertigfullboden im Erdgescholi.

6.3.2 Drempel, Drempelhihen

Drempel sind generell zuldssig. Die Hohe der ' rempel wird auf 1,00 m festgesetzt.
Die Héhe der Drempel wird in der Flucht der #uenkante der Umfassungswiinde von der Oberkante
Fertigdecke iiber dem Erdgeschof bis Unterka #e Dacheindeckung gemessen.

6.3.3 Dachneigung, Dachformen

Als Dachformen sind Satteldacher (SDy it Almandlungen (Mansarddach) zulissig.

Die Ausfithrung von Kriippelwalmen an den Gie ¢ln ist zuliissig,

Es werden Hartdécher fiir die Wohnhiiuser vory ichrieben.

Garagen und Nebengebiude kénnen mit anderer Dachneigungen und anderen Dachmaterialien
errichtet werden.

Alle handelsiiblichen Farben von Tonziegen un¢ fetondachsteinen weden zugelassen.
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6.3.4 Dachaufbauten, Dachausschnitte

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu einer Breits von 4/5 der Trauflinge des Geb#udes
zuldssig. Der Giebelabstand soll mindestens 1,00 m betrage:.

Ein Vortreten von Gebiiudeteilen iiber die Dachfliche bei ¢ r Ausflihrung von Dacheinschnitten ist
bis zu 1,00 m statthaft.

6.3.5 AuBenwandflichen

Als Verkleidung fiir die Aulenwandflichen sind nur Zi gelfassaden moglich.
Der Anbau von Balkonen, Erkern und Blumenfensters st zuléissig.

6.3.6 Abstellplitze fiir bewegliche Abfallbehiilter

Wenn in den Vorgartenflichen im Bereich der Grune stiickseinfahrten Abstellplitze fiir bewegliche
Abfallbehilter (Hausmiilltonnen) eingerichtet werdes, sind diese durch Bepflanzung so einzugriinen,
daB die Abstellfliche von den &ffentlichen Verkehrs ¥ichen nicht eingesehen werden kann.

6.3.7 Einfriedungen

Einfriedungen sind frei gestaltbar méglich.
Strafienseitig sind Ziune bis zu einer maximalen H¢ ¢ von 1,00 m iiber Oberkante Gleldnde
zuldssig.

7.0 Malnahmen zum Schutz der Landschaft us d zur Gestaltung des Baugebietes

Mit Hilfe dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplar « wird der Bedarf an Bauflichen in der
Gemeinde Riiterberg teilweise gedeckt und és werde: die Voraussetzungen fiir eine geordnete
Bautiitigkeit im Plangebiet geschaffen.

Die Zwischenriume zwischen den geplanten Hiusern « ad zu begriinen und werden als Nutz- und
Ziergarten genutzt.

Fiir das Plangebiet ist ein Griinordnungsplan zu erarbei' n.

Nachrichtlicher Hinweis siehe *

8.0 Denkmalpflegerische Gesichtspunkte
8.1 Im Gebiet des Vorhabens sind Bodendenkmale bekas »t

Die Farbe Blpu kennzeichnet Bereiche, in denen sich Boder znkmale befinden, deren

Veriinderung oder Beseitigung nach § 7 DschG M-V genehwsgt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechie Bergung und Dokume station dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch diese MaBinahme anfallenden © dsten hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen (§6 Abs. 5 DschG M-V; GVBL mecklenburg - Vepommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12
ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergsng und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege chtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind ¢« die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden,
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8.2 Fiir Bodendenkmale, die bwi Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DschG M-V. in diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beaufiragten d+s Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unveréindertem Zustand
zu erhalten. Die Verpflichtung eréischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

* Die Bestimmungen der RAS-LP 4 , Schutz von Béumen, Veg
3 - getationsbesténden und Tieren bei
Baumafinahmen®, Ausgabe 1999: die DIN 18920 ,,Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und
chetatlonsﬂat.hen bei Baumaﬁnahmen“ Ausgabe 1990 und die geltende Ausgabe der ZTV -

Baumpflege (Zusétzliche Technische Vertra
gsbedingungen und Richi
Ausgabe 2001, sind einzuhalten, i it o e e

Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen flir die Aufstellury des Vorhaben- und Erschlieffungsplanes gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997
(BGBL.I S. 2.141; Ber. I Seite 1371,

- Verordnung iiber die baliche Nutzuag der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung +om 23.01.1990 (BGBL I, S. 132), zuletzt geéindert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland (Investionserleichterungsgesetz und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBL I, S. 466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung ler Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-

zeichenverordnung 1990 - PlanZV %0) vom 18.12.1990 (BGBIL. I, S. 5f)

- Landesbauordnung Mecklenburg-V srpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 6. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 468, 612)

- Eine Umweltvertriglichkeits

wird nicht durchgefihrt priifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertriglichkeitspriifung
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SATZUNG
DER GEMEINDE RUTERBERG
itber den
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
,» WOHNANLAGE IN DEN BUCKS“

Satzung der Gemeinde Riiterberg iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das
Gebiet ,Wohnanlage in den Bucks*

Aufgrund des § 12 BauGB in Verbindung mit § 10(1) (BGBL. 1, S. 2.141; Ber. I 8. 137), sowie
nach § 86 der Landesbanordnung M - V wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
B, o und mit Genehmigung der ¢sn/er eV erwaltungsbehsrde folgende Satzung
iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,, Wohnanlage in den Bucks®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

§1
Riéumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung {iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das
Gebiet ,,Wohnanlage in den Bucks™ ergibt sich aus der Planzeichnung.

§2

Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus dem:
1. Teil A, Planzeichnung im MafistabM 1 . 500
2. Teil B, Text

§3
Inhalt der Satzung

(1) Ein Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist in bauplanungsrechtlicher Hin-
sicht zuldssig, wenn es dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem Textteil der Satzung
entspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

§4
Inkrafitreten

Die Satzung {iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan tritt am Tage nach der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach § 12 BauGB und der Bekanntmachung des Landrates des Kreises Ludwigs-
lust in Kraft.

Rifterbevg denl .ol Ll (Siegel)

Biirgermeister

Planzeichen

Zeichenerklidrung

Erliuterungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

&
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Grundflichenzahl

Geschofiflichenzahl

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 BauGB; § 1,4, 16 - 21 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet Schablone fiir die Dar-
(§ 4 BauNVO) stellung von Festset- -
zungen im Plan
Dezimal WA i
(Z.B. 0,4)

0,25 @
/\ D o SD < 45°

Dezimal im Kreis
(Z.B. 1,2)

Zahl der Vollgeschosse rﬁmﬁche Ziffer |

Haustypen

Bauvweise

(Z.B. II) A .

Groflbuchstabe im Dreieck
(zB. E)

offene Bauweise
(Kieinbuchstabe, z.B. 0)

R

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Planes
(§ 9,1 und 7 BauGRB)

Sonstige Darstellungé_g
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. Die fir die Raumordnung und Landesplg

MaBzahlen fiir Abstiinde in Metern
Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung

Baugrenze

Verkehrsflichen, 6ffentlich
Grundstiickseinfahrt

Auffahrtsrampe (Grundstiicksz.lahrt)

Biume (Erhaltung)
Béume (Anpflanzung)

Freileitung Elektroenergie 0,4 kV (Bestand)
Freileitung Telekom (Bestan:
Hecke Anpflanzung

Bodendenkmal

Geliindehihe Bestand
Gelindehdhe neu
Flurtrennung

Verfstrensvermerk
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. Der katastermiifiige Bestand am.@f / S8 dU el dargestelltbescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstcliung dea Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbis!liche Flurkarte im Mafstab 1 : 2609
vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abges itet werden.

........................ / A,c__f

Die vorgetragenen Bedenken und Anre}inger &
Belange wurden von der Gemeindevertre ‘a,
delt.

Riiterberg, den /’01‘90 Fi .
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i von der Planung betroffenen Biirger wyedt
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8. Dse‘aton der Planung betroffenen TrigeNizaitehe 08 vmrden erneut mit Schreiben vom

..................................... zur Abgabe #® rt% ' e aufgefordert.

Ritterberg, den/d.... 00 €:3......
Burgermelstcr

9. Die vorgetragenen Bedenken und An¥é& ungnahmen der Tr% ,/ 5ﬁ'emhchcr
Belange wurden von der Gemeindeve In
behandelt.

Riiterberg, dcn’('j'/ﬁ’-a:‘ ........

10. Dz; von der‘zl;lgnung bctroﬁ‘en;e?n Burgcr e
............................... bis .2.7:.£
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Riiterberg, den /J_,IOOJ
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13. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung am,"zq O? ZOO =

in 6ffentlicher Sitzung in der Fassung vom chpﬁ als Satzung beschlossen. Die Be-

grindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan in'der F&ssung vom .. s TR,

gebilligt. ;
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Riterbbrg. dem ..o i, (Siegel) PR U SR SR Sl %
; Biirgermeister

14, Die Genehmigung fiir die Satzung des Vorhabenbc:wgcnen cbauungsplancs wurde von der

hoheren Verwaltungsbehtrde mit Exted vom 02:04:200.!

Gienehm igeendp F,!chcm O‘:’L.l /a? [o 3
Billokons B8R .0t T R e . SR e e T T R
: Burgermelster

" 15. Die Nebenbcst:mmungcn der vorgenannten Genehmigung wurden durch den Beitrittsbeschiufl

der Gemeindevertretung L T erfiillt.

Billeshast dem 00 (Siegel)
' ; Biirgermeister

16. Die Satzung {iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie ihre Genehmigung wurden am
AY04.2.208. wm durch . HuGlha g, ortsiiblich bekanntgemacht.

Blirgermeister

M0 200G

Riitecbore den .00 Sl Bn

Der textliche und der zeichnerische Inhalt der Satzung iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fiir das Gebiet Wohnarﬁage In den Bucks® stimmen mit dem Satzungsbeschlufl der Gemeindever-
tretung vom . Q Z o0 .

... (modifiziert durch den Beitrittsbeschlufl vom

Biirgermeister

VorhabenbezogenerBebauungsplan

» Wohnanlage In den Bucks®

der Gemeinde Riiterberg

M 1 :500

Satzung

Stand: Juli 2003

Ingenieurbiiro fiir Bauplanung

Dipl.-Ing. W. Wittenburg
Lenzener Strafle 44/45

19303 Démitz

Tel. 038758 /22585
Fax 038758 /20453
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