TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind

- Wohngebaude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Abweichend von § 4 Abs.2 BauNVO sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschliellich der gemaR § 13a BauNVO zulassigen Feriennutzungen,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

1.2) iiberbaubare Grundstiicksflachen
1.2.1) Gberbaubare Grundstiicksflachen
AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, bauliche Anlagen im Sinne des § 6 Abs. 8
LBauO M-V, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, sowie sonstige bauliche
Anlagen, die keine Gebdude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO M-V auslésen, zugelassen.

1.3) Griinordnungsmafnahmen

1.3.1) Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den Baugrundstilicken ist je angefangene 500 m? Grundstlicksflache ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm,
StU 16 - 18 cm, 3xv, DB zu pflanzen oder zu erhalten; bei Abgang der Baume sind entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen. Bei
der Anzahl sind Pflanzungen aufgrund von Auflagen in Fallgenehmigungen fir Baume innerhalb des Geltungsbereichs anzurechnen.

1.4) MaBRnahmen zum Artenschutz (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.4.1.CEF-MalRnahmen:

CEF - MaBnahme E 1: MaRnahme: Zur Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Fledermause
sollen 10 Fledermausquartieren nach den folgenden Kriterien angebracht werden:

- min. 2 Kasten sollen als Winterquartier bzw. Wochenstube geeignet sein

- Auswahl verschiedener und langlebiger Kastenmodelle (Holzbeton - z.B. der Fa. Schwegler oder Hasselfeldt)

- Anbringung in Héhen > 4 m (Schutz vor Vandalismus)

- stidliche bis slidwestliche Exposition

- Gewiéhrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender Gehélze)

- Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl glinstiger Gehdlzbestadnde mit hoher Umtriebszeit und b) durch
die Verwendung einer zweckmaRigen Aufhangevorrichtung (Dickenwachstum!)

CEF-MaBnahme E 2: MalRnahme: Zur Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fir Hohlenbriter sind
als Ersatz der Habitate mindestens 10 geeignete Nistkasten in Gehdlzbestanden der Umgebung anzubringen
1.4.1.VermeidungsmaRnahmen:

VermeidungsmaBnahme V 1: Malnahme: Zur Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung von Brutvogeln und Fledermausen sind
Eingriffe in die Gehdlzbestande des Baufeldes nur zulassig, wenn sie zwischen 30. August und 01. Marz erfolgen und die Gehdlze im
Vorfeld durch eine fachkundige Person auf Fledermause und Brutvdgel untersucht und gesichert wurden.

VermeidungsmaBBnahme V 2: MaRnahme: Zur Vermeidung erheblicher Stérungen der lokalen Fledermaus-Population ist die
Beleuchtung des Wohngebietes einzuschranken: Die Beleuchtungsstarke darf nicht Giber das nach EU-Standard erforderliche Mindestmal}
hinaus gehen. Zur Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume ist die Beleuchtung von oben nach unten auszurichten.
VermeidungsmafBnahme V 3: MaRnahme: Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Glasflachen ist entsprechend der Tabelle 3 in LAG
VSW (2021) zu bewerten. Bei Eintreten eines Handlungsbedarfs ist eine vogelfreundliche Fenster- und Turverglasung nach aktuellem
Stand der Technik sowie unter Beriicksichtigung des ,Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht* (Rdssler et al. 2022)
einzusetzen.

1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4i.V.m. § 86 LBauO M-V)
11.1) Dachform

Déacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad auszufiihren. Der First muss sich ber die Langsseite
der Grundflache des Daches erstrecken.

I1.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m (gemessen in der Lotrechten) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache
einen Abstand von mind. 1,2 m einhalten.

Gemal} § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig den 6értlichen Bauvorschriften und I1.1 und
11.2) zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500000 Euro geahndet werden.

1ll) HINWEISE

I1l.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafl § 11 DSchG M-V die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemanR § 11
DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

I1l.2) Gemeindliche Satzungen

Im Plangebiet gelten u.a. folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellsten Fassung:

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze im Gemeindegebiet Prohn (Stellplatzsatzung)

- Abwasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Prohn.

I11.3) Niederschlagswasserbeseitigung

Soll das auf den Grundstiicken im allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser versickert werden, ist unter Vorlage eines
Bodengutachtens und des Nachweises entsprechend DWA-A 138 durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer ein Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu stellen. Alternativ ist eine Méglichkeit der zentralen Regenentwéasserung
durch die beseitigungspflichtige Gemeinde vorzusehen. Fiir das Niederschlagswasser, das schadlos versickert werden kann, entfallt
lediglich der Benutzungszwang der offentlichen Regenwasserkanalisation entsprechend § 6 Abs. 3 der Abwasserbeseitigungssatzung der
Gemeinde Prohn.

I11.4) Fallzeiten gem. § 39 BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten geman § 39 BNatSchG sind generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden
Jahres zulassig.

I1l.5) Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbelange sind wahrend der Bauphase durch eine ékologische Baubegleitung (OkoBbg) abzusichern. Zur Vermeidung der
Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande sind die folgenden MaRnahmen vorgesehen.

Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen: Um das Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist
eine konfliktvermeidende Bauzeitenregelung vorzusehen. Demnach sind die erforderlichen Rodungsarbeiten, Baufeldfreimachungen und
der Baubeginn in den gem. § 39 BNatSchG vorgeschriebenen Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zu verlegen.

Artenschutzkontrollen bei Arbeiten im Verbotszeitraum: Sollte der Baubeginn nicht innerhalb der genannten Fristen erfolgen kénnen, so ist
zuvor eine Artenschutzkontrolle der betroffenen Gehdlzbestadnde durchzufiihren. Sollten bebriitete Nistplatze vorgefunden werden, ist
unter Umstanden ein Baustopp bzw. eine Rodungssperre bis zum Abschluss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhangen.
Schutz von Fledermausen: Um das Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, haben die Rodungen im
hohlenreichen Altbaumbestand ausschlieBlich mit 6kologischer Baubegleitung zu erfolgen. Eine glinstige Fallphase ist von Mitte August
bis Mitte Oktober und von Ende April bis Mitte Mai gegeben (der letzte Zeitraum ist fur Brutvogel nicht statthaft). Zudem empfiehlt sich, die
Baume mit Quartierpotenzial segmentweise abzutragen, wobei ein dkologisch versierter Baubetreuer hinzugezogen werden sollte, um
Totungen zu vermeiden und aufgefundene Tiere fachgerecht zu bergen, versorgen und wieder ausbringen zu kdnnen. Eine konfliktarme
Rodung ist generell von November bis Marz mdglich.

11l.6) Immissionen

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von ca. 2.600 m 6stlich und siidéstlich liegenden Bundeswehr-Liegenschaften (u. a.
auch dem Standortiibungsplatz Parow (StOUbpl). Von diesen Liegenschaften kénnen moglicherweise stérende und belastigende,
insbesondere tieffrequente und impulsartige Gerausche die von Waffen ausgehen auftreten. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
bei ausgehenden Schalldruckpegeln an diesen Immissionsorten und bei ungiinstigen Wetterlagen das Wohnen an der alten Gartnerei
beansprucht wird.

I1l.7) Planbestand

Im Plangebiet befindet sich Planbestand der Versorgungstrager. Vor Baubeginn missen sich die Vorhabentrager tber den Bestand
informieren.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
MaRstab 1: 1.000
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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 14.11.2019, bekannt gemacht vom 28.11.2019
bis zum 28.11.2019 durch Aushang.

2) Die fur die Landesplanung und Raumordnung zustandige Stelle ist
gemal § 17 LPIG Uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen,
informiert worden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde durch Auslegung der Vorentwurfsunterlagen vom 06.01.2020 bis
zum 24.01.2020 durchgefuhrt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Aushang vom 06.01.2020 bis zum 24.01.2020 bekannt gemacht
worden.

4) Die Behorden und die sonstigen von der Planung beriihrten Trager
offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 mit Schreiben vom 11.01.2021
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5) Die Gemeindevertretung hat am 15.10.2020 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes wahrend der Dienststunden
vom 01.02.2021 bis zum 02.03.2021 im Bauamt des Amtes Altenpleen,
Parkstralle 2, 18445 Altenpleen wahrend folgender Zeiten:

Mo, Mi, Do: 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr 16.00 Uhr
Di: 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr 18.00 Uhr
Fr: 9.00 Uhr - 12.00 Uhr

durchgefuhrt worden. Zuséatzlich sind der Inhalt dieser Bekanntmachung
und die nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen in das
Internet unter der Adresse www.altenpleen.de eingestellt worden. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang vom 13.01.2021
bis zum 28.01.2021 bekannt gemacht worden.

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden am 17.02.2022 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

8) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen wurde am 17.02.2022 von der Gemeindevertretung

beschlossen. Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung gebilligt.

Prohn, den ...........cccceeei Burgermeister

9) Die Gemeinde hat den Satzungsbeschluss in der Sitzung vom
....................... aufgehoben und beschlossen, das Bebauungsplanverfahren
in einem Regelverfahren mit Umweltbericht durchzufihren. In derselben
Sitzung hat die Gemeindevertretung den Entwurf des Bebauungsplanes
wiederholt zur Auslegung bestimmt.
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Gemarkung Prohn

10) Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Entwurf der Begriindung
und die umweltrelevanten Stellungnahmen wurden in der Zeit vom
........................ bis .................... gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erneut
unter www.altenpleen.de und bplan.geodaten-mv.de (Bau- und
Planungsportal MV) veréffentlicht. Zusatzlich wurden die Unterlagen
wahrend folgender Zeiten :

Mo, Mi, Do: 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr 16.00 Uhr
Di: 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr 18.00 Uhr
Fr: 9.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Altenpleen, Parkstrale 2, 18445
Altenpleenim im gleichen Zeitraum 6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche
Auslegung im Amt und die Veroffentlichung im Internet sind mit dem
Hinweis, dass Anregungen und Hinweise wahrend der Auslegungsfrist auf
elektronischem Weg abzugeben sind oder von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom
..................... bis .......cccoveiiiiiiiinen. ... OrtsUblich durch Aushénge in
den Schaukéasten der Gemeinde, auf der Homepage des Amtes Altenpleen
sowie im Internet unter www.altenpleen.de bekannt gemacht worden.

11) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérdenam ..................... geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

12) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen wurde am ..................... von der Gemeindevertretung
beschlossen. Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung gebilligt.

Prohn, den ........cccccooeeennnn. Blrgermeister
13) Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
AM e wird als richtig dargestellt bescheinigt.

gez. ObVI

10) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Prohn, den ........ccccooeceenins Blrgermeister

10) Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang vom
e o .biszum__. . ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablaufdes __ . in Kraft getreten.

Prohn, den ........ccccoeeeenins Blrgermeister

SATZUNG

tiber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 14 ,Wohnen an der alten Gértnerei" als
Bebauungsplan

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,
sowie § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GV-OBI. M-V S. 110), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung tiber den
Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 14 ,Wohnen an der alten Gértnerei”, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) als Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
0,3 Grundflachenzahl

] Anzahl zulassiger Vollgeschosee
als Hochstmal

Firsthdhe in Metern Gber NHN

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet StralRenverkehrsflache

(§ 4 BauNVvO)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: private Verkehrsflache verkehrsberuhigter
Bereich

Strassenbegrenzungslinie

B\/§

FH 16,0 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

o offene Bauweise (§ 9 Abs. 7 BauGB)
A nur Einzelhduser zulassig

A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
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