SATZUNG DER STADT PLAU AM SEE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38 "ROSTOCKER CHAUSSEE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20, Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .........c.cveeeeene folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 38 "Rostocker Chaussee” der Stadt
Plau am See, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:
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geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 5.3786),
zuletzt geandert durch Ariikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 1786)

*  Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGEI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

¢ Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV S$.934, 939)

¢ Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29, Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. 1 S. 2240)

* Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
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1:2000 *  Hauptsatzung der Stadt Plau am See in der aktuellen Fassung

Verfahrensvermerke

1.

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden
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Offentiich bestellter Vernd ssungsingenieur

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Plau am See
durch Abdruck in der "Plauer Zeitung” Nr. 6 am 22 Juni 2022,

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes iber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer offentlichen Auslegung vom
30.06.2022 bis zum 01.08.2022.

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGE mit
Schreiben vom 28.06.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am 13.09.2023 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 27.09.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich
Begrindung mit dem Umweltbericht, sowie die eingegangenen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit
vom 28.08.2023 bis 01.11.2023 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Plau am See, Dammstralie 33
bzw. Markt 2, 18395 Plau am See sowie auf der Internetseite des Amtes Plau am See unter www.stadt-plau-see.de
Uber dem Button "Bekanntmachungen® und (ber das Bau- und Planungsportal unter https:/bplan.geodaten-mv.de/
Bauleitpléne, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift ye
werden kénnen, am 20. September 2023 in der "Plauer Zeityr!?" Nr. 8 bekannt gemacht worden. /
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Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und” ungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 21.02.2024 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

& A _aS
N oo \ W
AT !
I f\.u %A 2
o \eredd] |
Stadt Plau am See, den 31.05.2024 w\Siegely
, \‘:’-ﬂ/‘

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 21.02.2024 von der
Stadtveriretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Bes luss  der
Stadtvertretung vom 21.02.2024 gebilligt.

Stadt Plau am See, den 31.05.2024

Stadt Plau am See, den 20.06.2024

Die Satzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der di ung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 21. Juni 2024 orsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter
Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist am ........ccceevvvnsrereiinens in Kraft getreten.

Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 4.1 ,Gewerbegebiet Glistrower
Chaussee” der Stadt Plau am See auler Kraft. /

Stadt Plau am See, den 4. 0%.. 2%

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1 Das Gewerbegebiet (GE) dient ‘?emﬁﬂ & 8 BauNVO der Unterbringung von Gewerbebetricben aller Art,
Lagerhdusern, Lagerpldtzen und offentlichen Betrieben, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebauden,
Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke. Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.
Fir jedes einzelne Bauvorhaben ist der Nachweis der Einhaltung der ausgewiesenen Flichenkontingente im
Rahmen der Zulassungsgenehmigung nachzuweisen. Ls lawk clewy AYWE

1.1.2  Im Gewerbegebiet (GE) wird eine abweichende Bauweise (a) feslgesetzt. Es gelten die sindl clic Emissions-
Bauweise mit der MalRgabe, dass auch Gebé&ude von mehr als 50 m Lange zulassig sinc  lconhngente germent

1.1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist flir das Gewerbegebiet gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,80 begrenzt.

114 Das Sondergebiet ,groffidchiger Einzelhandel* (SO gE) dient gemalt § 11 Abs, 3 BauNVO vorwiegend der
Unterbringung wvon Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fir die MNahversorgung. Zuldssig sind
Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten: Lebensmittel, Drogerie- und Parfimeriewaren, Bekleidung,
Lederwaren, Schuhe, Schreibwaren, Spielwaren, Zeitschriften, Zeitungen, pharmazeutische Produkte,
Sportartikel, Heimtextilien. Fir jedes einzelne Bauvorhaben ist der Nachweis der Einhaltung der ausgewiesenen
Flachenkontingente im Rahmen der Zulassungsgenehmigung nachzuweisen.

1.1.5 Im Sonstigen Sondergebiet .groBfldchiger Einzelhandel (SO 35} wird eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Mallgabe, dass auch Gebéude von mehr
als 50 m Lange zulassig sind,

1.1.6 Die betriebsbezogene Verkaufsfidche darf 1.900 m? nicht (iberschreiten. Ausnahmsweise konnen Schank- und
Speisewirtschaften sowie sonstige Dienstleistungsbetriebe, Bironutzungen und Réume fir freie Berufe
zugelassen werden. Die betriebsbezogene Verkaufsfldche fiir Warenhduser mit zentrumsrelevanten Sortimenten
darf B00Om? (in Summe aller Warenhéusar} nicht iiberschreiten. Die hierin zuldssigen max. Verkaufsfidachen fir
die anteiligen Sortimentsgréfien sind wie folgt zuldssig:

* Gesundheits- und Pflegeartikel max. 150 m? (VK)

+ Modischer Bedarf max. 500 m® (VK)

+ Spielwaren/Hobbybedarf max. 100 m# (VK)

= Sportbedarf/Camping max. 150 m? (VK)
« Elektro/Technik max. 75 m? (VK) o
s Hausrat/GPK, Einrichtungszubehdr auf max. 250 m? (VK)

1.1.7 Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das Sondergebiet .grofifidchiger Einzelhandel" gemaRk § 17 Absatz 1
BauNVO auf 0,80 begrenzt.

1.1.8 Innerhalb des Aligemeinen Wohngedt’:liaies sind gemall § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebdude die der Versorgung
des Gebiets dienenden Lé&den, ank- und Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Ferienwohnungen
sowie Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzul&ssig.

1.1.8  Die Grundflachenzahl ist fiir das Allgemeine Wohngebiet WA auf 0,4 begrenzt.

1.1.10 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird fiir das Nlﬂameina Wohngebiet WA gemai § 18 BauNVO auf 8,50 m
begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die jeweilige Hohe des zugewandten Fahrbahnrandes der anliegenden
Erschliefungsstralte.

Aulerhalb der durch die Baugrenze gekennzeichneten (Oberbaubaren Grundsticksteile des Alligemeinen
Wohngebietes sind Garagen, Oberdachte und nicht dberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO zuléssig.

1.1.12 Innerhalb des Mischgebietes sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO Wohngeb&ude, Geschiifts- und Biirogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2
in den Teilen des Gebiets, die (berwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, zuldssig. Ausnahmen im
Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig. Fiir jedes einzelne Bauvorhaben ist der Nachweis der Einhaltung
der ausgewiesenen Flachenkontingente im Rahmen der Zulassungsgenehmigung nachzuweisen.

1.1.13 Die Grundflachenzahl ist fir das Mischgebiet Ml auf 0,6 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVD
darf die zuldssige Grundflachenzahl nicht Gberschritten werden.

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBE

1.21 Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Gehdlzfliche heimischer und standorttypischer Baume und Striucher zu entwickeln,

§9 Abs. 1 BauGB

1.1.11
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