unser geistiges Eigentum. Sie darf

Diese Darstellung i
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TEXT (TEIL B . . : . . ST
¢ tl'(h - )t ¢ Satzung des BebauungSplanes Nr. 1 ”A|tes Verwa|tungsgebau_ 10. Der katagter_maﬂlge Bestand am .................... = wird als richtig darge_stellt b"eschelnlgt. Hinsichtlich
(textliche Festsetzungen) ' . der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
de Gut BUQQOW der Gemeinde Rubkow da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ............ vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht
| Planungsrechtliche Festsetzungen abgeleitet werden.
1 Art der baulichen Nutzung Verfahrensvermerke
- Vorentwu rf - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ANKIAM, .o
Beb lan Nr. 1 "Altes Verwalt biude Gut B " R ot M A
epauungspian Nr. es verwaliungsgebaude Gu uggow (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 5 BauNVO) Die ortsiblict o, g " ataster- und Vermessungsam
der Gemelnde Ru kaW 1.1.1 Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, d(.em Wohngn und - der Unterbringung von  nicht wesenFllch §torenden Rubkow, .......coovviiiii 11. Der Bebauungsplan Nr. 1 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden (Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
Handwerksbetrieben. Auf die Belange derland- und forstwirtschaftlichen Betriebe Der Blrgermeister Siegel
einschlieBlich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu nehmen.
RUDBKOW, ...oovviiiiiiiiiiiiiiiiiies
1.1.2  Zulassig sind o o . } . ) . '
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen . Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 LPIG M-V in der Der Burgermeister Siegel Rechtsgrundlagen
Wohnungen und Wohngebaude Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
Praambel 2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgérten und 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181), mit Schreiben vom ................. beteiligt worden. - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt
i i eandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Iandw_lrtschafthche Nebenerwerbsstellen, 12. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem ? ( )
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | 3. sonstige Wohngebaude, RUDKOW, oo Text (Teil B), wurde gemaR § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehérde vom - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
Nr. 394) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekannt- 4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher ) . e Az mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom Erzeugnisse, Der Burgermeister Siegel (BGBI. 2023 I Nr. 176);
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung 5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriecbe des
Rubkow vom .............. die folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Altes Verwaltungsgebaude Beherbergungsgewerbes, RUBKOW, .o - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
Gut Buggow" der Gemeinde Rubkow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), 6. sonstige Gewerbebetriebe . verordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
erlassen. ' 9 o ’ e e ) . . Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom Der Birgermeister Siegel Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);
7. Anlagen f‘_” ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche bis ............ durch Verdffentlichung im Internet auf der Internetseite des Amtes Ziissow un- ’
und sportliche Zwecke. ter der Adresse - https:/www.amt-zuessow.de/bekanntmachungen/aktuelle-beteiligungsverfahren/- - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Rubkow, ..o, . . . ) ) . . sowie auf dem zentralen Landesportal https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene. _ _ ) . 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
1.1.3  Die Errichtung und Betreibung von Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a . 13. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss zur Satzungsanderung der Gemeindever- M-V S. 1033);
Der Biirgermeister Siegel Absatz 3 Nummer 2 sind nicht gestattet. Zusatzlich liegt der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 wahrend der allgemeinen Offnungszeiten tretung Rubkow vom ....................... erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit der Verfi-
dgs Amtes Zissow im Burgerbiro Gutzkow, Pommersche Stralte 27, 17506 Giltzkow zu jedermann gung der hoheren Verwaltungsbehérde vom ....................... AZ: bestatigt. - Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekannt-
Einsichtnahme aus. machung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.
i Dezember 2023 (GVOBI. M-V S. 934, 939);
2 MaR der baulichen Nutzung Die Beteiligung ist am ............ in den amtlichen Mitteilungsblatt ,Zissower Amtsblatt” bekannt ge- Rubkow, .....ccoovviiiiiiiiiis ( )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) ht d
MaBstab 1:500 macht worden. . . . - Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Landes-
: 2 1 Grundflachenzanhl Der Blrgermeister Siegel planungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503,
' ; ; ; 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181);
. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO) Rubkow
Planzeichnung (Teil A) 0 10 20 30 40 S0m e
Das in der Nutzungsschablone festgesetzte MaR der baulichen Nutzung — Grundflachenzanhl Der Biirgermeister Siegel - Gesetz Uber Naturschutz und Laquchaftspflege .(Bundesnaturschutzgesetz— BNatSchG) vom 29. Juli
\ (GRZ) = 0,6 — darf nicht Giberschritten werden. 14. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text 2009 (BQBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. |
\ (Teil B), ist mit der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht sowie mit einer zusammenfassenden S. 2240);
Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundfliche durch Nebengebaude, Erklarung Uber die Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der }
Gemarku ng BuggOW Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemaR §§ 12 und 14 BauNVO im Sinne des § 19 Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in dem amtlichen Mitteilungsblatt - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
18 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist zulassig. .Tréger sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe ,LZussower Amtsblatt‘ am ................ ortsliblich bekannt gemacht worden. 3Churtlzza§kfumuggs%esetfz— NatScf214AGMM-V%(\)lggn(é%/.gglbr,\ljla\r/%o15(11853 M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert
- et b T OLATE VST VO e e urc ikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz . M-V S. ;
Flur 6 einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemag § 2 . . .
2.2 Zahl der Vollgeschosse Abs. 2 BauGB Die Bekanntmachung und der Bebauungsplan Nr. 1 mit der Begriindung und der zusammenfas- . )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO) ' ' senden Erklarung sind gemaR § 10a BauGB ergénzend auf der Internetseite des Amtes Ziissow - - Waldgesetz fir das Land Mepklenburg-\grpommegn (Landeswaldgesetz — LwaldG) in der Fasgung der
unter der Adresse https://www.amt-zuessow.de/gemeinden/rubkow/ortsrecht/index.html und in dem Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
Fir das Baufeld sind maximal Il Vollgeschoss zuldssig. Nebenanlagen sind mit maximal RUBKOW, oo zentra”Ien Landesportal unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene ein- vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).
einem Vollgeschoss zulassig. gestellt.
Der Bl ist Siegel
2.3 Firsthohe von Gebauden erburgermelster 1ege Die Stelle, bei c_i_er der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen wer-
Die festgesetzte Firsthohe (FH) ist das Abstandsmafll zwischen der mittleren H(jhen|age der den kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu"erhalten ist, wurde ebenfalls am ............... durch Ab-
das Grundstiick erschlieBenden Verkehrsfliche und dem &uReren Schnittpunkt der beiden druck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Zissower Amtsblatt* bekannt gegeben. In der Bekannt-
Dachschenkel. machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit
3 Bauweise und l'iberbaub_are Gru_ndsti]cke_ Die Gemeindevertretung Rubkow hat in ihrer Sitzung am .................. den Vorentwurf des und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommu- -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO) Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. nalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V e I I l e I n e u OW
S.777), in Kraft getreten gemaR Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am 05.09.2011, hingewiesen wor-
3.1 Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. den.
Die Satzung tritt mit Ablaufdes ........................ in Kraft.
) ) ) RUBKOW, oo, _ Vorentwurf _
V2 3.2 Nebengebaude, Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen kénnen auch auflerhalb
23 des ausgewiesenen Baufeldes errichtet werden. Der Blrgermeister Siegel
RUDKOW, ...cvvvvoeeeerrrrrerrecs Bebauungsp|an Nr. 1
é 4 Festsetzungen zu Nebengebiduden, Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Der Burgermeister Siegel "Altes Verwaltu ngsgebéude Gut Buggow"
g Carports 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
= Abs. 1 Nr. 2 B B (Teil B) sowie der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde Rubkow wesentlichen be- .
(§ 9 Abs auGB) reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, war gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom del' Gemelnde RUkaW
N . . . OO O OOOPPRROR bis zum ..., im Internet auf der Internetseite des Amtes Zissow unter der Ad-
4.1 N N I h Iden.
ebengebaude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind eingeschossig auszubilden resse - https://www.amt-zuessow.de/bekanntmachungen/aktuelle-beteiligungsverfahren/- sowie auf .
4.2 Der Bedarf an Stellplatzen, Carports und Garagen ist jeweils auf dem privaten Grundstiick dem zentralen Landesportal https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene verdéffentlicht. UberS|Cht3|agep|an zur Lage
bzudecken. i
abzudecken Zusatzlich liegt der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 wahrend der allgemeinen Offnungszeiten des ] T
Amtes Zissow im Birgerbiro Giutzkow, Pommersche Stralle 27, 17506 Gitzkow zu jedermann Ein- 2 | / mel o L
2% . . sichtnahme aus. | / E A oS
5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen ‘/ brui pr?[}
. lof Jo ingstberg
zum Sch utz, zur Pflege und zur EntWIckIun_g von Natur und Landschaft Die Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Beteiligungs- 1/ s
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) — Kompensationsmanahmen - frist elektronisch per E-Mail oder bei Bedarf auch auf anderem Weg (z. B. schriftlich vor Ort oder pos- ‘ i//: .23 A
talisch unter der genannten Adresse) abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abge- \\ /} A >
Hinweis: Die Festsetzungen zu den KompensationsmaRnahmen erfolgen im weiteren Verlauf gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 unberucksichtigt ™S ‘“/': .
des Bauleitplanverfahrens. bleiben kbnnen, am ...................... im amtlichen Mitteilungsblatt ,Zissower Amtsblatt® ortsiblich be- ) //.[ 3
kannt gemacht worden. | ~~r[—'—’~f > |
. . A - . - A /s “Bulggow_ o )\
6 MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna ’\Qi | \‘\.‘
() (§ 11 Abs. 3 BNatSchG i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) RUDKOW, oo A\ DU , / a
‘Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Vi Lehmbar] )
Hinweis: Die Festsetzungen zu den Verminderungs- und VermeidungsmaRnahem erfolgen im Der Birgermeister Siegel ,/ des Bebauungsplanes s 189 2 i \\&,_\“,
weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens. \\\\ | \ Y o]
i ; Q
R S e I L. X ! A
7 % 1/ Bomit K5 ;
. . Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 T ‘L'l/r—“\\\?z;'/”//;‘ ’ ;
7 Festsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaRnahmen und Kosten Abs. 2 BauGB mit Schreib Abaabe einer Stell h faefordert und T =— 3 —
9 Abs.1ai.V.m.§1a Abs. 3 BauGB und §§ 135 a bis 135 c BauGB) Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert un 76 | |
8 . s e . Uber die offentliche Beteiligung in Kenntnis gesetzt worden. 4 W |
. . . . Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB. 7 e TeTE o 1
4 71 Die zur Herstellung der Kompensationsmaflnahmen anfallenden Kosten sind durch die /- -
Grundstuckseigentimer zu tragen. 7l o ; j
, , , } RUDKOW, v, . e R
7.2 Die festgesetzten KompensationsmalRnahmen und die Kostenlibernahme durch den W 2 =l o
Vorhabentrager sind im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Der Biir : : e b
= ) germeister Siegel [l _— -
PLANZEICHENERKLARUNG : : Gemeinde Rubkow zu verankern. | | -
) - 4. Sonstige Planzeichen 6. Darstellung ohne Normcharakter i ! f w
Zeichnerische Festsetzungen 3 . i a ‘ / A
(§ 9 Abs. 1 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungs- } .. . . i e
bereichs des Bebauungsplans z.B. 15 Flurstucksnummer I Festsetzungen ube_r ortllcl_\e Bauvor:schrlften .Die Gemeindevertretung Rubkow hat in ihrer Sitzung am ... die vorgebrachten »,"‘ : | N
1. Art der baulichen Nutzung . (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 und § 86 LBauO M-V) Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und der :Jﬁ 5 - ; Ll gh | _
(§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO) Flurstlicksgrenze sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist mit- J N 93 | Rl et © Geobasis-DE/M-V <2021>
. —_— geteilt worden. .
£ 5. Erlauterung Nutzungsschablone Flurgrenze 1 Dicher Plangrundlagen:
g Dorfgebiete )
. MD BF vorhandenes Gebaude Das Dach des Hauptgeb&udes ist mit einer Dachneigung von 22° bis zu 45 ° zu errichten. RUDKOW, ..vveviivieieciiciee FIurgrenlzen aus aktuellen ALK'IS Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
g GRZ I ) , _ Landkreises Vorpommern-Greifswald  (Stand Februar 2024)
=% 2. Bauweisen, Baulinie, Baugrenzen Die Verwendung von spiegelnden Materialien und eine weiche Bedachung aus Reet fiir die Der Burgermeister Siegel
s é . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Bauweise | H Dacheindeckung sind unzulassig.
. 2 AuBenwinde
: D Baugrenze MD = Dorfgebiet uenw | |
5 GRZ = Grundflachenzanhl , - . ; . L . . 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Planverfasser:
5 _ Die V__erV\_/endung von Materialien mit reflektierenden Oberflachen fir die AuBenwande ist (Teil B), wurde am ................. von der Gemeindevertretung Rubkow als Satzung beschlossen. Die
Il = max. Zahl der Vollgeschosse unzulassig. - ; i
=3 3. Griinflichen _ . Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Rubkow vom . ..
L 9 Abs. 1 Nr 15 und Abs. 6 BauGB 0 =offene Bauweise e gebilligt. Ingenieurblro D. Neuhaus & Partner GmbH
= (8§ S. A5u s. 6 BauGB) H = max. Hohe 3 Ordnungswidrigkeiten
Grinflachen Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1und 2 RUBKOW, ..ovvieiiiiiccieeieei  August-Bebel-Stralle 29 17389 Anklam | Fon 039 71/2066.-0
. N www.ingenieurbuero-neuhaus.de  anklam@ibnup.de | Fax 039 71/20 66 99
getroffenen Vorschriften zuwiderhandelt.
. Der Birgermeister Siegel
IEI privat Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden. Projekt-Nr..  2023-186 Mafstab: 1:500 Datum:  Juli 2024
H/B = 540/ 1070 (0.58m?) Allplan 2024




