das Teilgebiet des Bebauungsplangebietes die Flurstij
Grimmen und damit die Grundstiicke "Zum Rauhen Ber

Aufgrund des § 13a in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches

18 und 26 folgende Satzung

cke 21/9, 21/21, 21/26, 21/6, 21/11, 20/4, 19/4, 15/5
g" Nr. 8, 16, 18 und 26 umfassend

(BauGB) in der am Tage der Beschlussfassung gii

des Bebauungsplangebietes der Flurstiicke 21/9, 21/21, 21/26, 21/6, 21/11, 20/4, 19/4, 15/5, 14/8, 15/4, 21/12, 21/7, 22/4, 31/4, 31/15, 32/17 und 21/19 (teilweise) der Flur 5 der Gemarkung Grimmen und damit die Grundsti
Uber die 4. Anderung des Bebauungs

, 14/8, 15/4, 21/12

liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.1 Gewerbegebiet "Am Stadtwald"

Itigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Grimmen vom

planes Nr. 2.1 Gewerbegebiet "Am Stadtwald", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

cke "Zum Rauhen Berg" Nr. 8, 16,

mm.r. ™ M,i.,w. »eqh miw

: : fur das Teilgebiet

[ = tt

vorgesehenen
Regentickhalte,- =
becken

—

Kopie der Planzeichnung der Satzung des B-Planes Nr. 2.1 mit
Kennzeichnung des Geltungsbereiches der Satzung der 4.
Anderung des B-Planes  wmasstab 1 : 5.000
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbebiet mit Nutzungsbeschrankungen
1 (vgl. textliche Festsetung Nr. 3 und 4)

GE Gewerbebiet mit Nutzungsbeschrankungen
< (vgl. textliche Festsetung Nr. 3 und 4)

GE, Gewerbebiet mit Nutzungsbeschrankungen

(vgl. textliche Festsetung Nr. 4)

GE Gewerbebiet mit Nutzungsbeschrankungen
4 (vgl. textliche Festsetung Nr. 4 und 5)

Gl Industriegebebiet mit Nutzungsbeschrankungen
1 (vgl. textliche Festsetung Nr. 1 und 2)

Gl Industriegebebiet mit Nutzungsbeschrankungen
2 (vgl. textliche Festsetung Nr. 1 und 2)

Gl Industriegebebiet mit Nutzungsbeschrankungen
8 (vgl. textliche Festsetung Nr. 1 und 2)

2. MaB der baulichen Nutzung

0,5 Grundflachenzahl

plan Nr. 2. %

@ Geschofflachenzahl

Maximale Gebaudehohe

H max 9m Bezugspunkt: Gelandeoberkante

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} offene Bauweise

abweichende Bauweise: offene Bauweise ohne
Beschrankung der Gebéaudelange

B . B DC@ renze

e WeIBE Flache: Uberbaubare Grundstiicksflache
schraffierte Flache: nicht (iberbaubare Grundstuicksflache

4. Verkehrsflachen
\\ StraBenverkehrsflachen / StraBenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen flr Abwasserbeseitigung

@ Abwasser (Pumpwerk)

6. Grinflachen

Grinflachen (6ffentlich)

7. Planung, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen firr Bepflanzungen
und fdr die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Erhaltung von Einzelbaumen

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 2.1 Gewerbegebiet "Am Stadtwald”

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2.1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

uwuqlmmllmwhn Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Rechtsgrundlagen

Grundlage fiir die Ausarbeitung der Satzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes sowie des
Verfahrensablaufes bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

. Am.*m.cm&n:auko?uu«rtgg?

Textliche Festsetzungen (stand: 3. Anderung)

1. (Industriegebiet mit Nutzungsbeschrinkungen)
Im Industriegebiet Gl 1, GI 2 und GI 3 sind Anlagen jeweils bestimmler Abstandsklassen der als Anlage beigefiigten Abstandsliste und
Anlagen mit dhrlichem Emissionsgrad nicht zulassig: dabei gilt fir
Gl 1 di2 Abslandsklassen | - VI,
Gl 2 di2 Abstandsklassen | - V und
Gl 3 diz Abstandsklassen | - IV,
Ausnahmsweise kénnen in den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 3 Betriebe und Anlagen zugelassen werden, die den in der Abstandsliste

vorgeschriebenen Abstand zu den zuléssigen Wohnbebauungen nicht einhalten, wenn durch Gutachten die Unbedenklichkeit der zu
erwarlenden Immissionen nachgewiesen ist.

L

(Industriegebiet mit Nutzungsbeschrinkungen)
In den Industriegebieten GI 1, Gl 2 und GI 3 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

3. (Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkungen)
Im Gewerbegebiel GE 1 und GE 2 sind Anlagen jeweils bestimmter Abstandsklassen der als Anlage beigefligten Abstandsliste und Anlagen
mit &hnlichem Emissionsgrad nicht zuléssig: dabei gilt fiir
GE 1 die Abstardsklassen | - VI und
GE 2 die Abstardsklassen | - V.
Ausnahmsweise kénnen in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 Betriebe und Anlagen zugelassen werden, die den in der Abstandsliste
vorgeschriebenen Abstand zu den zulassigen Wohnbebauungen nicht einhalten. wenn durch Gutachten die Unbedenklichkeit der zu
erwartenden Immissionen nachgewiesen ist.

4. (Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkungen)
Genehmigungsbediirftige Anlagen geméR 4. VO zur Durchflihrung des BImSchG sind im Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 nicht zulassig.

5. (Gewerbegebiet mit z:n::muvmmnzqw:x::aoi
Im Gewerbegebiet GE 4 sind nur Einzelhandels- und Dienstleistungsbetricbe einschl. dazugehériger Anlagen, nicht wesentlich stérende
Handwerksbetriebe, Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zuldssig. § 8 (3)
BauNVO bleibt unberiihrt.

6. (Vergniigungsstitten)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vergniigungsstatten unzuléssig.

7. (Geldndehéhe)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sollen dort, wo sie entsprechend kenntlich gemacht sind (Gl 1 - GI 3), mit einer Gelandeoberkante
zwischen 13,50 m und 14,50 m {iber HN hergestellt werden.

8. Eggan%tgbn?ouag

(NP ] FPO o ol L I o Y N LW 7 WP DR Y AL T P FLT Y P Howe ) H SN | ALY iy ™ Lriamel ot alom €12 oty meliant
PeLTiaiag e oinfne-aes-y-re-oauiNnvo-sowie Sitlipraicerunuroaragin-gimd-nur-innerhaib-der HULGTvaaoarCriroranasuuc CnCirZu g

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung der Satzung des B-Planes Nr. 2.1 entfallen.

9. (Zuldssige Grundfliche)
Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflédchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 40% iberschritten
werden. Darliber hinausgehende Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache sind mdglich, soweit gleichgrofie Dachflichen von Gebauden
auf dem Baugrundstiick begriint werden. Eine Grundflachenzahl von 0.8 darf jedoch in keinem Fall tberschritten werden.

10.(Abweichende Bauweise)
Innerhalb der Baugebiete, in denen eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt ist, sind bauliche Anlagen von mehr als 50 m Lénge zuléssig.

11. gggg%imﬁg
g%%%&g%“%%ihiﬁ%%ﬁiz@?%ﬁ%@i&@%
-heehstimmige-taubbéume-zu-phlatzen-Weiterhin “w»&:?tg{is&%%%%iﬂfm%&gy

Im Zusammenhang mit der 3. Anderung der Satzung des B-Planes Nr. 2.1 entfallen.

§f§2§§y§§§§%§§» ::N:mm_.éa::m:@_:zao;.

Anderung der Satzung des B-Planes Nr. 2.1 entfallen.

13. (Gestaltung der Anlagen zur Oberflichenentwisserung)

Auf den in der Planzaichnung festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sind Anlagen
fur die offene Oberflachenentwésserung des Gebictes vorgesehen. Die Wasserldufe, Graben, Feuchtbereiche, Absetz- und
Regenriickhaltebecken sind naturnah aus zubauen und entsprechend mit heimischen, standortgerechten Pflanzen zu begriinen.

14. (Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen und Stréuchern)
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Béumen. Strauchern und sonstigen Pflanzungen sind jeweils
heimische, standortgerechte Laubbaume und Laubstréucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, Abgéngige Baume und Striucher sind zu
ersetzen. Beeintréchtigungen die Nutzungen der angrenzenden Flichen sind auszuschlielen.

bgggkgﬁﬁggl! ZLL ?DQ\ZJD: wohoei. auf. ~...B 150 Gm-ein. T)\.?nhmga.ﬂb\ Lavbbaiumn..mit mindestons-.15..cm.
%i%%%%&g&i@m%gé@g%gi&iiw
-Fostsolziing-Ne-10). Im Zusammenhang mit der 3. Anderung der Satzung des B-Planes 2.1 entfallen.

%%E%’-J aiaaed exald | oty by iy e EIRRN ey /) aarends i 1 [iadabisrmed  oivn [ SN2 2 clvoni 4 \\ 3 4
PRI T T E G OO GUmIOn-ZH-De PHAN2eN-Wwobei-als PWEHW e G o GUiTr Rro-Groi-ot

-6o-anzulogon; ol gt~ Im Zusammenhang mit der .u. Anderung der Satzung des
B-Planes Nr. 2.1 entfallen.

dw.*womzftswabvga&car&*ong
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N:m..aB:S::m:m mit der 3. Anderung der Satzung des B-Planes Nr. 2.1 entfallen.

18.(Begriinung-ven-Fassaden)-
Faseado 5 A : : PRGN . naorgerochion Es. Horplianzon-zu am.m‘mm‘__o.,.:n. n..s_.m.%:m‘_m:smg__
%%3@%3%%@3&%%% Im Zusammenhang mit der 3. Anderung der Satzung des B-Planes Nr. 2.1
entfallen.

19. (Erhaltung von Biumen und Strduchern)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen und Stréuchern sowie die entsprechend
dargestellten Einzelbaume sind in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen und
Beeintrachtgungen durch die Nutzungen der angrenzenden Flachen auszuschliefien.

-G i irfen-zum-Gehutz-vor-schédlichen-uh Heinwirk feste-B toffe-nicht det e
0%@@.% CHBTETTIWERTwvIrcangen-resie-crennmstoffe-nicht-verwendet Weirae:

Im Zusammenhang mit der 3. ‘N.S%_E:@ des B-Planes Nr. 2.1 entfallen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses  der Stadtvertretung  vom 29.08.2019. Dic ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt am 10.09.2019 erfolgt. Mit dieser Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses wurde auch ortsiiblich bekannt gemacht, dass die Satzung der 4. Anderung des B-Planes Nr. 2.1 auf der Grundlage
des § 13a BauGB im beschleunigtem Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umwellprifung aufgestelit werden soll.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle is: gemal § 17 LPIG M-V beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat am 07.11.2019 den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.1 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt,

4. Die von der Planung beriihrien Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.11.2019 beteiligt und zur
AuBerung aufgefordert worden.,

5. Der Entwurf zum Bebauungsplan und die Begriindung konnten nach § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 (zweiter Halbsatz) BauGB gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.11.2019 bis zum 03.01.2020 gemaR § 3 Absatz 2 BauGB wihrend
folgender Zeiten

Montag .00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 15.30 Uhr
Dienstag .00 Uhr - 12.€0 Uhr; 13.00 Uhr - 17.00 Uhr
Mittwoch 8.00 Uhr - 12.C0 Uhr; 13.00 Uhr - 15.30 Uhr
Donnerstag ~ 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 15.30 Uhr
Freitag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

oo es]

oder nach telefonischer Absprache im Verwaltungsgeb&ude Markt 10 der Stadtverwaltung Grimmen (Bauverwaltung), 18507 Grimmen und im
Internet unter ::n”\\is\i.cz33m:.nm\n@rus\:oamcmo2@;33@:.n_\mmrm:::.:mn:c:cm: von jedermann eingesehen werden.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben wercen kénnen, am 19.11.2019 im Amtlichen Bekanntmachungsblalt ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Grimmen, den 16, &3 .2020

6. Die Stadtvertretung hat die fristgeman abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 12.03.2020 gepriift. Das Ergebnis ist milgeteilt worden.,

7. Die 4. Anderung des B-Planes Nr. 2.1 wurde am 12.03.2020 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 4.
Anderung des B-Planes Nr. 2.1 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 12.03.2020 gebilligt.

8. Die Satzung der 4. Anderung des B-Planes Nr. 2.1 wird hiermit ausgefertigt. \\\@ﬂ G E\.\x.é.
Grimmen, den 6 . 05 .2020 :“« M ’ /e 2
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9. Der katasterméBige Bestand im Gellungsbereich des B-Planes am /7. {%. 2o N.,O.... ird als\richlig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur mJow..Q te7"da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALKIS-Grunddatenbestand) im MaRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen :_.nz,. mmmo_n,:,o. werden,

3 L7 2

.......................................... . A E. 0\\ /
Unterschrift™ <
Landkreis Vorpommern-Riigen | &)

FD Kataster und Vermesser .,\m

Die Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.1 ist mit Ablauf des 24.03.2020 in Kraft getreten.
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Grimmen, den £5 5.2020

Unterschrift
Der Birgermeister
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Ubersichtskarte unmagstiblich
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Satzung

der 4. An

des

BEBAUUNGSPLANES NR. 2.1

Gewerbegebiet "AM STADTWALD"

der Stadt Grimmen

Stand: Februar 2020




