Satzung der Gemeinde Kuhstorf uber den vorhabenbezog

- zwischen dem Redefiner Weg und der L04*

Praambel

Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie der Landesbauordnung
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 3 Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),

des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063).

zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
A7) 11 E folgende Satzung der Gemeinde Kuhstorf (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Sonstiges
Sondergebiet Photvoltaik - zwischen dem Redefiner Weg und der L04“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften, erlassen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der katastermafige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Grundlage der Prifung war die Einsicht in das Geodatenportal des Landkreises
Ludwigslust-Parchimam ......................

Siegelabdruck Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 ,Sonstiges Sondergebiet Photvoltaik - zwischen
dem Redefiner Weg und der L04“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am .....cccceeennnnnns von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Kuhstorf,.......ccccc.......

Siegelabdruck Die Burgermeisterin

3. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom ....................
AZ: - mit Hinweisen - erteilt.

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 ,Sonstiges Sondergebiet Photvoltaik - zwischen
dem Redefiner Weg und der L04", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die beigefligte Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Kuhstorf,.......cccuuue.....

Siegelabdruck Die Burgermeisterin

Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Sonstiges Sondergebiet
Photvoltaik - zwischen dem Redefiner Weg und der L04“ sowie die Stelle, bei der die Satzung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, ist gemaf
Hauptsatzung im amtlichen Mitteilungsblatt "Hagenower Kommunalanzeiger" Nr. ...... am
..................... und im Internet http://www.hagenow-land.de/ bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 ,Sonstiges
Sondergebiet Photvoltaik - zwischen dem Redefiner Weg und der L04“ in Kraft.

Kuhstorf,.......c..uuu......

Siegelabdruck Die Burgermeisterin

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
@ Photovoltaik

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

private StralRenverkehrsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

000 0 OO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o o und sonstigen Bepflanzungen

O O 0O 0O 0O O

Anpflanzen

- Straucher

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Flachen fur Wald
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Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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Waldabstand 30 m
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Teil B - TEXT

In Ergéanzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:
Textliche Festsetzungen/Ortliche Bauvorschriften

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik” dient der der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie.

1.2 Zulassig sind:
- Photovoltaikanlagen

- fur den Betrieb erforderliche Nebenanlagen wie z. B. Trafo- und Ubergabestationen, Wechselrichter,
Kabel und Kabelkanale, Zaunanlagen sowie Einrichtungen und Anlagen zur Sicherheitsiiberwachung

- Stellplatze, Zufahrten und Wartungsflachen

1.3 Gemal § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a Satz 1 sind die festgesetzten Nutzungen nur zulassig,
soweit sie durch den Durchflhrungsvertrag gedeckt sind.

1.4 GemalR § 9 Abs. 2 BauGB sind die festgesetzten Nutzungen nur bis zum Zeitpunkt des Ruickbaus der
Photovoltaikanlage zulassig. Als Folgenutzung wird Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GemaR 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 nicht zulassig.

2.3 GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO wird die Hohe baulicher Anlagen wie folgt
festgesetzt:

Die maximal zuladssige Hohe der Oberkante der Photovoltaikmodule betragt 2,50 m uber der am
jeweiligen Punkt anstehenden Gelandeoberkante.

Die maximal zuldssige Héhe der Oberkante der Nebenanlagen wie z. B. Trafo- und Ubergabestationen
betragt 3,00 m lber der am jeweiligen Punkt anstehenden Geldndeoberkante. Ein Uberschreiten der
zulassigen Hohe durch Einrichtungen und Anlagen zur Sicherheitsiiberwachung ist zulassig.

Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante als hdochster Punkt der jeweiligen baulichen Anlage. Als unterer
Bezugspunkt gilt die anstehende Gelandeoberkante in Meter Gber Normalhéhennull (NHN) des amtlichen
Hoéhenbezugssystems DHHN 92. HoéhenmalRige Veradnderungen der Gelandeoberkante sind
auszuschlieRen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

3.1 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten und Wartungsflachen auch auf
den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 Auf den durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundsticksflachen im sonstigen Sondergebiet
,Photovoltaik® ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Frischwiese zu entwickeln und zu erhalten.
Als Ansaat ist die Regelsaatgutmischung RSM UG 22 (Nordostdeutsches-Tiefland) mit der
Herkunftsbezeichnung ,Uckermark mit Odertal” in der Ausfiihrung als Grundmischung Frischwiese zu
verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern, um mdgliche Verdichtungen, welche durch den
Baustellenverkehr wahrend der Anlage der PVA entstanden sind, zu beheben. Die Flachen unter den
Solarmodulen sind, soweit dies arbeitstechnisch moglich ist, mit anzusaen. Die brigen Flachen sind der
Selbstbegriinung aus dem Samenvorrat des Bodens zu Uberlassen. Eine Bodenbearbeitung sowie der
Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Eine Mahd hat erst zu erfolgen, wenn
die Vegetation an die Modultische heranreicht.

4.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaik® ist durch
Ansaat und Pflege eine artenreiche Frischwiese zu entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist die
Regelsaatgutmischung RSM UG 22 (Nordostdeutsches-Tiefland) mit der Herkunftsbezeichnung
.,Uckermark mit Odertal in der Ausfiihrung als Grundmischung Frischwiese zu verwenden (wie bei
MaRnahme E 1). Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern, um mégliche Verdichtungen, welche durch den
Baustellenverkehr wahrend der Anlage der PVA entstanden sind, zu beheben. Eine Bodenbearbeitung
sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

4.3 In den Flachen fur das Anpflanzen von Strduchern ist jeweils eine zweireihige Hecke mit einer
Mindestbreite von 5 m aus gebietsheimischen, standortgerechten Gehdlzen (Pflanzen entsprechend
Pflanzliste in etwa gleicher Anzahl, 2,25 m? Pflanzflache je Strauch, Pflanzqualitat: Heister min. 2x
verpflanzt mit einer Hohe von 125/150cm) anzupflanzen. Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine
Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege).

Pflanzliste:
- Weinrose (Rosa rubiginosa),
- Hunds-Rose (Rosa canina),
- Gem. Hartriegel (Cornus sanguinea),
- WeilRdorn (Crataegus spec.),
- Holzapfel (Malus sylvestris),
- Purgier Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) und
- Schlehe (Prunus spinosa)

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4i.V.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

5.1 Einfriedungen sind als offene Zéune mit einer maximalen Héhe von 2,50 m (inkl. Ubersteigschutz) tiber
der anstehenden Gelandeoberkante auszubilden.
Zwischen der Unterkante des Zauns und der anstehenden Gelandeoberkante gilt ein Mindestabstand von
0,10 m.
Fir die Zaunpfosten sind nur Einzelfundamente zulassig. Streifenfundamente und durchgehende
Zaunsockel sind unzulassig.

Artenschutzfachliche Hinweise
Vus1 - Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von bodenbriitenden Vogelarten ist der Beginn der
Bauarbeiten jahreszeitlich auRerhalb der Hauptreproduktionszeiten zwischen dem 31. August und 01. Marz
einzuordnen.

Der Baubeginn vor Marz soll eine Gewdhnung der ansassigen Avifauna auf die baubedingten Stérungen oder
ein rechtzeitiges Ausweichen auf weiter entfernt liegende, ruhigere Habitate (im ausreichenden MalRe im
Umgebungsraum vorhanden) erwirken, sodass eine Stérung wahrend des Brutgeschaftes ausgeschlossen
werden kann.

Ist aus bautechnischen oder vergaberechtlichen Griinden ein Baubeginn zwischen dem 31. August und 01.
Marz nicht mdglich, ist die MalRnahme Vars2 umzusetzen.

V.22 - Flachenfreigabe Brutvégel durch dkologische Baubegleitung vor Baubeginn

Sollte aus technischen oder vergaberechtlichen Griinden die Einhaltung der MaRnahme Vas1 nicht
gewahrleistet werden kénnen, so sind zwischen dem 01. Marz und 31. August (Hauptbrutzeit von Vogeln) die
zu beanspruchenden Flachen durch fachkundiges Personal auf Vorkommen geschitzter und streng
geschutzter Tierarten zu kontrollieren und bei Negativnachweis fiir den Baubeginn freizugeben.

Um einen Brutbesatz auf den Bauflachen wahrend der Hauptbrutzeit zu verhindern, kdnnen spatestens zu
Beginn der Brutperiode geeignete Vergramungsmafnahmen (z.B. durch das Anbringen von Flatterband)
ergriffen werden. Geeignete VergramungsmalRnahmen sind mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdérde
(UNB) abzustimmen.

Kommt es im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung (6BB) dennoch zu der Feststellung, dass sich
Bruthabitate von bodenbriitenden Vogelarten wahrend der Brutperiode im bebaubaren Bereich befinden, ist
das weitere Vorgehen mit der zustandigen UNB abzustimmen. Gegebenenfalls ist mit dem Baubeginn bis zum
Ende der Reproduktionsphase zu warten.

Hinweise zu PflegemaRBnahmen

Das Pflegekonzept (P 1) der vorliegenden Planung sieht eine regelmaRige Mahd der Modulzwischenrdume
und regelmaRigen Rulckschnitt der angrenzenden Gehdlze sowie Entnahme nicht-heimischer,
abbruchgefahrdeter Einzelgehdlze/-baume vor. Bei der Pflege sind folgende naturschutzfachliche
Anforderungen an die Nutzung zu berucksichtigen:

= Kkeine Bodenbearbeitungen
= vollstandiger Verzicht von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln

Nach Inbetriebnahme der PV-Anlage ist die jahrliche Mahd von Teilen der Vegetationsbestande frihestens
dann zulassig, wenn deren HOhe die Hohe der unteren Kanten der Module (80 cm) erreicht hat. Die
Wiederholung der Mahd ist jeweils dann zulassig, wenn die Vegetation erneut die Héhe der Module erreicht.
Die Mahd der Ubrigen niedriger wachsenden Vegetationsbestdnde ist nur einmal jahrlich Ende Oktober
zulassig. Zur Anlagensicherung sind abbruchgefahrdete Bestandteile der Baum- und Strauchheckenstrukturen
im Rahmen von Pflegeschnitten einmal jahrlich Ende Oktober zu entfernen. Im Zuge dessen koénnen
nicht-heimische Geholze, z.B. Hybrid-Pappeln, entnommen werden, solange der Charakter der Feldgehdlze
nicht verandert wird. Bei Mahdurchgangen im Zeitraum zwischen dem 01.03. und 30.08. sind vor der Mahd die
Vegetationsbestdnde durch eine fachkundige Person auf das Vorhandensein von Individuen, deren
Entwicklungsformen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Brutvdgeln zu kontrollieren. Es ist
sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt werden.

Allgemeine Anforderungen an die Durchfihrung der Mahd sind:
= Der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd zwingend
einzuhalten
» Die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten
= Das Mahdgut ist generell von der Flache zu beraumen und schadlos entsprechend der geltenden
Richtlinien zu entsorgen.
Mit der Umsetzung des Pflegekonzeptes ist die Entwicklung einer Frischwiese mdglich. Damit kdnnen
hochwertige Biotopstrukturen geschaffen werden, die das Plangebiet als moglichen Lebensraum insbesondere
fur die Avifauna aufwerten. Fur die vorhandenen Bodenbruter bleibt das Plangebiet so weiterhin in (weiten)
Teilen als Lebensraum erhalten.
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