SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 45 DER STADT BAD DOBERAN

»GUTSHOFAREAL VORDER BOLLHAGEN"

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 37868 zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

TEIL B - TEXT

- siehe Anlage -

M1:1.000

Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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Erluterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet, nach Ifd. Nr.

Sonstiges Sondergebiet, nach Ifd. Nr.
- Dauerwohnen und Tourismus

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN, STELLUNG
BAULICHE ANLAGEN

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise
Baugrenze

Baulinie

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache, offentlich/privat

Stra[&enbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich, Lw - Landwirtschaft

GRUNFLACHEN

Grinflache

offentliche Parkanlage
private Obstwiese
privates Gartenland
private Weide

private Wiese

WASSERFLACHEN

Wasserflachen

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Struchern und sonstigen Bepflanzungen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern.

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechtes, hier: Biotop

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

hier; Stellplatze (St)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) zu belastende
Flachen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-

gebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung liber

den Bebauungsplanes Nr. 45 der Stadt Bad Doberan

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

SCN

Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 5 BauNVO
§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 bis 21a BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

9 Abs. 6 BauGB
g 1 Abs. 4 BauNVO

§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB

16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstlcksgrenze, Flursticksnummer

vorhandene Gebaude

vorhandener Zaun, Mauer
vorhandener Baum mit Baumkrone
Hohenangabe in Meter G NHN im DHHN 2016

kiinftig entfallende Darstellung,
- Gebaude

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammliung vom ..............cooeveeents .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdéffentlichung im "Ostsee-Anzeiger”,
amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am ......................... erfolgt.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer éffentlichen Auslegung
inder Zeitvom ................... bis einschlieBlich .......................... durchgefiihrt worden. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Aushang vom ................... bis ... ortsuiblich erfolgt.

3. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind friihzeitig gemal § 4 Abs. 1 BauGB Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, mit Schreiben vom
.................... aufgefordert worden. Die Nachbargemeinden sind gemaf § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
........................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtvertreterversammlung hat die in den friihzeitigen Beteiligungsverfahren (nach § 2 Abs. 2 BauGB, § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB) fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeindenam ..................cccevennee. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bad Doberan, den.....................

(Siegel) Blrgermeister

6. Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Bad Doberan hat am ........................ den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gutshofareal Vorder Bollhagen® mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit den Ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung mit Umweltbericht sowie die bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen haben in der Zeitvom .........................
bis einschlieRlich ...................... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Stadtverwaltung Bad Doberan im Amt fur Stadtentwicklung 6ffentlich ausgelegen. Der Entwurf der Satzung und
der Begriindung sowie die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen und Informationen konnten
zusatzlich wahrend der Auslegungsfrist auf den Internetseiten des Amtes ..................... eingesehen werden.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
an der Planung Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift hervorgebracht werden kénnen und dass nicht
innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den
Bebauungsplan unbertiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch
Veréffentlichung durch Aushang vom .................. bis ... bekanntgemacht. Zuséatzlich wurde der
Inhalt der Bekanntmachung im Internet auf den Internetseiten des Amtes eingestellt und konnte dort eingesehen
werden. In der Bekanntmachung wurde auch darauf hingewiesen, welche Arten umweltbezogener
Stellungnahmen verfligbar sind. Die Behérden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange wurden von der
Auslegung benachrichtigt.

8. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal® § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....................oooi zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Bad Doberan, den.....................
(Siegel) Biirgermeister
9. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gutshofareal Vorder Bollhagen*
AM e wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen

Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet
werden.

(Stempel) Unterschrift

10. Die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) mit den o&rtlichen Bauvorschriften, wurde am ..................cceel. von der Stadtvertreterversammlung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 45 wurde mit Beschluss der
Stadtvertreterversammlung vom .................... gebilligt.

Bad Doberan, den.....................

(Siegel) Biurgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen
Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Bad Doberan, den.....................

(Siegel) Burgermeister

12. Der Beschluss der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 45 der Stadt Bad Doberan ,Gutshofareal Vorder
Bollhagen“ und Uber die &rtlichen Bauvorschriften durch die Stadtvertreterversammlung sowie die
Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang vom ..................... bis
..................... ortsliblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung fiir das Land M-V (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Bad Doberan, den.....................

(Siegel) Burgermeister

SATZUNG

DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45 DER STADT BAD DOBERAN
»GUTSHOFAREAL VORDER BOLLHAGEN*
GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr.221), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertreterversammlung der Stadt Bad Doberan vom ......................... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 45 der Stadt Bad Doberan "Gutshofareal Vorder Bollhagen“ bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6értlichen Bauvorschriften, erlassen:

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 45
DER STADT BAD DOBERAN
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