[ 0§ ]
SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38 DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
[ 0} ] [ B ]
FUR DAS GEBIET NORDWESTLICH AN DER KLUTZER STRARE ZWISCHEN DEN ORTSLAGEN WICHMANNSDORF UND BOLTENHAGEN - TEIL 1
V ALQ V/ I . ’
0 / /) - (" 80
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TEIL A - PLANZEICHNUNG TEIL B - TEXT )
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke . =
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt- - Slehe Anlage - 06/59 7 306/16
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert 306/25 149
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 e~ 306/50
(BGBI. 19911 S.58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7 AN 306/14 ‘se% 64 306/17
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802). \\ “&o‘“ -
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erléuterung

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

0,40
I
OK nax 3,50m

Sonstige Sondergebiete
hier; Family Entertainment Center (FEC)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, als Héchstmal®, GRZ z.B. 0,40
Zahl der Voligeschosse als HochstmaR, z.B. 2-geschossig

Oberkante baulicher Anlagen, hier 3,50m,
als HéchstmaR uber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER

ANLAGEN
0 offene Bauweise

a abweichende Bauweise
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrsflache
offentlich

privat

Geh- und Radweg

private Parkflache zug. WA1.1 bzw. WA

IE@EE ‘

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Griingas
Regenrtickhaltebecken
Trafo

Loschwasser

GRUNFLACHEN

Grinflache

offentliche Griinflache

private Grinflache

Schutzgriin auf Larmschutzwall
Spielplatz

Wiese

Parkanlage
Kommunikationsbereich
Gartenland

FEC - Garten
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]
m
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ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
SOWIE BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

20000000¢

Anpflanzgebot fiir Baume

Erhaltungsbebot fiir Baume, geschitzt nach
§ 18 NatSchAG M-V

Erhaltungsgebot fiir Bdume (Baumreihe), geschiitzt nach
§ 19 NatSchAG M-V,
sofern nicht auch nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt

Erhaltungsgebot fiir sonstige Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
hier; SteIIpIé?tze zug. WA1.1 oder WAG

re—-

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
M = Milllbehalterstandplatz

{[m] |

GFL-R zug.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen.

- LA&rmschutzmafnahme (LSW)i.V.m. Teil B - Text z.B. A
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber
den Bebauun%splan Nr. 38 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen Teil 1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 38 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen -mdgliche Erweiterung-

Hohenbezugspunkt, hier: 13,00 m Gber NHN im DHHN 92

<& DHHN92=1300  (entspricht der Gradiente gemaf ErschlieBungsplanung)

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNvVO

§ 11 Abs. 2 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16 bis 20 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
22 und Par. 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Abs. 11 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 12 und
r. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und

Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

1 Abs. 4 BauNVO
16 Abs. 5 BauNVO
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 3 BauGB

Planzeichen

Erlauterung

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

O__@_

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts, geschiitztes Biotop nach
§ 20 NatSchAG M-V

Bodendendenkmal, das dem Denkmalschutz unterliegt;
§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 7 DSchG M-V

vorhandene Straflenverkehrsflache und Nebenflachen
(Klitzer Stralke)

Waldabstand

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

et

Sichtdreieck
kuinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum /

geschutzt nach § 18 NatSchAG M-V /
geschitzt nach § 19 NatSchAG M-V

Kennzeichnung des Baugebietes nach Ifd. Nr.

Bemaflung in Metern
Gehweg innerhalb Grinflachen
in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

Mistweg
kinftig entfallende Darstellung hier: Strom Freileitung

Strallenbegleitender Geh- und Radweg (SGR)
Wendeschleife mit Flihrungsverlauf
entfallende Flurstlicksgrenze

Strallenflinrung geplant im Bestand

Wald auBerhalb des Plangebietes

IV. DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

14

~_1

1]
11,60

Flurstlcksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude

vorhandener Baum / Geholz / Zaun
vorhandene Bdschung

Hohenangabe in Meter tiber NHN im DHHN 92

EMPFEHLUNG FUR STRARENQUERSCHNITTE

Geplante Regelquerschnitte LEGENDE ,
V - verkehrsberuhigter Bereich | Gr - Griinstreifen
Kfz - Kraftfahrzeuge G - Gehweg
R - Radfahren S - Sicherheitsstreifen
F - FuBgénger Kfz/ G "U" - Gberfahrbarer Gehweg
P -Parken
Vi
PlanstraBe A und B ﬁWS"
&0
s I' Gw @ Kfz = Gw s
Gehweg Parken/Griin Gehweg
O'SWL 2,50 WL 5,50 WL 2,00 WL 250 TLo,5
13,50m
PlanstraBe A1437o¢ g0
&0
1
S Gw A pEic Kfz S
Gehweg Grin
05 2,50 | 3,00 | 5,50 los
1 1 1 1
12,00m
WohnstraRe (W1 - W2) Geh- und Radweg (G+R)
\
-/-
| W

S_GR S

075 | 3,50 | 19,75
7 4

500m

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung am ..........cccccceenee erfolgt.

Die Gemeindevertretung hatam ..................... den Vorentwurf gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 38 ist vom ................... bis
zum durch offentliche Auslegung im Amt Kliutzer Winkel durchgefilhrt worden. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan ist durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung am .......................
ortsublich bekanntgemacht worden.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden friihzeitig gemaR § 4 Abs. 1
BauGB (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und sind zur AuRerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert worden. Die Nachbargemeinden sind gemaf § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am.............c.cccccoeenee.
zur Verdffentlichung bestimmt.

den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 mit Begriindung gebilligt und

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit E-Mail vom .................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit E-Mail
VOM..eiiiiiieieieieeeee zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38, bestehend aus Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen im Teil B
— Text mit den o6rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen wurden in der Zeit vom bis einschlieflich
............................. im Internet unter www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
veroffentlicht. Zuséatzlich zur Veréffentlichung im Internet haben die vorgenannten Unterlagen wahrend der
Veroéffentlichungsfrist und der in der Bekanntmachung angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amt Klltzer
Winkel, Bauamt, Schlof3strafte 1, 23948 Kilitz 6ffentlich dienstags bis freitags: von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags von
13:30 Uhr bis 16:00 Uhr und donnerstags: von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr ausgelegen. Die Bekanntmachung der
Veroffentlichung im Internet und die Internetadresse dazu wurde in der Ostseezeitung am ...................... ortsiiblich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen (auf elektronischem Wege per E-Mail, schriftlich per Post oder Fax sowie
zur Niederschrift); dass nicht fristgemall abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes Nr. 38 nicht von Bedeutung ist, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit veréffentlicht werden und dass die Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz
1 BauGB zusatzlich durch 6ffentliche Auslegung wahrend der Veréffentlichungsfrist zur Verfligung stehen. Der Inhalt der
ortsiiblichen  Bekanntmachung wurde zusatzlich in das |Internet unter der Adresse www.kluetzer-
winkel.de/bekanntmachungen/index.php und in das zentrale Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und
Planungsportal M-V) unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de eingestellt. Zudem wurde der Inhalt der ortsiiblichen
Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen in das zentrale Internetportal des
Landes M-V (Bau- und Planungsportal M-V) fir den Zeitraum der Verdffentlichung eingestellt. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden von der Verdéffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

Ostseebad Boltenhagen, den .............cccceenee.

(Siegel) Burgermeister
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 wurde nach der Veroffentlichung geandert. Der erneute Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 38, bestehend aus Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen im Teil B — Text mit den
Ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begrindung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen wurden in der Zeit vom bis einschlief3lich
............................. im Internet unter www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
veroffentlicht. Zuséatzlich zur Veréffentlichung im Internet haben die vorgenannten Unterlagen wahrend der
Veroffentlichungsfrist und der in der Bekanntmachung angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amt Klitzer
Winkel, Bauamt, SchloRstraBe 1, 23948 Klutz 6ffentlich dienstags bis freitags: von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags von
13:30 Uhr bis 16:00 Uhr und donnerstags: von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr ausgelegen. Die Bekanntmachung der
Veroffentlichung im Internet und die Internetadresse dazu wurde in der Ostseezeitung am ...................... ortsiiblich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroéffentlichungsfrist abgegeben werden kdnnen (auf elektronischem Wege per E-Mail, schriftlich per Post oder Fax sowie
zur Niederschrift); dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen mussen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes Nr. 38 nicht von Bedeutung ist, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind und mit veréffentlicht werden und dass die Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz
1 BauGB zuséatzlich durch 6ffentliche Auslegung wahrend der Verdéffentlichungsfrist zur Verfiigung stehen. Der Inhalt der
ortsiiblichen  Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet unter der Adresse www.kluetzer-
winkel.de/bekanntmachungen/index.php und in das zentrale Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und
Planungsportal M-V) unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de eingestellt. Zudem wurde der Inhalt der ortstblichen
Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen in das zentrale Internetportal des
Landes M-V (Bau- und Planungsportal M-V) fir den Zeitraum der Verdffentlichung eingestellt. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden von der Verdffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ...........cccccoeeeee.

(Siegel) Blrgermeister

Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit E-Mail vom.................. erneut zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zum erneuten Entwurfam ................... geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Der katasterméaRige Bestand im Geltungsbereich der Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 38 am ............ccccccecvvcvenenene wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte.
Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Der Bebauungsplanes Nr. 38 — Teil 1 bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen im Teil
B-Text mit den ortlichen Bauvorschriften wurde am ................... von der Gemeindevertretung Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 38 — Teil 1 wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ..............c....... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den ................ccoociiin

(Siegel) Birgermeister

Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 38 — Teil 1, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen
Festsetzungen im Text Teil B wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den .............c.coiviviiinne

(Siegel) Birgermeister

Der Beschluss der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 38 - Teil 1 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen an der Planung
Interessierten eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung in der
Ostseezeitung am ......... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des §5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den ...

(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38 DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

FUR DAS GEBIET NORDWESTLICH AN DER KLUTZER STRARE ZWISCHEN DEN ORTSLAGEN
WICHMANNSDORF UND BOLTENHAGEN - TEIL 1

GEMASS § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025
(GVOBI. M-V S. 130) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen vom ...................... folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 38 — Teil 1, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften,
erlassen.
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