SATZUNG DER GEMEINDE LASSAHN

- westlich der Strale nach Kneese
- Ostlich des Waldbestandes am Schaalsee
- sudlich der Kirche

- UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 " MEDIENZENTRUM LASSAHN "

- UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN

TEIL A : PLANZEICHNUNG M. 1: 1000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 BauGB )

(§ 16 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
G- - ¥ - -¥ X' ¥/ T

Grundflachenzahl

GRZ 0,4
I Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
TH Traufh6he als HochstmaR in Metern bezogen auf HN

3. BAUWEISE, BAUGRENZE

(o] Offene Bauweise

/E\

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 und 23 BauNVO )

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

4. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Gemarkung: Lassahn
Flur: 6
Flurstlicke: 37 und Teile 39

TEIL B : TEXT

1. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 1 BauNVO )

Fiir die als Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO gekennzeichneten Gebiete wird entsprechend § 1 Abs. 6
BauNVO festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme benannten Nutzungen

Betriebe des Beherbergu ngsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

allgemein zulassig sind sowie

- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. Festsetzungen zur Gestaltung von Gebauden und Anlagen
(§86LBauOM-V)
2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dachaufbauten nur zuldssig, wenn sie
- ein Drittel der Trauflinge der Gebaude nicht liberschreiten,
- mit einem Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang errichtet werden,
- in der Dachdeckung mit dem Hauptgeb&ude tbereinstimmen
2.2 'Die Fassaden der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur in Putz und Sichtmauerwerk,
Anstrich auf Mauerwerk sowie in Holz und Holzfachwerk mit Ausfachungen in Putz oder Sichtmauerwerk bzw.

Anstrich auf Mauerwerk zulassig.

2.3 Als Grundstiickseinfriedungen sind nur Hecken aus einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen, unverfugte

Natursteinmauern, Metallzdune und Holzzaune sowie Mischformen aus den genannten Einfriedungsarten zulassig.

2.4 Die strallenseitigen Grundstlckseinfriedungen dirfen eine Hohe von 1,50 m Uber der Oberkante der
angrenzenden ErschlieBungsstralle, gemessen in Fahrbahnmitte , nicht liberschreiten. Diese Festsetzung
gilt nicht fiir Hecken.

2.5 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéit, handelt rechtswidrig im Sinne des

§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M - V . Verstole kdnnen mit Bugeld geahndet werden.

3. Festsetzungen zu den H6hen der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO )

3.1 Als Traufhohe gilt die &uBere Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut . Der Bezugspunkt fir die festgesetzten
Traufhéhen ist HN.

3.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufthhen gelten nicht fiir Dachgauben und Krippelwalme.

4. Versickerung von Regenwasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB )

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in Verantwortung des Grundstlickseigentiimers zur
Versickerung zu bringen.

5. Landschaftspflegerische MalRhahmen
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB )

Nicht versiegelte oder gewerblich genutzte Grundstiicksteile sind zu begriinen. Die Begriinung hat zu
100 % mit einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen oder Obstgehélzen zu erfolgen.

6. Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft ( § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 a BauGB )

6.1 Als Ausgleich fiir unvermeidbare Eingriffe in den ungestorten Naturhaushalt wird festgesetzt, dass je 20 m?
zusatzlich versiegelter Flache ein einheimischer standortgerechter Laubbaum der nachfolgend genannten Arten
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu pflanzen ist : Stieleichen, Winterlinden, Hainbuchen, Ebereschen.
Alternativ ist das Pflanzen von hochstammigen Obstbdumen zulassig.

Folgende Mindestanforderungen an das Pflanzgut sind einzuhalten:

- Es ist dreimal verschultes Material zu verwenden.
- Zur Pflanzung als Einzelbdume sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm, bei Obstbaumen 10/12 cm zu verwenden,
Grofte der Baumscheibe mindestens 12 m 2
6.2 Entsprechend § 9 Abs. 1 a BauGB werden die MalRnahmen entsprechend Pkt. 6.1 den Grundstiicken im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet.

7. Nachrichtliche Ubernahmen ( § 9 Abs. 6 BauGB )

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Biospharenreservat Schaalsee.
Die Bestimmungen der Biospharenreservatsverordnung sind daher einzuhalten. Entsprechend

§ 6 Abs. (1) Satz 2 Nr. 7 der Biosphéarenreservatsverordnung ist es unter anderem verboten, Blische, Feldhecken,

Wallhecken, Feldgeholze, Einzelbdume, Baumreihen, Alleen oder Baumgruppen aullerhalb des Waldes zu roden
oder zu schadigen. Ausgenommen sind die zur Erhaltung erforderlichen Pflegemalinahmen sowie unvermeidbare
Mafnahmen zur Unterhaltung der Wege.

(§9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB ) Hinweise :

Abwasser ( Sammelgrube )

)

5. HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Elektroleitung, oberirdisch

6. GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

private Grinflache des Grundstlickseigentiimers

Zweckbestimmung
Obst Streuobstwiese
Griinzug Griinzug

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25

und Abs. 6 BauGB )
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Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

2099990059 Umgrenzung von Fl&chen fir die Erhaltung

*
> o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(CXXXXIITIX)
(&) Anpflanzen von Baumen
® Erhalten von Bdumen

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten zugunsten ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )
des Elektroenergieversorgungsunternehmen zu belastende Flache

=000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 18 -20 BauNVO )
Rt P L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4
U SN [ W (§ 9 Abs. 7 BauGB )

9. ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

37 Flurstiicksbezeichnung

77

vorhandenes Hauptgebaude

vorhandenes Nebengebaude

MB 62,47 Mauerbolzen als Héhenbezugspunkt

1. MaRnahmen zur Bodendenkmalpflege

1.1 Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch sind aus archéologischer Sicht
jederzeit Funde mdglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten :

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden , ist gemaf § 11 des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg - Vorpommern ( DSchG M -V ) in der
Fassung vom 06.01.1998 ( GVOBI. M. - V. Nr. 1 vom 14.1.1998 ) die untere Denkmalbehérde des Landkreises
Ludwigslust zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten , der Grundeigentliimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

2. Behandlung von belastetem Bodenaushub und Bauabfallen

2.1 Entsprechend der Regelungen des Abfall - und Altlastengesetzes von Mecklenburg - Vorpommern zur Neuordnung

der Bauabfallentsorgung ist Bodenaushub , der chemisch, mikrobiologisch oder radioaktiv belastet ist, einer
sachgerechten Entsorgung zuzufiihren. Zum belasteten Bodenaushub zahlen samtliche durch Fette, Ole, Sauren,
Laugen und andere chemische Verbindungen anthropogen verunreinigte Bodenmaterialien. Belasteter
Bodenaushub ist einer zugelassenen Bodenbehandlungsanlage zur Aufbereitung zuzufuhren.

2.2 Beim Rickbau vorhandener Anlagen ist zu gewéhrleisten, dass die erzeugten Bauabfélle ordnungsgeman deklariert

werden. Verunreinigte bzw. schadstoffbelastete Abfélle sind grundséatzlich getrennt von den sonstigen
Verwertungsabféllen zu entsorgen.

3. Bestand von Ver - und Entsorgungsleitungen

3.1 Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der DIN VDE 0210,
0211 und 0100 Teil 520 zu berlcksichtigen.

3.2 Im Plangeltungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist daher erforderlich,
dass sich die Bauausfilhrenden vorher von der Deutschen Telekom AG, Ostring 28, 19376 Parchim,
in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

4., Artenschutz

Bei der Umnutzung der alten Gebaude sind die Belange des Artenschutzes zu beachten ( §§ 20 d und f
Bundesnaturschutzgesetz und § 34 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg - Vorpommern ). Insbesondere ist es

verboten, die Lebensraume wild lebender Arten wie Fledermause oder Eulen zu zerstéren. Die Naturschutzbehorden

sind friihzeitig tber die entsprechenden Baumalinahmen zu unterrichten, damit gegebenenfalls Ausweichquartiere
geschaffen werden kénnen.

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.August 1997 (BGBI. 1, S. 2141, 1998 | , S. 137 ), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 15. Dezember 2001 ( BGBI. | S. 3762 )

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke ( Baunutzungsverordnung -
vom 23.Januar 1990 ( BGBL. | S. 132 ), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetzes vom 22.April 1993 ( BGBL. | S. 466 )

BauNVO )

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 ) vom 18.Dezember 1990 ( BGBL. | S. 58 )

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBauO M - V ) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 06.Mai 1998, ( GVOBI. M - V S. 468, ber. S. 612 ) zuletzt geéndert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 28. Marz 2001 ( GVOBIL. M - V S. 60 ) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20. Juni 2002 und nach Genehmigung

durch den Landkreis Ludwigslust die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Lassahn

- Medienzentrum Lassahn - bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) sowie die 6rtliche

Bauvorschrift (iber die Gestaltung der baulichen Anlagen erlassen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.Agust 2001.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im
" Kommunalanzeiger des Amtes Zarreptip 1amS24August 2001 erfolgt.
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en Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

~Burgerme|ster

5. Der Entwurf des Bebauu ngsplanes\bestehend,
sowie der Begriindung haben in der Zeit vo
nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden des Bauamtes offentlich ausgelegen .

g A

:Dezember 2001 bis zum 16.Januar 2002 im Bauamt Zarrentin

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis , dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorge -_

bekan ntgemacht worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die
Trager offentlicher Belange am 20.

Lassahn , den 26. Juni 2002

rIChtIan Darste!lung gilt der Vorbehalt dass/ei
|n1hnaﬂgﬁb'l 7Zktjvomegt Regness nspr -w,--
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Hagenew, den 77075007

von der Gemeindevertretung als Satzy
Beschluss der Gemeindevertretungyp

erlenlt
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Lassahﬁ , den

77, Okt. 2002

erfillt, die Hinweise smdbeacmgg_ge_]s wurde mit Verfligung des Land
Az. : bestatigt. —
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (
wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister

Lassahn, den

2 Okt. 2002

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iJ
erhalten ist , sind in a .§ 2durch Verdffentlichung im " Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin "
ortstiblich bekanntgemacht worden.

nhalt Auskunft zu

Biirgermeister Vmﬁ—- ?‘ :'

-.'t"v egungen der Burger sowie die Stellungnahmen der
4 ruﬂ” Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Mﬁw?«é—

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB, § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern vom 13.01.1998, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 10.07.1998 ) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen

( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des %‘ Y J in Kraft getreten.

-

9 2. Okt. 2002

Lassahn , den /purgermelster
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SATZUNG DER GEMEINDE LASSAHN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 " MEDIENZENTRUM LASSAHN "

UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER

LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN

SATZUNGSEXEMPLAR

JUNI 2002
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