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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 1- 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

Grundflachenzahl (§ 16 (2) 1 BauNvo)

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 (2) 3 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNvo)
Nur Einzelhauser zuléssig (§ 22 (2) BauNvO)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNvO)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie Altablage-
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Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fléche mit Angabe der Nutzungsberechtigten
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stell-

platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4
BauGB

Stellplatze

Darstellungen ohne Normcharakter
Trockenmauer

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
Katasteramtliche Flursticksnummer
Grundflache einer vorhandenen Anlage
Geplante Grundsticksgrenze

Nummerierung der Grundstiicke



o

Lo WL 25

Nutzungsberechtigt:
- Grundstiick 3

- Feuerwehr

- Flurstick 28/1

- Fliche "S”

< 'ﬁ1
WA I < . i”.«-ﬁﬁ""i >
° E ’ ,v.'_e
-3
GRZ0.15 E “‘lg = :
2 ’, E
)
A ' '
¢ 2L
_/ N )
e
-
4 e I a
ZEICHENERKLARUNG

fucerrmeagy red
s <
25 i3

WA

GRZ ...

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 1- 11 BauNVvO)

Aligemeines Wohngebiet (5 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

Grundflachenzahl (§ 16 (2) 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 (2) 3 BauNVvO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNvO)
Nur Einzelhauser zuléssig (§ 22 (2) BauNvo)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNvO)

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie Altablage-
rungen (§9 (1) 12, 14 BauGB)

Abfall

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
(§ 9(1) 13 BauGB)
oberirdische 20 KV Freileitung

Grinflachen (5 9 (1) 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)
G = Gehélzanpflanzung S = Streuobstwiesenanlage

Baum zu erhalten (§ 9 (1) 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache mit Angabe der Nutzungsberechtigten
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stell-

plétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4
BauGB

Stellplatze

Darstellungen ohne Normcharakter
Trockenmauer

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
Katasteramtliche Flurstiicksnummer
Grundfiache einer vorhandenen Anlage
Geplante Grundsticksgrenze

Nummerierung der Grundstiicke
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TEIL "B" TEXT

1. Aligemeines

1. 1. Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
(6) BauNVO)

1. 2. Fur die Grundstiicke 1, 2 und 4 hat die GroRe des als Baugebiet ausgewiesenen Bereiches
pro Einzelhaus mindestens 1200 qm zu betragen. (§ 9 (1) 3 BauGB)

1. 3. Auf den Grundsticken 1, 2 und 4 ist pro Einzelhaus maximal 1 Wohneinheit zuldssig.
Ausnahmsweise ist die Errichtung einer 2. Wohneinheit (Einliegerwohnung) zuldssig, wenn die
Groe von 70% der Grundflache der Hauptwohnung nicht tberschritten wird.

Auf dem Grundstuick 3 sind maximal 6 Wohneinheiten zulassig. (§ 9 (1) 6 BauGB)

1. 4. Nebenanlagen sind innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Baufenster zu
emrichten. (§ 9 (1) 4 BauGB) -

1. 5. Stellpldtze und Fahrfldchen auf den Privatgrundstiicken, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen sowie die Flachen fur die Abfallentsorgung sind in wasser-
und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. (§ 9 (1) 20 BauGB)

1. 6. Fur die Grundsticke 1 und 2 ist fur die Anlage einer Zufahrt jeweils der Durchbruch der
bestehenden Trockenmauer entlang des Schulweges auf einer Lange von bis zu 4,0 m zul&ssig.
(§ 9 (1) 20 BauGB)

2. Gestaltung (LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB)

2. 1. Die Sockelhéhe der baulichen Anlagen darf eine H5he von maximal 0,3 m zur Berg- bzw.
Hangseite hin nicht Giberschreiten.

2. 2. Die Traufhohe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des
ErdgeschofRrohful-

bodens bis zum Schnittpunkt der AuRenflache des aufgehenden Mauerwerkes und der
Dachhaut, darf maximal 3,5 m betragen.

2. 3. Die Firsthohe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des ErdgeschoR-
rohfuBbodens, darf maximal 9,0 m betragen.

2. 4. Die Fassadengestaltung der baulichen Anlagen ist mit rot - braunen Klinkern vorzunehmen,
die Fachwerkbauweise ist ebenfalls zuldssig. Die Verwendung von glasierten Klinkern ist nicht
zulassig. - - - e

2. 5. Die Dacher sind nur als Satteldacher mit einer Neigung von 35 - 48° zulassig. Dies gilt nicht
fur untergeordnete Nebenanlagen.

2. 6. Bei der Dacheindeckung ist nur die Verwendung von roten Dachpfannen zulassig.

2. 7. Die AuBenwéande der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie die
Aufenwande der Hauptbaukérper herzustellen. Carports diirfen auch in Holzbauweise errichtet
werden. Sattelddcher bei Garagen und Carports durfen eine maximale Dachneigung von 28°
nicht Gberschreiten. Flachdacher sind zulassig. Satteld&cher sind mit dem gleichen Material und
in der gleichen Farbe wie die Hauptbaukérper zu decken. Abweichend hiervon sind auch
Grasdacher zulgssig.

3. Griinordnung

3. 1. Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft (S) sind Obstb&ume alter Sorten im Abstand von 10 m versetzt zueinander
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. (§ 9 (1) 25 BauGB)

3. 2. Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (G) sind standortgerechte Gehélze (Pflanzliste siehe “Tabelle der
Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen anerkannter Laubgehélze" im Anhang) zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Die PflanzgréRen betragen firr Heister (175 - 200) und Straucher (125 - 150).
(§ 9 (1) 25 BauGB)

3. 3. Die sich entlang der Trockemauer am "Schulweg" befindliche Gebiischreihe ist bis auf die
fur die Zufahrten erforderlichen Rodungen von insgesamt 8,0 m auf Dauer zu erhalten. &§9(1)
25 BauGB)

3. 4. Die in der Planzeichnung eingetragenen Trockenmauern sind auf Dauer zu erhalten. (§ 9 (1)
25 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Sonstige Planzeichen

Bebauungsplanes ==, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flache mit Angabe der Nutzungsberechtigten
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

i i Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stell-

. . .
WA Aligemeines Wohngebiet (s 4 BauNvO) cmmmeat WMMM_ Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO) St Stellplatze

GRZ.. Grundflachenzahl (§ 16 (2) 1 BauNvO) Darstellungen ohne Normcharakter

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 (2) 3 BauNVvO) = Trockenmauer

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNvo)] ———O Katasteramtliche F lurstiicksgrenze mit Grenzmal

o] Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) Katasteramtliche Flurstiicksnummer

22
2
E Nur Einzelhauser zulassig (§ 22 (2) BauNvo) I Grundfléche einer vorhandenen Anlage

—— - Baugrenze (§ 23 (3) BauNvO) ———  Geplante Grundstiicksgrenze

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent- 1,2, ... Nummerierung der Grundstiicke
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie Altablage-
rungen (§9 (1) 12, 14 BauGB) —M . 7aun

(A Abfall X Abrilt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
(§ 9(1) 13 BauGB)
oberirdische 20 KV Freileitung

Granflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen und Fléachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)
G = Gehdlzanpflanzung S = Streuobstwiesenanlage

. Baum zu erhalten (§ 9 (1) 25 b BauGB)
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TEIL "B" TEXT

1. Aligemeines

1. 1. Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
(6) BauNVvO)

1. 2. Fur die Grundsticke 1, 2 und 4 hat die GréRe des als Baugebiet ausgewiesenen Bereiches
pro Einzelhaus mindestens 1200 gm zu betragen. (§ 9 (1) 3 BauGB)

1. 3. Auf den Grundsticken 1, 2 und 4 ist pro Einzelhaus maximal 1 Wohneinheit zul&ssig.
Ausnahmsweise ist die Errichtung einer 2. Wohneinheit (Einliegerwohnung) zulassig, wenn die
GroRe von 70% der Grundflache der Hauptwohnung nicht Gberschritten wird.

Auf dem Grundstiick 3 sind maximal 6 Wohneinheiten zulassig. (§ 9 (1) 6 BauGB)

1. 4. Nebenanlagen sind innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Baufenster zu
errichten. (§ 9 (1) 4 BauGB) :

1. 5. Stellplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Fléchen sowie die Fldchen fur die Abfallentsorgung sind in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. (§ 9 (1) 20 BauGB)

1. 6. FUr die Grundstucke 1 und 2 ist fur die Anlage einer Zufahrt jeweils der Durchbruch der
bestehenden Trockenmauer entlang des Schulweges auf einer Lange von bis zu 4,0 m zuléssig.
(§ 9 (1) 20 BauGB)

2. Gestaltung (LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB)

2. 1. Die Sockelhohe der baulichen Anlagen darf eine Hohe von maximal 0,3 m zur Berg- bzw.
Hangseite hin nicht Gberschreiten.

2. 2. Die Traufh6he der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des
ErdgeschoRrohful3-

bodens bis zum Schnittpunkt der AuRenflache des aufgehenden Mauerwerkes und der
Dachhaut, darf maximal 3,5 m betragen.

2. 3. Die Firsthéhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des Erdgeschof-
rohfuBbodens, darf maximal 9,0 m betragen.

2. 4. Die Fassadengestaltung der baulichen Anlagen ist mit rot - braunen Klinkern vorzunehmen,
die Fachwerkbauweise ist ebenfalls zuldssig. Die Verwendung von glasierten Klinkern ist nicht
zuldssig. - -k .- R E T

2. 5. Die Dacher sind nur als Satteldacher mit einer Neigung von 35 - 48° zuldssig. Dies gilt nicht
fur untergeordnete Nebenanlagen.

2. 6. Bei der Dacheindeckung ist nur die Verwendung von roten Dachpfannen zul&ssig.

2. 7. Die Auenwéande der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie die
AuBenwande der Hauptbaukdrper herzustellen. Carports durfen auch in Holzbauweise errichtet
werden. Satteldacher bei Garagen und Carports dirfen eine maximale Dachneigung von 28°
nicht Gberschreiten. Flachdéacher sind zuldssig. Satteldécher sind mit dem gleichen Material und
in der gleichen Farbe wie die Hauptbaukérper zu decken. Abweichend hiervon sind auch
Grasdécher zuléssig.

3. Griinordnung

3. 1. Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (S) sind Obstb&dume alter Sorten im Abstand von 10 m versetzt zueinander
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. (§ 9 (1) 25 BauGB)

3. 2. Auf der Flache far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (G) sind standortgerechte Geholze (Pflanzliste siehe "Tabelle der
Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen anerkannter Laubgehoize" im Anhang) zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Die PflanzgréRen betragen fur Heister (175 - 200) und Straucher (125 - 150).
(§ 9 (1) 25 BauGB)

3. 3. Die sich entlang der Trockemauer am "Schulweg" befindliche Gebuschreihe ist bis auf die
fur die Zufahrten erforderlichen Rodungen von insgesamt 8,0 m auf Dauer zu erhalten. (§ 9 (1)
25 BauGB)

3. 4. Die in der Planzeichnung eingetragenen Trockenmauern sind auf Dauer zu erhalten. (§ 9 (1)
25 BauGB)




