SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 19 DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
FUR EINEN BEREICH NORDLICH DER ORTSLAGE NIENDORF

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlduterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 10 Abs. 2 BauNVO)
— Ferienhausgebiet

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Gemeinschaftshaus mit Coworking Spaces

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,25 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmafy
GR 450 m? Grundflache (GR) als Hochstman §16-21a BauNvO
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
TH max 4,75m Traufhdhe, als Hochstmal (iber Bezugspunkt
FH max 6,80m Firsthohe, als Hochstmal Uber Bezugspunkt
16.37 Hohenbezugspunkt, hier: 16,37m
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o Offene Bauweise § 22 und § 23 BauNVO
A nur Einzelhauser zulassig
______ augrenze nach Ifd. Nr. (1 bis
® B h Ifd. Nr. (1 bis 41)
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
) § 9 Abs. 6 BauGB
Strallenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Verkehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrsflache

Parkplatz

Verkehrsberuhigter Bereich
private Verkehrsflache
offentliche Verkehrsflache
offentlicher Geh- und Radweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bl <fo

()
+
A

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Regenwasserriickhaltebecken/ -mulde

GRUNFLACHEN
Griunflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grinflache
Parkanlage

Regenwassermulde

WASSERFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

Wasserflache, Graben

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 6 BauGB

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft,
hier: Externe Ausgleichsflache, siehe Teil B - Text

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE

N ) § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

UND STRAUCHERN

0OO0O0O0O0 w ..
° o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
060000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 9 Abs. 6 BauGB

@ Anpflanzgebot fiir Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
©oocooe Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
° ° und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 9 Abs. 6 BauGB
X XXX Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Erhaltungsbebot fir Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltungsgebot flr Bdume (Baumreihe),
geschitzt nach § 19 NatSchAG M-V

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
- Mullstandort (M)

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

:

§ 9 Abs. 7 BauGB

;

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstlcksgrenze, Flursticksnummer

1 Abs. 4 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
16 Abs. 5 BauNVO

gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen

9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
9 Abs. 6 BauGB

sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

219

™

10

o1

vorhandener Baum (eingemessen)
vorhandene Boschung und Graben

BemaRung in Metern

"13.75 Hohenangabe in Meter (i DHHN2016

B | Geh- und Radweg innerhalb Griinflchen
kinftig entfallende Darstellung,

—&—>X®— 7B oberirdische Leitung (Strom)
Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch
- Trinkwasser (auBerhalb des Plangebietes)

—O——%— - Schmutzwasser

—==—__| Sichtdreieck

@ Kennzeichnung der Baugebiete mit Ifd. Nr.
® Hydrantenstandort, geplant

Zisterne (Léschwasserbehalter, unterirdisch), geplant

10.

11.

12.

13.

14.

15.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im
am erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am den Vorentwurf der Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 19 gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange bestimmt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes Nr. 19 ist vom bis zum
.................... durch 6ffentliche Auslegung im Amt Klltzer Winkel durchgefiihrt worden. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 19 ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt des
Amtes Klitzer Winkel am ortsublich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind fiir den
Bebauungsplan Nr. 19 gemal § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
friihzeitig zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

................ den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begriindung

Die Gemeindevertretung hat am
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemai § 4
Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil-
B) sowie die Begriindung mit Umweltbericht und die bereits vorliegenden umweltrelevanten Gutachten
und Stellungnahmen haben in der Zeit vom bis zum wahrend folgender Zeiten -
Dienstag bis Freitag von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, Dienstag von 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr und Donnerstag
von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr im Amt Klitzer Winkel nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind
und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgemaf
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben koénnen, wenn die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und
deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch Ver-
offentlichung im ortsublich bekanntgemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden von der Auslegung
unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung des Entwurfs der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 28 und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
http://www.kluetzer-winkel.de/cms/front content.php?idcat=11 ins Internet eingestellt.

Birgermeister

Hohenkirchen, den
(Siegel)

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 am
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-
Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeinde hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
gebilligt.

Bebauungsplan Nr. 19 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

Hohenkirchen, den

Blrgermeister

(Siegel)

Der Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg hat die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 19
mit Bescheid vom mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen genehmigt.

Blrgermeister

Hohenkirchen, den
(Siegel)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung vom
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Der Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg hat die Erfillung
der Nebenbestimmungen mit Bescheid vom bestatigt.

Hohenkirchen, den

Blrgermeister

(Siegel)

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) werden
hiermit ausgefertigt.

Hohenkirchen, den

Blrgermeister

(Siegel)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 19 sowie die Internetadresse des Amtes
Klitzer Winkel und die Stelle, bei der der Plan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung
auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Ver6ffentlichung im
am ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Hohenkirchen, den

Burgermeister

(Siegel)

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19 DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR EINEN BEREICH NORDLICH DER ORTSLAGE NIENDORF

GEMASS § 10 BauGB

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Hohenkirchen am folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 19
fur einen Bereich nordlich der Ortslage Niendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften erlassen.

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 19

SATZUNG

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR EINEN BEREICH
NORDLICH DER ORTSLAGE NIENDORF
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