SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18a WICHMANNSDORF-SUDOSTLICHES PLANGEBIET

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
. B} , § 16, 19, 20a BauNVO
GFZ 0,30 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR, hier: 0,30
GRZ 0,40 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal, hier: 0,40
THpax 3,50m  Traufhdhe, als HochstmaR tber dem Bezugspunkt
FHmax 9,50m Firsthéhe, als HochstmaR iber dem Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 Offene Bauweise 322 und § 23 BauVO
e Baugrenze
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
FLACHEN FUR MARNAHMEN zum SCHUTZ, ZUR PFLEGE  § 22 und § 23 BauNVO
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Strauchern

Erhaltung von Strauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung iber  § 9 Abs. 7 BauGB
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18a der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Planzeichnung, Teil A, der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18a mit Kennzeichnung
des Geltungsbereiches uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.18a
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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 18a

Geltungsbereich der Satzung Uber die
4.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a

TEXT TEIL B

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a ,,Wichmannsdorf*

Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18a (Ursprungsplan) der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen gelten — mit Ausnahme der nachfolgend neu gefassten, erganzten und gestrichenen
Ziffern — unverandert fort.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18a (Ursprungsbebauungsplan) werden
durch die Festsetzungen des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
vollstédndig durch diesen ersetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

(1) Soweit in Einzelfestsetzungen in Teil A — Planzeichnung nicht anders festgesetzt, darf eine
Sockelhdhe (gleich der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuRboden — Rohbau) von max. 0,30
m, eine Traufhéhe (Schnittlinie der Au3enkante der Fassade mit der Dachflache, maRRgebend ist das
eingedeckte Dach) von max. 3,50 m sowie eine Firsthéhe (Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen,
mafgebend ist das eingedeckte Dach) von max. 9,50 m nicht Uberschritten werden.

(3) Zur Ermittlung der Geschossflache sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlief3lich ihrer Umfassungswéande ganz mitzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
(1) - gestrichen -

8. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(4) Im gesamten Plangebiet sind auf jeweils einer Dachseite der Gebaude entweder nur Gauben oder
nur Dachfladchenfenster zulassig. Dabei missen Dachaufbauten bzw. Dachflachenfenster zum First und
zur unteren Dachkante jeweils mind. 1,00 m sowie zur seitlichen Dachkante mind. 3,00 m Abstand
einhalten und auf einer Hohe liegen. Dachflachenfenster sind nur bis zu einer max. Héhe von 1,0 m?
zulassig. Ohne Einschrankungen sind historischen Uhlengauben im Kriippelwalm zulassig.

Hinweise

(1) Das auf dem Grundstiick innerhalb der Satzung (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
anfallende Oberflachenwasser ist direkt in das sidlich verlaufende Gewasser, das durch
Grunddienstbarkeiten und Baulasten dauerhaft gesichert wird einzuleiten.

10.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............ Die ortstbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdéffentlichung in der Ostseezeitung am ........... erfolgt.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet* erfolgt geman
§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

Die Gemeindevertretung hatam ............... den Entwurf der Satzung ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
+Wichmannsdorf - stiddstliches Plangebiet® im Verfahren nach § 13 BauGB mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 Satz 1 BauGB mit
Schreibenvom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 4. Anderung der Satzung (iber den Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet*,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) sowie die zugehorige
Begriindung wurden in der Zeit vom ..................... bis einschlieBlich ........................ im Internet unter www.kluetzer-
winkel.de/bekanntmachungen/index.php gemal § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB verdffentlicht.
Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet haben die vorgenannten Unterlagen wahrend der Veréffentlichungsfrist wahrend
der in der Bekanntmachung angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amt Klitzer Winkel, Bauamt,
SchloBstralBe 1, 23948 Kiliitz 6ffentlich dienstags bis freitags: von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags von 13:30 Uhr bis 16:00
Uhr und donnerstags: von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr ausgelegen. Die Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet und
die Internetadresse dazu wurde in der Ostseezeitungam ...................... ortstiblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist abgegeben
werden kénnen (auf elektronischem Wege per E-Mail, schriftlich per Post oder Fax sowie zur Niederschrift); dass nicht
fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur
die RechtméRigkeit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a nicht von Bedeutung ist und das die Unterlagen
zusatzlich durch o6ffentliche Auslegung wahrend der Veroffentlichungsfrist zur Verfligung stehen. Es wurde darauf
hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Der Inhalt der ortsiiblichen
Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet unter der Adresse www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php
und in das zentrale Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V) unter der Adresse
https://www.bauportal-mv.de eingestellt. Zudem wurde der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs.
2 Satz1 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen in das zentrale Internetportal des Landes M-V (Bau- und Planungsportal
M-V) fiir den Zeitraum der Veroffentlichung eingestellt. Die Behdrden und sonstigen Tréager o6ffentlicher Belange wurden von
der Verdffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeindenam ................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ...............coocoeiininnn.

(Siegel) Birgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
+~Wichmannsdorf - stidéstliches Plangebiet am ...........c.ccocceniiinienn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen
Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Satzung (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet‘ bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) mit den Ortlichen Bauvorschriften wurde
am e von der Gemeindevertretung Gemeinde Ostseebad Boltenhagen als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidéstliches
Plangebiet® wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den ................cooiiiiinnn

(Siegel) Biirgermeister

Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siiddstliches Plangebiet*, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den .............cccoeviiiiiininnn

(Siegel) Burgermeister

Der Beschluss der Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet"
durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen an der
Planung Interessierten eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung
in der Ostseezeitung am ......... ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den ..............cooiiieinnnnn.

(Siegel) Burgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18A ,WICHMANNSDORF — SUDOSTLICHES PLANGEBIET*-
EINFACHER BEBAUUNGSPLAN

GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 13 BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen am
............ folgende Satzung (ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf — siidéstliches
Plangebiet”, einfacher Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) undden textlichen
Festsetzungen im Text (Teil B) erlassen.

SATZUNG

DER GEMEINDE

OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18a

WICHMANNSDORF-SUDOSTLICHES PLANGEBIET
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