WORNIBEBAUUNG

SATZUNG UEBER DEN BEBAVUNGSPLAN NE., 5.2

DR, RURT = FISCIHIER = STIRASSE™ DIER STADT GRINIMIEN

Planzeichnung Teil A

Planzeichenerkldrung

Textliche Festsetzungen — Teil

v

Verfahrensvermerke
MaBstab 1:1000 P . BauNVO vom 23. Januar 1990
anzeichenverordnung v. 18. Dezember 1990 zuletzt gedndert am 22. April 1993
1 _Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung Ny
Allgemeines Wohngebiet — WA \U raam cm\ 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
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Flur 8

Gemarkung Grimmen

Schnitt "C”

Flur 13
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Plangrundlage:

Lage— und Hohenplan und Lageplan
Grenzdarstellung und Teilungsvermessung

vom

Vermessungsbliro
Dipl.—Ing— Hinrich Mobller
Wall 30-32

24103 Kiel

MaBstab: 1:1000
erstellt: Mai 1994

gemdB Paragr. 9 (1) Nr. 1 BauGB iv.m. Paragr. 4 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet flir den Geltungsbereich

2 MaB der baulichen Nutzung

gemdB Paragr. 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, Paragr. 16 bis 20 BauNVO
wurde das MaB der baulichen Nutzung wie folgt festgelegt:

GRZ 0,4 Grundfladchenzahl
GFZ 0,8 GeschoBfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
TH Traufhohe

3 _Bauweisen, Baugrenzen

P 5 e, i — Baugrenze

Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Paragr. 22 und 23 BauNVO
AN A

ZEUN ) —Fimzet=—und CCT:UG“
Beschlu @meszm d. StV
f&d@m vom 9.12.1998

Der Burger meister

—\'V‘o- QL
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o) offene Bauweise

4 Griunfldchen

Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

el Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
00 0000 von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(Paragr. 9, Abs. 1 Nr. 25 (a) und Abs. 6 BauGB)
(wird durch Grundstiickszufahrten unterbrochen)

- o . Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
e 0 09 fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

.o

von B&Gumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewdssern
(Paragr. 9 Abs. 1, Nr. 25 (b), Abs. 6 BauGB)

5 Verkehrsflachen

StraBenquerschnitte

Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenbegrenzungslinie offentlicher Bereich

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

»
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Gehweg — Schnitt "C”

MaBstab 1:100
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6 Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Paragr. 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets
(z.B. Paragr. 1 Abs. 4,Paragr. 16 Abs. 5 BauNVO)
Umgrenzung der Fldchen flir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—
immissionsschutzgesetzes (Paragr. 9, Abs. 1,
Nr. 24, Abs. 6 BauGB)
[N Y W -~ Mit Geh,— und Fahr— und Leitungsrechten zu
— M belastende Fldchen (Paragr. 9, Abs. 1, Nr. 21

/ Planzeichen ohne Normcharakter

und Abs. 6 BauGB) — im siidl. Bereich
— nordl. Bereich

Bestand Handwerksbetrieb Tischlerei

O Katastergrenzen

Flurstlicksnummer

Private Hausgdrten

AN A A Ldrmschutzwand

SchallddmmaB 30 dB

Baufelder

Trafostation

gemdB Paragr. 4 BauNVO iv.m. Paragr. 1(6) und (10) BauNVO

1.1 Zuldssig sind nach Paragr. 4(2) BauNVO folgende Nutzungen:
1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden,
Schank— und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke
1.2 Ausnahmsweise sind nach Paragr. 4(3) BauNVO folgende
Nutzungen zuldssig:
1. Betriebe des Beherbungsgewerbes
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

1.3 Die nach Paragr. 4(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen
1. Anlagen fir Verwaltungen
2. Gartenbaubetriebe
3. Tankstellen
sind ausgeschlossen

1.4 Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsdnderungen und Erneuerugnen
des vorhandenen Handwerksbetriebes (Tischlerei) sind nach
Paragr. 1 (10) BauNVO ausnahmsweise zuldssig.
Bei allen Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsdnderungen
und Erneuerungen sind die Orientierungswerte gemd8 DIN 18005
Teil 1 fiir Allgemeine Wohngebiete — tags 55 dB, nachts 40 dB -
einzuhalten.

gemdB Paragr. 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.v.m. Paragr. 16—20 BauNVO
2.1 Systemquerschnitte durch Wohnhduser zur Erlduterung
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3.2 Drahtzdune sind nur zuldssig in Verbindung mit Heckenbepfldnzung.

4. Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Die alte Sandbirke (ca. 40 cm StD) an der Tischlerei
ist zu erhalten.
Gleiches gilt fir die geschnittene Ligusterhecke am siid—
lichen Rand des Gebietes sowie den Strauchbewuchs entlang
der Bahnstrecke.

4.2 Die vorgesehene Ldrmschutzwand (entlang Bahnlinie) ist
zwischen den vorhandenen Strduchern und dem Wohngebiet
anzuordnen. Der hier sehr spdrlich bewachsene nordwestliche
Abschnitt ist durch eine entsprechende Liickenbepflanzung
zu ergdnzen.

4.3 Auf den jeweiligen Grundstiicken ist vorhandener Gehdlzbe—
stand moglichst zu erhalten. Ansonsten ist eine entsprechende
Begriinung mit einheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen.

Der Anteil der Griinflichen auf jedem Grundstiick soll bei
mindestens 10 7% liegen.

4.4 Fur die Bepflanzungen im Plangebiet sind folgende Gehélzarten
vorgesehen:
Bdume: Sommerlinde, Winterlinde, Sandbirke, Bergahorn, Hainbuche,
Eberesche
Strducher: HaselnuB, Liguster, Salweide, Wildrose, WeiBdorn, Schlehe
QAoﬁ:m:e.Gor&%mg:movmmﬁov.?io&.o:o::..mommw&

Bei Bdumen sind Hochstdmme nicht kleiner als 10-12 cm StU
zu verwenden.

Beziiglich der Strauchpflanzungen ist eine Pflanzdichte
von 1 Pflanze pro m2 (2 x verschulte Ware) einzuhalten.

4.5 Stellpldtze sind nicht zu versiegeln, sondern mit Rasenkammersteinen
bzw. Schotterrasen zu befestigen.

4.6 Die erforderlichen landschaftspflegerischen AusgleichsmaB—
nahmen miissen aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten auBerhalb
des Plangebietes realisiert werden.

Die hierfiir notwendigen Leistungen sind daher in einem
entsprechenden stddtebaulichen Vertrag zu regein.

5. Festsetzungen zum Immissionsschutz

—_—

5.1 Um den von der Bahntrasse verursachten Verkehrsldirm zu ddmpfen,
ist an der westlichen Grenze des Plangebietes entlang der Bahntrasse
eine Schallschutzwand zu errichten. Die Hohe der Schallschutzwand
betridgt von der sidl. Grenze des Plangebietes aus bis 110 m in
in nordlicher Richtung 3 m iU. GOK (siehe Schnitt D—D) Im weiteren
Verlauf bis an die nordl. Plangebietsgrenze betrdgt die Hohe der
Schallschutzwand 2,50 m iiber GOK (siehe Schnitt E—E). Das Schall—
ddmmaB der Schallschutzwand betrdgt 30 dB.

5.2 In den Baufeldern 1,2 und 3 sind fir die Wohnbebauung im 1. Ober—
geschoB und DachgeschoB (Immissionsschutzhdhe iiber 5 m GOK)
folgende zusdtzliche SchallschutzmaBnahmen notwendig:

a) geeignete GrundriBlésung der Wohnungen (Schlafrdume auf der
Bahn abgewandten mazmw
b) Einbau von Schallschutzfenstern der Schutzklasse 2

5.3 Handwerksbetrieb / Tischlerei
Der ProduktionsprozeB des Handwerksbetriebes/Tischlerei, hat grundsétzlich
bei geschlossenen Fenstern zu erfolgen. Nachtarbeit ist ausgeschlossen.

6. Regelungen ohne Normcharakter

6.1 Nachrichtliche Festsetzungen:
Wdhrend der Bauarbeiten sind aus archdologisch—denkmalpflege—
rischer Sicht Funde md&glich. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde
und/oder auffillige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist gemdB
Paragr. 11 DSCHG M-V (Nr. 23 vom 28.12.1993, Seite 975 ff)
die zustdindige Untere Denkmalbehorde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spdtestens 4 Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdéhrleisten
daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes und Bodendenk-—
malpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell
auftretende Funde gemdB Paragr. 11 DSCHG M-V unverziiglich zu bergen
und dokumentieren zu konnen. Dadurch werden Verzégerungen der
Bauarbeiten vermieden. (vgl. Paragr. 11, Abs. 3).

6.2 Geh.— Fahr— und Leitungsrecht
(Paragr. 9, Abs. 1, Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

6.2.1 Der Eigentimer des Grundstiicks 76/8 verpflichtet sich, auch zu Lasten
seiner Rechtsnachfolger, das Wegerecht zugunsten der Flurstlicke
Flur 8, Flurstiicke 76/9, 76/4 und 77/46 zu gewdhren
(Grundlage: Eintragung im Baulastenverzeichnis des Kreises Nordvor—
pommern vom 28.04.1991, Baulastblatt Nr. 1/007)

6.2.2 Der jeweilige Eigentiimer des Grundstiicks 76/8 gestattet, auch zu
Lasten seiner Rechtsnachfolger, das Wegerecht zugunsten der Grund—
stiicke Flur 8, Flurstiicke 76/2, 76/16, 76/6 zu gewdhren.
Grundlage: Eintragung im Baulastenverzeichnis des Kreises NVP
vom 12.02.1992 Baulastblatt Nr. 1/003)

6.3 Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone il b.

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 5.2
Wohnbebauung "Dr. Kurt—Fischer—StraBe” der Stadt Grimmen

der begrenzt wird nordlich durch die Dr. Kurt—Fischer—StraBe,
ostlich von Wohngebduden und Gdrten, siidlich durch Kleingdrten und

westlich von der Eisenbahnlinie Stralsund — Neubrandenburg.
Das Plangebiet umfaBt folgende Flurstiicke: 73/1, 74/14, 76/1, 76/2

76/6, 76/12, 76/13, 76/15, 76/16

76/17, 76/18

Aufgrund des Paragr. 10 des Baugestzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt—
machung vom 08.12.1986 (BGBL. .S 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 08.04.1994 (BGBL. | S. 766) i.v.M.Paragr.246a, Abs. 1 Ziffer 3 BauGB sowie
Paragr.1 Abs. 2 des MaBnahmegestzes zum BauGB in der Fassung der Bekannt—
machung vom 28.04.1993 (BGBL. | S. 622) und nach Paragr. 86 der Landesbauord-

nung Mecklenburg—Vorpommern vom 26.04.1994 (GVOBI M-V 1994 S. 518)

wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 26.06.9% und mit

Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 5.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

.99 Der Birgermelsler

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung
vom 0%.04,95 . Die ortsiibliche Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses ist dureh—Ausheng—en—den—Bekenntmashungs—~— A D

(Zeitung/im amtlichen Verkiindungsblatt)

Grimmen, den 07.0%. 1903

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemd8

/ &

Paragr.246a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 BauGB und Paragr.1 Abs. 4 jBauGB vm\nw-.:dm S

worden.

Grimmen, den 07.07.1997%

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach Paragr.3 Abs. 1, Nr. 1 BauGB ist am

~durchyefiitrt—werden. /Auf BeschluB der Stadtvertretung
vom 0%.09 .95 st nach Paragr.3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von
der friihzeitigen Biirgerbeteiligung abgesehen worden.

Grimmen, den 0%.0%.199% Der

4. Die von der Planung beriihrten Trdger Offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom NF.O#.&Q\ zur Abgabe einer Stellungnahme ayfgefordert
worden. 21.05.91

Grimmen, den D%.0%.199%

5. Die Stadtvertretung hat am 11.04.96/15.05.9%  den Entwurf e

des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Ausl
bestimmt.

Grimmen, den 0%F.07.199%

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom06.05.9C bis zum 21.05.9@G wéhrend folgender Zeiten nﬂ_msmfw*rw
(Fege—Stunden) nach Paragr.3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offenliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da8 Bedenken und Anre—
gungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 23.04.199¢C
in (Zeitung—eder- amtliches Verkiindungsblatt) —bei—Bekanni—

rmachung—durch—Aushang—in—dor—Zeitvem—————bis—=zum-
dureh—Aushang — ortsliblich bekanntgemacht worden.

Grimmen, den O%.07%.1997

7. Der katastermdBige Bestand o:..\ . % N wird als richtig darge—
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenz—

rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:3000 vorliegt.
RegreBanspriiche k&nnen nicht abgeleitet werden.

i

Grimmen, Qo:N Q /. &Vr«x&. des K \mﬁa

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
>:Sn:m.mo: der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trdger

Qomw@dimr

S

und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Grimmen, den 24.11.199% Der

. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind am OL.11.9% in Zeitung—eder—amtliches—er—-
il%@%ﬁtﬁ%?uﬁN&éS

—bis—zum——————————dureh—Ausheng — ortsiiblich bekantgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie

auf die Rechtsfolgen (Paragr.215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fiilligkeit und
Erléschen von Entschddigungsanspriichen (Paragr.44,246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9
BauGB, zuletzt gedindert im Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz
Art. 1, Pkt. 27) hingewiesen worden. Die Satzung ist amO4.11.9% in
Kraft getreten.

Grimmen, den 24.41.9%
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Sffentlidher Belange am 2G.0@.1997F  gepriift. .V/

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. )
-V

Grimmen, den 07F.0%.199Y Der/Birgermeister 71 1 %>

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung

gedndert worden. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung in der Zeit %Som. w\.@@ﬂ bis zum 23%.0¢.9%

wdhrend folgender Zeiten ﬁrmm.slwmwam.omw erneut offentlich ausgelegen.
(Dabei ist bestimmt worden, daB8 Bedenken und Anregungen nur zu den
gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten): Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder—
schrift geltend gemacht werden kénnen, am 2%.0S.8¥in

(Zeitung—eder—amtliches Verkiindungsblatt) ;

—durch—Aushang— ortsiiblich bekanntgemacht worden.
-Oder:

Grimmen, den 07.07.198%

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde amR6.06.9%von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
BeschiuB der Stadtvertretung vom 26.06. 97 gebilligt.

Grimmen, den 0%.0%.199%

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit o
Verfliigung der hoheren Verwaltungsbehbrde vom D1.09.199 % Vg
Aktenzeichen: — mit Nebenbestimmungen und Hinweisen —/erteilt.

—
ep/Blirgermeister "5
S —

Grimmen, den A24.14.199%

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB der

Stadtvertretung vom erfillt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde vom
Aktenzeichen: bestdatigt.

\ /\. N
Urgermeister ~.7

Grimmen, den 241.11.199%

Bebauungsplan Nr.

"Dr. Kurt—Fischer—StraBe”

Stadt Grimmen

Planverfasser Ingenieurbiiro

Voss & Muderack GmbH
Beranung Plemung Projektierung Bauleitung

Allerstorfer Chaussee, 18337 Marlow
Tel. 038221/242 Fax. 288

Grimmen, im Mai 1997
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