Gemeinde Vellahn Bebauungsplan Nr. 3 "Photovoltaik-Freiflachenanlage Melkof”

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Satzung der Gemeinde Vellahn uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Photovoltaik-Freiflachenanlage Melkof"

. Stadtebauliche Festsetzungen
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Solar / Photovoltaik“

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO, § 11 BauNVO)
In dem gemal § 11 BauNVO festgesetzten sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Solar / Photovoltaik" sind bauliche Anlagen fur Photovoltaik zuldssig, die der Nutzung
erneuerbarer Energien dienen, hier ausschlie3lich der solaren Strahlungsenergie, einschliel3lich
der dazu erforderlichen Nebenanlagen. Die erforderlichen Photovoltaikmodule missen sich
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen im sonstigen Sondergebiet befinden. Wegeflachen und
zusatzliche bauliche Nebenanlagen im Zusammenhang mit der Solaranlage (z.B.
Wechselrichteranlage und Trafostation) durfen sich auch auerhalb der Baugrenzen befinden,
jedoch mussen sie innerhalb des sonstigen Sondergebietes errichtet werden.

1.2 Folgenutzung

(§ 9Abs. 1i.V.m. § 9Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
Fir den Fall, dass in dem sonstigen Sondergebiet keine Stromerzeugung durch die
Photovoltaikmodule mehr erfolgt, wird bestimmt, dass dieser Bereich wieder als Flache flr
Landwirtschaft festzusetzen ist.

1.3 Grundflachenfestsetzung

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1/§ 19 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) gilt ausschlieBlich fur die
dachartigen, aufgestanderten Tischkonstruktionen der Photovoltaikmodule. Die sonst nach § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung der durch die GRZ bestimmten Grundflache
durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen mit bis zu 50 vom Hundert ist
unzulassig. Mit Ausnahme der standerartigen Befestigungen im Boden ist eine Versiegelung der
unter den Modultischen liegenden Flachen nicht zulassig.
Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist eine Grundflache von maximal 120 gm fur bauliche
und technische Nebenanlagen (bzw. Wechselrichteranlagen, Trafo-stationen), die fur den
Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlich sind, zulassig.

1.4 Hohe der baulichen Anlagen

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 / § 18 BauNVO)
Die Oberkanten der Photovoltaikmodulanlagen in dem sonstigen Sondergebiet "Solar
/Photovoltaik" durfen die Hohe von 2,50 m Uber der Gelandeoberflache nicht Uberschreiten. Die
Unterkanten der Solarmodule missen eine Hohe aufweisen, die einen Mahvorgang ermaoglicht.
FUr Nebenanlagen wird eine Gebaudehdhe von maximal 3,50 m Uber der Gelandeoberflache
zugelassen.
Bei dem Bau von Einfriedungen am Rande oder innerhalb des sonstigen Sondergebietes darf
eine Hohe von 2,50 m Uber Gelandeoberkante des gewachsenen Bodens nicht Uberschritten
werden.
Hinweis: Die Hbéhe der Geldndeoberkante ist herauslesbar aus der im August 2015
angefertigten Vermesserunterlage mit den dort eingetragenen Héhenpunkten, aufgemessen im
DHHN 92-Hb6hensystem.

2. Flachen fur die Wasserwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur die Wasserwirtschaft (hier
Gewasserrandstreifen) entlang des offenen Gewassers Il. Ordnung sind von Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

3. Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist in vollstdndigem Umfang
innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu fuhren.

4. Abweichende Abstandsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Auf der ndrdlichen Seite des Plangebietes, an der Grenze zur Bahntrasse wird ein von der
Landesbauordnung abweichendes Mall der Tiefe der Abstandsflache festsetzt. Der dort
einzuhaltende Abstand baulicher Anlagen zur noérdlichen Grundsticksgrenze wird auf
mindestens 0,5 m festgesetzt.

ll. Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V)
1.  Neigungswinkel und Lage der Solarmodule
Die Anlagen mit den Photovoltaikmodulen sind so zu erstellen, dass die Solarmodule +/- 5 Grad
in sudliche Richtung ausgerichtet sind und in einem Winkel von mindestens 20° und maximal
30° angebracht werden.

2. Gestaltung der Einfriedung

Die zulassigen Einfriedungen im sonstigen Sondergebiet sind als Metallgitter- oder
Maschendrahtzaune herzustellen. Bei dem Bau der Zaune zur Einfriedung der
Photovoltaikanlage im sonstigen Sondergebiet ist der Zaun so herzustellen, dass eine
Bodenfreiheit von 0,10 m gewahrleistet ist, um die Durchgangigkeit fur Bodenbruter,
Kleinsaugern und Amphibien / Reptilien sicherzustellen. Ein Zaun mit Sockelmauer ist nicht
zulassig.

3. Gestaltung der Wartungswege

Der im sonstigen Sondergebiet anzulegende Wartungsweg ist in einer Breite von maximal 6,0 m
als befestigte Wegeflache, als Schotterweg oder als Wegeflache mit Schotterrasen herzurichten
und zu erhalten. In Kurven und Einmindungen sowie Kranaufstellflachen und Flachen fur den
Brandschutz ist eine Erweiterung der befestigten Wegflache zulassig.

lll. Grinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Pflege der Solarmodulreihenzwischenraume

Bei der Bewirtschaftung/Pflege der Solarmodulreihenzwischenrdume nach Herstellung des

Solarparks innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sollen folgende Maligaben eingehalten

werden:

. Selbstbegrinung (keine Raseneinsaat)

. keine Bodenbearbeitung

. kein Einsatz von Dungern oder Pflanzenschutzmitteln,

. Mulchen oder Mahd mit Abtransport des Mahdgutes, innerhalb der
Solarmodulzwischenreihen ohne Auflagen (Brutzeit, Haufigkeit der Mahd), auRerhalb der
Solarmodulflachen (Wegeflachen, Grabenflachen) nicht innerhalb der Brutzeit (1. Marz —
31. Juli),

. beim Mulchen/Mahd Schnitthéhen von mindestens 10 cm (oder hoher).

2. Festsetzungen von Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m 25 b BauGB)

Alle im B-Plan gekennzeichneten privaten Grinflachen, Zweckbestimmung Baum- und
Straucherhalt (siehe Planzeichnung Teil A), sind zu erhalten.

3.  KompensationsmaBnahmen

Folgende Koharenzsicherungsmallnahmen gemal® § 34 Abs. 5 BNatSchG sowie
CEF-Malknahmen zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs.1
BNatSchG sind zum Ausgleich von Nahrungs- und Brutflachen der Avifauna (v.a. Weil3- und
Schwarzstorch, Feldlerche) sowie fir den Verlust von Biotoptypen festzusetzten:

K1cer— dauerhafte Umwandlung von Acker in Extensivgrinland

In der Stadt Libtheen, Gemarkung Gudow, Flur 1, Flursticke 22/4, 24, 25 und 39 werden ca. 6
km sudlich des Planungsgebietes ca. 15 ha Ackerflache auf drei Teilflachen in dauerhaftes
Extensivgranland umgewandelt.

Folgende Leistungen bzw. Bewirtschaftungsrestriktionen sind zu beachten:

1. Der Zeitpunkt der Umwandlung ist im Spatsommer/ Fruhherbst 2016 nach der Ernte, die
Flache ist vollstandig von den Ackerfriichten (Raps) zu berdumen und fachgerecht fur eine
Grunlandentwicklung vorzubereiten.

2. Grunlandentwicklung durch das Ausbringen einer krauter- und graserreichen
Saatgutmischung zertifizierter Herkunfte des nordostdeutschen Tieflandes.

3. Ausbringen des Saatgutes im Sommer 2016 bei geeigneten Bedingungen. Saatgutmenge
15-20 kg/ha.

4. Extensive Unterhaltung der Grunlandflache durch zweischurige Mahd, Mahdtermine
Anfang Juni und Anfang August mit einem mind. 6 wodchigen Zeitraum zwischen den
Schnitten.

5. Belassen (Uberwintern) von Uberstandigen Saumstrukturen auf etwa 10 % der Flache und
jahresweise alternierender Zyklus von Mahd und Belassen (Uberwintern).

6. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit max. 1,0 GVE/ ha zulassig mit einer
einmaligen Nachmahd unter Entfernung des Mahdgutes von der Flache.

7. Verbot des Einsatzes von Dilnge- und Pflanzenschutzmitteln jeglicher Art (mineralische
Kunstdunger, flissige Garreste, Festmist, Gllle, etc.).

8. Verbot von Grunlandumbruch, keine Nach- oder
grunlandinitierenden MalRnahmen erlaubt.

. Verbot von Uber das bisherige Mal3 hinausgehenden Entwasserungsmalinahmen.

10. Verbot der Durchfihrung mechanischer Pflegemallnahmen (Walzen, Schleppen, etc.)
zwischen dem 15.03 und dem zweiten Mahdtermin.

Alternativ ist auch das Ausbringen diasporenhaltigen Mahdgutes (Heu mit reifen Samen)

geeignet. Die Gewinnungsflachen sollten dber ein ausreichend hohes Potenzial an

standorttypischen Pflanzenarten verfigen. Das in den Spenderflachen geworbene Mahdgut ist
per Dungstreuer mit Kratzboden und Dosierwalze in Schichtdicken von 10 bis 15 cm locker auf
der Grunlandentwicklungsflache auszubringen.

Einsaat ist auflerhalb der

K2.er—Anlage von Blanken

Auf dem Flurstlck 343/1 (teilweise) der Flur 2 in der Gemarkung Melkof der Gemeinde Vellahn
werden insgesamt 10 Blanken auf einer Gesamtflache von 4,2 ha angelegt. Es sollen 5 kleine
Blanken mit einer GroRe von 200 gm und 5 Blanken mit einer GrofRe von 250 gm angelegt
werden. Die Blanken werden in einer Tiefe von bis zu 1,00 m gegraben, wobei das
Grundwasser nicht angeschnitten wird.

Folgende Leistungen bzw. Bewirtschaftungsrestriktionen sind zu beachten:

1. Eine moglichst dauerhafte Wasserfuhrung bis in den Sommer, ist durch entsprechende
Ausbautiefen zu gewahrleisten.

2. Die BaumalRnahmen sollte zu Zeiten geringen Grundwasserstandes und aullerhalb der
Brutzeit der Avifauna durchgefihrt werden. Zur Vermeidung von Zugriffsverboten ist
sicherzustellen, dass sich wahrend der Baudurchfuhrung keine streng geschutzten Arten
im Baufeld befinden und beeintrachtigt werden.

3. Die Kleingewasser sind abwechslungsreich und strukturiert mit unterschiedlichen
Bdschungsbereichen, Uferlinien sowie Tief- und Flachwasserzonen anzulegen. In
Abhangigkeit von den Standortstrukturen vor Ort sollten auch die Flachengrdfen nicht
starr gehalten, sondern differenziert ausgebildet werden.

4. Die Wahl der Schafrasse, die Besatzdichte (1,0 bis max. 1,4 GVE) und die Haltungsform
(kurzzeitige Beweidung mit hoher Besatzdichte) sind dem Aufwuchs/ Nahrstoffertrag der
Weideflache anzupassen und eine Uberweidung ist auszuschlieBen. Die maximale
Weidedauer sollte sich an einem ausreichenden Restbestand von Bliten und
Strukturelementen orientieren. Auf eine Zufltterung (auler ggf. Mineralstoffe) ist zu
verzichten. Eine nachtliche Koppelhaltung bzw. die Einrichtung eines Nachtpferches auf
der Ausgleichsflache ist unzulassig.

5. Alternativ ist auch eine einschurige Mahd ab dem 15.08 moglich unter Belassen
(Uberwintern) von ausreichenden Saumstrukturen an den bestehenden Geholzen. Das
Mahdgut ist aus der Flache zu entfernen und trockengefallene Blanken bzw. deren Ufer
sind in die Mahd einzubeziehen.

Die weitere Planung insbesondere zur genauen Lage der Gewasser und den weiteren

Ausflhrungsdetails ist mit dem Biospharenreservatsamt abzustimmen.

K3cer— dauerhafte Umwandlung von Intensivgrinland in Extensivgrinland

In der Gemeinde Vellahn, Gemarkung Melkof, Flur 1, Flursticke
11,12,13,14/1,15/3 und 16/1 nordlich des Planungsgebietes, werden ca.
Intensivgranland auf zwei Flachen in dauerhaftes Extensivgrinland umgewandelt.
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Folgende Leistungen bzw. Bewirtschaftungsrestriktionen sind zu beachten:

1. Zeitpunkt der Umwandlung und somit Zeitpunkt des letzten Grunlandschnittes ist der
August/September 2016.

2. Die Grunlandflache ist extensiv durch zweischurige Mahd zu unterhalten, Mahdtermine
Anfang Juni und Anfang August mit einem mind. 6 wochigen Zeitraum zwischen den
Schnitten. Mahd in Blocken von innen nach aul3en. Das Mahdgut ist vollstandig von der
Flache zu entfernen.

3. Belassen (Uberwintern) von Uberstandigen Saumstrukturen auf etwa 10 % der Flache,
vornehmlich an begleitenden Graben-, Gehdlz oder sonstigen Grenzstrukturen und
jahresweise alternierender Zyklus.

4. Alternativ, extensive Beweidung mit max. 1,0 GVE/ ha und Zulassigkeit einer einmalige
Nachmahd unter Entfernung des Mahdgutes von der Flache.

5. Verbot des Einsatzes von Diunge- und Pflanzenschutzmitteln jeglicher Art (mineralische
Kunstdunger, flissige Garreste, Festmist, Gllle, etc.).

6. Verbot von Grunlandumbruch, keine Nach- oder Einsaat auflerhalb der Etablierung

standortgerechter Wiesenvegetation gesicherter Herklnfte durch Schlitzsaat oder mittels

Heumulchverfahren.

Verbot von Uber das bisherige Mal hinausgehenden Entwasserungs-mallnahmen.

8. Verbot der DurchfiUhrung mechanischer PflegemalRnahmen (Walzen, Schlep-pen, etc.)
zwischen dem 15.03 und dem zweiten Mahdtermin.

~

4. Vermeidung des Verbotstatbestandes gemaR § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG

a) Bauzeitenregelung (Brutvogel)

Um potentiell vorkommende Arten gem. § 44 Abs. 1 Nr.1 bzw. Nr. 2 BNatSchG nicht direkt bei
bau- und bauvorbereitenden MalRnahmen zu beeintrachtigen bzw. in deren Brutzeit erheblich zu
storen wird eine Bauzeitenregelung festgesetzt. Demnach ist je nach Witterung zum
Brutzeitbeginn zwischen 01.03. und 31.07. eines jeden Jahres eine Bautatigkeit zu untersagen.
Die Bauzeit kann innerhalb des o.g. Zeitraums erfolgen wenn der Baubetrieb vor der Brutzeit
beginnt und kontinuierlich weitergefihrt wird. Die Bauphase kann maximal fir 2 Wochen
unterbrochen werden. Es ist sicherzustellen, dass eine Bautatigkeit in allen Bereichen mit
gunstigen Habitatbedingungen flr die entsprechenden Vogelarten gegeben ist. Kann eine
Bauzeit fur einen solchen Bereich nicht gewahrleistet werden sind diese Abschnitte mittels
Holzpflécken mit Flatterband im Abstand von jeweils 30 x 30 m bis zum eigentlichen Baubeginn
Zu vergramen.

b) Passierbarkeit von Kleintieren

Zur Vermeidung einer Barrierewirkung fur Kleintiere ist bei Einzaunung der Bauflachen eine
Bodenfreiheit von mindestens 10 cm vorgesehen.

IV. Hinweise

1. okologische Baubegleitung

Da das Vorkommen streng geschutzter Arten (insb. Amphibien) im Vorhabensbereich nicht

zwingend ausgeschlossen werden kann, ist eine Umweltbaubegleitung mit folgenden

Schwerpunkten einzusetzen:

- Kontrolle der Umsetzung der festgelegten  Schutz-,
Minimierungsmaflnahmen (Bauzeitenregelungen, Bauzaun)

- Kontrolle auf Einhaltung der Baugrenzen

- Flachenkontrolle unmittelbar vor Aufstellung der Module und Anlage von Wartungswegen
und Zufahrten auf das Vorhandensein von Amphibien, insbesondere im Bereich der
Graben und Geholzflachen

Vermeidungs-  und

2. Monitoring

Aufgrund der Prognoseunsicherheiten, speziell zu den Auswirkungen des Vorhabens auf den

Brutstatus und die Reproduktionsraten des Weildstorches sowie zur Eignung der

plangebietsangrenzenden Malnahmen K2CEF und K3CEF speziell fur die Art, wird ein

5-jahriges Monitoring mit folgenden Inhalten durchgefihrt:

Das Monitoring beginnt in der dem Aufstellen der Solarmodule folgenden Vegetationsperiode

(wahrscheinlich 2017).

- Die Weilistorchhorste Melkof und Dussin sind jahrlich in Bezug auf das Besetzen des
jeweiligen Horstes und die Reproduktionserfolge zu untersuchen, die Ergebnisse sind zu
dokumentieren.

- Die Wasserfihrung der angelegten Blanken in K2CEF ist zwischen Marz und Juli durch
5-malige Begehung zu dokumentieren.

- Eine Erfassung der Amphibienpopulation hat auf der Flache K2CEF durch 5-malige
Begehung inkl. einer Nachtbegehung und Aufsuchen/ Abhdren der potenziellen
Laichhabitate sowie durch Keschernachweise und Reusenfang zu erfolgen.

- Sollte nachgewiesen werden, dass die Flachen K3CEF gegenulber der heutigen Situation
auf den Planflachen schlechter als Nahrungsflache fir den Weil3storch geeignet sind, so
kann eine Optimierung der Flachen durch die nachtragliche Anlage von
Flachgewasserstrukturen die Konsequenz sein.

3. KompensationsmaBnahmen

Alle AusgleichsmalRnahmen werden dem B-Plan Vellahn Nr. 3 ,Solarpark Melkof‘ zu 50 %
angerechnet. Die restlichen 50 % werden dem direkt angrenzenden B-Plan Nr. 3 ,Solarpark
Dussin“ zugerechnet.

4. Munition und Altlasten

Es ist darauf hinzuweisen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszu-
schliellen sind. Konkrete Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-
auskunft) sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK), erhaltlich.

Die Arbeiten sind so auszufuhren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.
Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverzuglich Gber
die Havarie und die eingeleiteten Mal3nahmen zu informieren.

Werden in Bewertung dieser Auskunfte schadliche Bodenveranderung oder Altlasten im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist der Vorhabentrager gemal § 2
des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz LBodSchG M-V) dazu verpflichtet, der unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim hieriber Mitteilung zu machen.

5. Bodendenkmale

In dem Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Dennoch wird vorsorglich auf
Folgendes hingewiesen:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

6. Immissionsschutz, AbfallwirtschaftAus Sicht des Immissionsschutzes wird zum o. g.

Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Hinweise:

1. Das Plangebiet soll als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solar/ Photovoltaik"
festgesetzt werden.

2. Eine Blendwirkung der eingesetzten Module der Solaranlage ist fur die Umgebung
auszuschliefden.

3. Wahrend der Realisierungsphase der BaumalRnahme sind die Immissions-richtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen
VwV vom 19. August 1970 durchzusetzen.

4. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu
gewabhrleisten (§ 23 BImSchG).

5. Entsprechend § 3 der Verordnung uber elektromagnetische Felder sind die 20 kV —
Freileitungen und Transformatorenstationen (Niederfrequenzanlagen) so umzuverlegen
und zu errichten, dass eine unzuldssige Beeinflussung bzw. eine Schadigung von
Personen ausgeschlossen wird.

7. Bodenschutz

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-pommern, Goldberger
Stralde 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte geflhrt. Entsprechende Auskunfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskunfte oder daruber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden
der Landkreise und kreisfreien Stadte hieruber Mitteilung zu machen.

Zarrentin am Schaalsee, den

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI. | S. 1722), wird durch Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 24.10.2016
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Brahlstorf Nr. 3 "Photovoltaik-Freiflachenanlage

Melkof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Der Burgermeister

Bahntrasse
1. Grundsatzlich ist zu gewahrleisten, dass zu keiner Zeit die sichere Durchfihrung des
Eisenbahnbetriebes von den Vorhaben des Planverfahrens und allen dazu gehdéren-den

Verfahrensvermerke

Zusammenhangsmalinahmen gefahrdet werden darf.

2. Die Zuwegung bzw. Zuganglichkeit zu Anlagen der DB AG sind fur
Instandhaltungsmalinahmen oder im Storfall zu gewahrleisten. Dazu ist zwischen
Gleismitte und einer Bebauung ein Abstand von mindestens 6,50m freizuhalten.

3. Die Abstandsflachen zu vorhandenen Bahnanlagen sind gemald § 6 der LBauO M-V
einzuhalten. Eine Ubernahme von Baulasten auf Eisenbahngelande ist grundséatzlich
auszuschliel3en. Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von Bahngelande ist
auszuschliefden.

4. Es ist auf die Geltendmachung von Abwehrmalinahmen nach § 1004 in Verbindung
§ 906BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG), die durch den
gewohnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden konnten, zu
verzichten.

5. Es werden gemald der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) durch die Deutsche
Bahn AG keine weiteren Larmschutzmal3nahmen erforderlich. Auswirkungen, die durch
Erschutterungen und Verkehrslarm eintreten kénnen, sind ggf. bei der Planung zu
berlcksichtigen.

6. Sollten Bepflanzungen an der Grenze zur Bahnanlage vorgenommen werden, so ist
darauf zu achten, dass die Sicht auf die Strecke und Signale nicht einge-schrankt wird.

7. Von den Modulen der geplanten Photovoltaikanlage durfen keine Blend-wirkungen und
Spiegelungseffekte mit Beeintrachtigungen des Eisenbahnverkehrs ausgehen.

8. Bauvorhaben, die die Standsicherheit von Bahnanlagen bzw. die Betriebs-sicherheit
des Eisenbahnbetriebes gefahrden koénnen, vor Baubeginn bendtigen eine
eisenbahntechnische Stellungnahme/Genehmigung des Eisenbahn Bundesamtes
(EBA) Bonn, Aulenstelle Berlin. Werden unvermutete Kabel und Leitungen
aufgefunden, ist umgehend die folgende Stelle zu informieren:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Region Ost, Caroline-Michaelis-Str. 5 - 11,
10115 Berlin, Tel.: (030) 297-56031, Fax: (030) 297-56024.

Anhang:

Saatgutzusammensetzung

Prozentualer Anteil an beizumischenden
Grunlandentwicklung auf Acker
Mischungsverhaltnis mind. 20% Krauter und max. 80 % Graser
Aussaatmenge: 2 g/ m? (20 kg/ ha)

Zertifizierte Herkunft aus dem nordostdeutschen Tiefland

Krautern und Grasern zur

Zarrentin am Schaalsee, den

Zarrentin am Schaalsee, den

Kirchplatz 8 in 19246 Zarrentin am Schaalsee.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name proz. Anteil
Griaser Bauleitplanverfahren beteiligt.
Lolium perenne (I?/\e/g:cgg?ye; }/;/Uel‘ll()jelgras 18% .
Zarrentin am Schaalsee, den

Lolium perenne (I?/\e}g:cgg:\yeps \r/nvi?tlgle) Igras 21%
Phleum pratense Lieschgras 10%
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel 14%
Poa pratensis Wiesen-Rispengras 7%
Anthoxanthum odoratum Gem. Ruchgras 5%
Arrhenatherum elatius Glatthafer 5%
Gesamt Graser 80%
Krauter
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe 1%
Campanula patula Wiesen-Glockenblume 1%
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume 3%
Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut 0,5%
Cirsium oleraceum Kohldistel 0,5% Zarrentin am Schaalsee, den
Galium album Weilles Labkraut 2%
Filipendula ulmaria Gew. Madesul 13 1%
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel 1%
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut 0,5%
Inula britannica Wiesen-Alant 1%
Lathyrus pratensis Wiesen-Plattererbse 1,5%
Leucanthemum vulgare Wiesen-Margerite 3%
Lotus corniculatus Gemeiner Hornklee 1%
Lychnis flos-cuculi Kuckucks-Lichtnelke 2%
Lysimachia vulgaris Gew. Gilbweiderich 1%
Gesamt Krauter 20%

100%

Zarrentin am Schaalsee, den

Belange gemal} § 4 (2) BauGB erneut zu beteiligen.

1. Auf der Gemeindevertretersitzung am 16.07.2015 wurde der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Vellahn Nr. 3 "Photovoltaik-Freiflachenanlage Melkof" gefasst und auf
Grundlage der formulierten Planungsziele beschlossen, die frihzeitigen Beteiligungs-
verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafl § 2 (1) BauGB am 13.11.2015 ortsublich durch

Veroffentlichung im Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin bekanntgemacht.

Der Burgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom
22.10.2015 beteiligt worden und hat mit Schreiben vom 13.05.2016 (AZ: 110-506-26/16) die

Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung bestatigt.

Der Burgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
offentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 23.11.2015 bis zum 31.12.2015 im

Amt fir Bau, Regionalentwicklung und Ordnungsangelegenheiten der Gemeinde Vellahn,

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
konnen, wurden mit Schreiben vom 22.10.2015 gemall § 4 Abs. 1

BauGB am

Der Burgermeister

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Vellahn hat auf ihrer Sitzung am 27.06.2016 den
Entwurf des Bebauungsplanes Vellahn Nr. 3 beschlossen und den Entwurf der Begriindung
nebst Entwurf des Umweltberichtes gebilligt. Es wurde auch beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes (Stand Mai 2016) sowie den Entwurf der Begrindung (Stand Mai 2016)

gemal § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen und die Behdrden sowie die Trager offentlicher

Der Burgermeister

5. Der Entwurf des des Bebauungsplanes Vellahn Nr. 3 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Entwurf der Begrindung nebst
Entwurf des Umweltberichtes haben in der Zeit vom 15.07.2016 bis zum 26.08.2016 gemalf}
§ 3 Abs. 2 BauGB im Amt flr Bau, Regionalentwicklung und Ordnungsangelegenheiten der
Gemeinde Vellahn, Kirchplatz 8 in 19246 Zarrentin am Schaalsee o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 08.07.2016
ortsublich im Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
konnen, wurden mit Schreiben vom 04.07.2016 gemal § 4 Abs. 2 BauGB am

Bauleitplanverfahren beteiligt.

Der Burgermeister

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Vellahn hat am 24.10.2016 die vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zarrentin am Schaalsee, den ............... .
Der Burgermeister

Siegel

7. Der Bebauungsplan Vellahn Nr. 3 "Photovoltaik-Freiflachenanlage Melkof" bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am 24.10.2016
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung nebst Umweltbericht

wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung am 24.10.2016 gebilligt.

Zarrentin am Schaalsee, den ............... .

Der Burgermeister

Siegel

8. Katastervermerk

Die verwendete Plangrundlage enthalt mit Stand vom ................... den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralden,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Rhena, den .........coce
Dipl.-Ing. Hans-Gerd Jansen
Siegel

9. Der Bebauungsplan Vellahn Nr. 3 "Photovoltaik-Freiflachenanlage Melkof", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Zarrentin am Schaalsee, den ................
Der Burgermeister

Siegel

10. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begrindung nebst
Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .................. ortsublich im Kommunalanzeiger des Amtes
Zarrentin offentlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspruche
geltend zu machen und das Erl6schen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), wurde ebenfalls hingewiesen. Mit Ablauf des Tages der
offentlichen Bekanntmachung ist die Satzung am ................... in Kraft getreten.

Zarrentin am Schaalsee, den ............... .
Der Burgermeister

Siegel

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Vellahn Nr. 3 "Photovoltaik-Freiflachenanlage
Melkof" einschlieRlich der ortlichen Gestaltungsvorschriften wurde gemal § 5 Abs. 4 der
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) am ................... der

Kommunalaufsicht angezeigt.

Zarrentin am Schaalsee, den ............... .

Der Burgermeister

Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung von Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2015 (GVOBI. S. 590),
berichtigt am 20. Januar 2016 (GVOBI. S. 28)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. August 2013
(BGBI. I S. 3154);
Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. | S.
1740).
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