SATZUNG DER GEMEINDE DOBBERTIN

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "TOURISTISCHE BASISEINRICHTUNG DOBBERTIN"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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A BIOTOP NACH § 20 ABS. 1 NR. 1 LNATG M-V

GESCHUTZTE ALLEE NACH § 27 LNATG M-V

Darstellung unmaBstéblich

Rechtsgrundlagen:

- das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. Septerr&ber 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21 .[12.2006 (BGBI. I. Nr. 64 S.
3316),

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), ‘

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-

I'S1alts )(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
. 58),

- das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S 1193, zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08. 04. 2008 (BGBI. | S. 686),

- in Verbindung mit dem Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz-LNatG M:V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. 10.2002 (GVOBI. M-V, 20083, S.1), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 560), wird festgesetzt:

Textliche Festsetzungen
In Ergénzung zu den Planzeichen wird festgesetzt: l

1.  Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) )
1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) ?

1.1.1 In den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Aligemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzten Baugebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Pkt. 1, 2 und 3 zulassig.

1.1.2 In den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als AIIgerﬁeines Wohngebiet (WA)
festgesetzten Baugebiet ist die ausnahmsweise zulassige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Pkt. 1
- Betriebe des Beherbergungswesens - nach § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig.

1.1.3 In den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Allgerr{eines Wohngebiet (WA)
festgesetzten Baugebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die folgende gem. § 4 Abs. 3
BauNVO aushahmsweise zulassigen Nutzung nicht zuléassig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Pkt. 2 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen nach § 4 Abs. 3 Pkt. 3 BauNVOQ,

- Gartenbaubetriebe nach § 4 Abs. 3 Pkt. 4 BauNVO

- Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Pkt. 5 BauNVO

1.2 Sondergebiet (SO 1, SO 2), das der Erholung dient - Ferienhduser (§ 10 BauNVO)

1.2.1 Innerhalb der als Sondergebiet SO 1 und SO 2 festgesetzten Baugebiete ist die Errichtung
vonh Ferienhdusern und Fereinwohnungen zulgssig. '

1.2.2 Innerhalb der als Sondergebiet SO 1 und SO 2 festgesetzten Baugebiete ist die Errichtung
von BUro- und Dienstleistungsgeb&uden, Garagen und Stellplatzen zulassig, soweit sie fur
die festgesetzte Nutzung nach Pkt. 1.2.1 erforderlich sind.

1.2.3 Innerhalb der als Sondergebiet SO 2 festgesetzten Bauflache sind die Raume so anzuord-
nen, daB Wohnraume und Terrassen in Richung des Dobbettiner Sees (NNW) und
Schlafraume Richtung der StraBe An der Muhle (SSO) ausgerichtet sind.

1.2.4 Innerhalb der als Sondergebiet SO 2 festgesetzten Bauflache sind im Bereich -A- Gebdu-
dedffnungen, Fenster und Wéande so auszubilden, daB sie ejn erforderliches Schalldamm-
maB erf.R'wres von 40 dB aufweisen. !

1.2.5 Innerhalb der als Sondergebiet SO 2 festgesetzten Bauflache sind im Bereich -B- Gebau-
dedffnungen, Fenster und Wande so auszubilden, daB sie ein erforderliches Schalldamm-
maB erf.R'wres von 30 dB aufweisen.

1.2.6 Ausnahmesweise kann eine Minderung der festgesetzten BauschalldammmaBe zugelas-
sen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AuBenlarmpegel hach-
gewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen. ‘

1.3 Sonstiges Sondergebiet (SO 3) fur Fischerei, Angelsport und Fischvermarktung
(§ 11 BauNvO) ‘
Innerhalb des als Sondergebiet SO 3 festgesetzten Baugebietes ist die Errichtung von An-
lagen zur Befischung des Dobbertiner Sees, fur angelsportliche Zwecke und fir Fischver-
marktung, Raucherei, Frischfischverkauf, Beherbergung und eine ImbiBbar zulassig.

2. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) |
Stellplatze sind mit versickerungsféhigen Pflaster zu befestigen oder in wassergebun-
dener Bauweise herzustellen. Die Anlage von Stellplatzeauf den nicht Gberbaubaren
Grundstuckflachen ist zulassig.

3. Hohenbezugspunkt (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) ',
Als Héhenbezugspunkt wird die dem jeweiligen Baugrundstlick oder Bauvorhaben
Péchstliegende Hohenangabe der Oberkante des Geléndes (OKG) in m Uber HN
estgesetzt.

1
4. Versickerung von Regenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Regenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstlick zur Versickerung zu bringen.

5. Baumpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) J
Fur die Anpflanzung der Baume sind Winter-Linden (Tilia cordata) zu verwenden.

6. Pflanzqualitét (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Geholze sind in folgenden Qualitéten zu pflanzen: ,
Einzelbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen/ Drahtballierung,
mindestens 18 — 20 cm Stammumfang. 1

7. PflanzflachengréBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) !
Zu pflanzende Baume in zuklnftig befestigten Flachen mlssen einen unversiegelten
Wurzelraum von mindestens 12 m2 aufweisen. ‘

VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. 12. 2006 (BGBI. I. Nr. 64

S. 3316), sowie nach § 86 der Landesbauordnung von Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 09. 08. 2002 (GVOBI. M-V S. 531) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom ...£2.9.. ¢ ©.=. . 2008 und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Parchim folgende
Satzung tber den den Bebauungsplan Nr. 3 "Touristische Basiseinrichtung Dobbertin" der Gemeinde
Dobbertin im Amt Goldberg/Mildenitz, Landkreis Parchim erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 24. 01. 2005.
Die ortsuibliche Bekannmachung des Aufstellungsbeschlusses is
23. 03. 2005 durch Aushang erfolgt. /
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2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustén(dfé St
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3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde geméan § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB am 02. 03. 2005"hﬁ~£2gﬁme'ﬁ

einer Einwohnerversammlung durchgefihrt.
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4. Die Unterrichtung der Behdrden Uber die Grundzlge der Planung im Sinne des § 4 Abs. 1\BauﬁB;‘;aqé>h im
Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. ‘4rBauGB wu i
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5. Die von der Planung berihrten Behérden sind mit Schreiben vom 29. 01. 2008 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden. ~ DOEAS
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Der Burgermeister /
6. Die Gemeindevertretung hat am 16.07.2007 den Entwurf d?auungsplanes mit’éeg
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schlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Der Burgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichung (Teil A) und dem Text (Fel P .
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 05. 02. 2008 bis 07. 03. 2008 wé&hrend pgrfwieqsts u‘ﬁdeg
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem,Hj_r,i‘wejg “\ 4
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur NiederS?ﬂri Vorg \hﬁ
bracht werden kdnnen, vom 21. 01. 2008 bis zum 08. 03. 2008 durch Aushang ortspb iche.éﬁe’nﬂ; o
bekannt gemacht worden. | \U
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lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vs al-ain&PNifung grob erfolgte, da die
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abgeleitet werden. 3

Schwerin, den Q242 LCOK

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anreguhts
Behorden am 09.06.2008 geprUft. Das Ergebnis ist mitgg 5

Dobbertin, den ;gﬁuﬁmww

Der Burgermeister
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde VorT
Gemeindevertretung mit BeschluB vom 09.06.2008 als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
I boant ZfiDg
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Dobbertin, den AR

Der Burgermeister

vom 08.08.2008, Az.: BL.-01/07 mit Hinweisen erteilt.
AL | ezer

Der Burgermeister

11. Die Genehmigung wurde mit Verfligung des Landrates des WParchim

Dobbertin, den §§3

12. Die Hinweise sind beachtet worden.
Das wurde mit Verfligung des Landrates des Landkreises Parchim vom .........ccccccvveenenns
AZ. e bestétigt.

Der Blrgermeister 4 p
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung, (Teil A) und dem Té)dq(Tfeij?Bf,
hiermit ausgefertigt. Z . [o | [
Bom  S00E "
Dobbertin, den .. 4. 5. £ £008 R
Der Blrgermeister \ & S ARy

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan aufDauygr wah-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunftzu erhalten
ist, wurde vom .2.5:0&...20.6£. bis zum ... 4 %.£.9... 2 ¢&.£... durch Aushang ortsiiblich 6ffentlich
bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Erléschen von Entschédigungsansprﬂchen (§ 44 BauGB) hjngewiesen worden.
Die Satzung ist am ..€.9..£.9:..2¢¢& in Kraft getreten. /"/SED
Dobbertin, den ...&.2,. S50, 2009
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

o (§ 4 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient - Ferienhauser
(8§ 10 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet Fischerei, Angelsport, Beherbergung und
Fischvermarktung (§ 11 BauNVQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gebietsbezeichnung

Hohe der Grund-
baulichen | flichenzahl
Anlage in m GRZ

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0)

Nutzungsschablone

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(8 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Wasserflachen

Bootssteg

Slipanlage

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

‘ Erhaltung von Baumen

Neuanpflanzung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

L
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hohenbezugspunkt

VYWY larmbelasteter Bereich A und B

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

REGELUNGEN FUR DEN DENKMAL- UND BODENDENKMALSCHUTZ
(8§ 9 Abs. 6 BauGB)

| [BD] |

D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Umgrenzung von Flachen, die dem Bodendenkmalschutz unterliegen

BD Bodendenkmal

BESTAND

___Fl_ui f .~ Flurgrenze

77~ Flurstucksgrenze / -nummer

\ N Gebiude

NN

Nebengebiude

VERMERK:

Es sind die Bereiche gekennzeichnet, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erd-
arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.
Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6
Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnhahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt
fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
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Grinordnerischer Fachbeitrag
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