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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) 11720 \ <* =, - e g z
) FESTSETZUNGEN ll) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN PLANZEICHNUNG (Teil A) . %ﬂ e o
.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) II.1) Denkmalschutz gemiR DSchG M-V MaRstab 1:1.000 \ Xn“n{"g- ‘e ""“% "
1.1.1) SO .Zentrum Prora“; Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO. Im Planungsgebiet liegt das Baudenkmal 501. Gemal Eintrag in der Denkmalliste unterliegt das \ , R Y . = ﬁ? *a et
Das SO ,Zentrum Prora* soll die private und 6ffentliche Infrastrukturausstattung des Ortsteils Prora ehemalige KdF-Bad mit allen Freifiachen dem Denkmalschutz. Samtliche Maltnahmen im Planbereich ‘E ! wa e
sicherstellen. Zuldssig sind: stehen damit unter dem Genehmigungsvorbehalt des § 7 DSchG M-V, ook At :g ¢ N, ™ i . AN
- gewerbliche Anlagen und Einrichtungen fiir Sport, Spiel, Kérperertiichtigung, Il.2) Bodendenkmadler gemaR DSchG M-V N . 2rf ‘afa" a’a . IRy '}#." " s | A
Freizeitvergniigen und Ausstellungen, Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemah §11 DSchG M-V —T - - L e (5, o N o :35\:‘ " | : ﬁ%ﬁj i
- Schank- und Speisewirtschaften, Einzelhandelsbetriebe, (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehtrde zu / \ ¢ Sk, MRS SO e 4 B 1 g : BT
- Vergniigungsstitten, ausgenommen solche mit sexuellem Charakter benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir \ T L L — arei—Siey = - 3 VB N i P
- Rdume und Gebaude fir freie Berufe, Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind i —'_—) 8 i = r o, W - T L Taoe el 4484 i fk";;m
- Anlagen fiir soziale, kulturelle, kirchliche und gesundheitliche Zwecke, hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die ' / ac Ty " S o - Y e » ,.‘;%{:ﬂ 4 & l,:.i'z .
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der o er n Y > ] . & 2 4, v TR T o W .. = R, B g
- Parkplatze. Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege o " . v b i th . S b / ' Ak ! 11784\ &5 bk v\ )\ V- »  fare’
Erganzend istin Flache A zulassig: spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewébhrleisten, dass - o, = RCH ﬁ?'gtr L % T - g ot
- Nahversorgungszentrum mit Lebensmittelmarkt bis 1100 gm Verkaufsflache bei max. 10% Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen \:’:‘ N o : R e v \ O ':-" 3 . "‘%’ Cl N s @,,J::&& 3 "
Non-Food-Sortiment und ergénzenden Laden mit maximal insgesamt 500 gm Verkaufsflache. sein und eventuell auftretende Funde geman §11 DSchG M-V unverzliglich bergen und dokumentieren L e B ) w g\ \ gron b, . - ol
Erganzend ist in Flache B zulassig: kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (Vgl. §11(3) DSchG M-V). 11/ - - . D . 5 ain, «‘% a WREIEE: \uenl  WERDEE o %
- Biiro- und Geschaftshauger. I1.3) Fillzeiten gem&R BNatSchG ot TR By ‘a“a" F g i ik N e LI o . L
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Baumfall- und -pflegearbeiten sind geman § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und g o i 4 @f}' ':%; 11/82 2
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig. 00, Y i W%y nschluss B-Pfan:]‘lr. ! A . .‘ ) oL v 1 :
dem Sondergebiet zugeordnet sind, I.4) Bundeswasserstrale gemaR WaStrG - s \ | "Block IVNord™ | 3 = V- ’ﬁ,};- :
1.1.2) SO ,Tourismus": Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO. Nach § 31 und § 34 WaStrG in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 971 3 : Loy (11785 -
Das Sondergebiet ,Tourismus” dient vorwiegend der Ansiedlung von fremdenverkehrsbezogenen und 972), geandert durch Artikel 1 § 5 Abs, 2 des Gesetzes vom 13, Dezember 2007 (BGBI. | S. 2930) % T L 3 - .
Nutzungen, insh. von Beherbergungsbetrieben und Ferienwohnungen. Zuléssig sind: - ist flir die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer % R D ; o : A
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen, Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern, wenn durch die beabsichtigte Malknahme eine o & ] n %.”._.f_, AV
- Schank- und Speisewirtschaften, Laden zur Versorgung des Gebiets und sonstige nicht stérenden Beeintrachtigung des fiir die Schifffahrt erforderlichen Zustandes der Bundeswasserstralte oder der i = _. ey Vel
Anlagen zur Freizeitgestaltung, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten ist, eine strom- und schifffahrtspolizeiliche i — i 2 .
- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen ) 3 <ot
dem Sondergebiet zugeordnet sind. beriicksichtigt werden, T Seaalll
Ergénzend sind in Flache A zulassig: - dlirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren et : duetarel] WA B
- Wohnungen. Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, BBy e ot o o B i _
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes o 323303250 3o n . e
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. » b e s dde s ¥ -
1.1.3) Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO (WA) Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralte aus sichtbar sind, a*a" D & R ' Y
Zuléssig sind: Wohngebéude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung a0 SSC it e SXe 0o /o
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, vorzulegen. : .: :. : : A
gesundheitliche und sportliche Zwecke. I1.5) Gemeindliche Satzungen codonde .: .. :. s 3 3
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Fir den Planbereich gelten erganzend u.a. folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen D e 9 © 58 e e SX o Tt ast N =,
Verwaltungen. Fassung: . a _ o TRETRG Syt e yas )
Abweichend von § 4(3) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen, - Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehélzen), bl : 008 o0 5/ 60 05 o nd o ns ol ros .
Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzulassig (§ 1Abs.6 Nr.1 BauNVO). - Satzung Uber notwendige Stellplatze der Gemeinde Ostseebad Binz als Srtliche Bauvorschrift I : .:' .;. 223 hoé s oo - y i
(Stellplatzsatzung). - SO 6 et v | 2
1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 11/d4 11/76 et o b s B 1 -
1.2.1) Uberschreitung GRZ (§ 19(4) BauNVO) Ill) HINWEISE b L by g s Ay ey 4 4 o f s [hahes
Im SO ,Zentrum Prora“ kann ausnahmsweise eine Versiegelung tiber die Kappungsgrenze des § 19(4) lll.1) Artenschutz = ‘ oies : ': or : -+ .' . o
BauNVO von 0,8 bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, wenn die entsprechende Flache Im Plangebiet sind Vorkommen geschutzter Tiere bekannt (u.a. Fledermaus, Glattnatter, e 83 B PP QL . Y
wasserdurchléssig ausgebildet wird. Rauchschwalbe). Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG RO 1 8 T T PSR IR AP v \ ez D
sind bei der Umsetzung u.a. folgende Hinweise zu berlcksichtigen: T D\ gllle 0 255 252 e iarks ('L\ = | “be
1.3) Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) Bauzeiten (VermeidungsmaBnahme) o Y B et s Dg*gm \ o
1.3.1) Nicht liberbaubare Grundstlicksflachen (§ 23(3) BauNVO) Die Umsetzung der Maltnahmen an oberirdischen Gebaudeteilen sollte vorzugsweise im Zeitraum von oot \ Faedaede et s whe e iiids oy | R
Auf den nichtiiberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen sowie sonstige bauliche Anlagen, Mitte August bis Mitte Oktober beginnen, die an unterirdischen (zentraler Teil des o ST Ne ettt by e St i X
die keine Gebaude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauQ M-V ausldsen, zugelassen. Gemeinschaftshauses, Keller, Versorgungstunnel) moglichst in der letzten Aprildekade oder zwischen SeuRenaanenyeeseesensehres i
Einschrénkend sind auf den in der Planzeichnung als von Bebauung freizuhaltend gekennzeichneten Mitte August und Ende September. Als vorbereitende MalRnahmen sollten vor dem Umbau / der R e st | | )
Flachen nur zulassig: Sanierung generell alle potenziell méglichen und leicht demontierbaren Quartierbereiche (Bleche, Al shgedgenge 363 Lo L ot
- auf Fldche a nicht iiberdachte Nebenanlagen wie Terrassen, Sitz- und Aufenthaltsbereiche Verkleidungen, Holzverschalungen etc.) per Hand entfernt werden; eine Verletzung der Tiere durch ARG Al Ry b P INp 4 - W s
einschlieflich Balkon nach 1.3.2 und Feuerwehrzufahrten einschlieRlich der Aufsteliflichen sowie hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei moéglichst zu vermeiden. Nicht besetzte . g g s el . oty gl - 0 ! 0 Y Ta
Nebengebaude bis zu einer Grundflache von 10 gm sowie Kinderspielplatze, sofern diese einen Vogelnester sollten entfernt und eine Neubesiedlung fiir die Bauphase unterbunden werden. e ':' s ':"':' g : o T . ‘: Lm WETE or .
Abstand zur Waldkante von mind. 11m einhalten, Die Artenschutzbelange sind wahrend der Bauphase durch eine ékologische Baubegleitung (OkoBbg) KW Diinen e s3tereoierisaievie st dise |Fléche g} = .
- auf Flache b private Stellplatze mit Ausnahme von Stellplatzen fiir Caravane und Wohnmobile und abzusichern. "e . Su e Sebues s 13 ! r
Garagen einschlieBlich ihrer Zufahrten, Gberdachte und nicht Gberdachte Lagerbereiche sowie nicht Schutz der Reptilienpopulation bei BaumaBnahmen (Vermeidungsmafnahme) gt b g B E 2 E. : o ol
dem temporaren oder dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienende Nebengebaude bis zu einer Sofern die Abbruch- und Rickbauarbeiten im stdlichen Plangebiet innerhalb der Haupt-Aktivitatszeiten o P ARG <o o8 - m?‘. i \
Grundflache von 60 gm, sofern letztere einen Abstand von 10 m zum angrenzenden Waldrand der Reptilien (1. Marz bis 31. Oktober) stattfinden, ist vor Baubeginn entlang der slidlichen 1 : W el - RUE05929
einhalten, Plangebietsgrenze eine provisorische Reptilienleiteinrichtung (flexibler Zaun aus geeigneten Materialien, . O e *N PP o | Ik Diinen
- auf Fldche c: private Verkehrsflachen sowie Stellplatze mit Ausnahme von Stellplatzen fiir Caravane Hohe 0,5 m Gber dem Boden) zu setzen. Eventuell in die Baustelle eingewanderte Tiere sind - ! B i AV i y
und Wohnmobile einschlieRlich der Zufahrten in den daflir vorgesehenen Flachen. abzusammeln und umzusetzen. Das Provisorium ist nach Fertigstellung der BaumaRnahme zuriick zu Lo : 3 B\ p} / - .
bauen. s : T - b . v
1.3.2) Baulinien, Baugrenzen (§ 23 BauNVO) MaRnahmen fiir Fledermause = - T 2 e W . = )( \ et o
Im SO ,Tourismus* und im WA-Gebiet ist gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ein Uberschreiten von Externe Winterquartiere gemagf B-Plan Nr. 23A 25 A 1 4 . = d
Baugrenzen mit Balkonen und verglasten Loggien um maximal 2,0 m zulassig. a) AMB - Herrichtung eines feucht-klihlen Winterquartiers (unterirdisch) 3 9 or . a ) e I ¥ L,
Fir die Herrichtung eines feucht-kiihlen Winterquartiers sind bereits die Kellerrdumlichkeiten unterhalb 8 . 3 e - : (SO h : "3+ Y so B
1.4) Griinordnung (§ 9(1) Nr. 20, 25a, b BauGB) des westlichen oder zentralen Teils des Gemeinschaftshauses gesichert (B-Plan Nr. 23A, dort .‘ o[k X : ' &\ Ve eara? i
1.4.1) Pflanzungen MaBnahme AM 1). Das Winterquartier soll eine Grundflache von wenigstens 100 gm erhalten. Neben \ » 1 > b . N . ]
Pflanzung von Baumen: Im Plangebiet sind als als Ersatz fur den Verlust geschiitzter Einzelbaume 75 einem vandalismussicheren Verschluss ist eine Einflugdffnung von mind. 50 x 10cm (Breite x H6he) n i o i afal oy
Baume der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, aus extra weitem Stand, Stammumfang vorgesehen, Ferner wird das Spaltenpotenzial im Quartier durch geeignete MalRnahmen deutlich erhéht. . ri v
16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Eine Entwicklungspflege von mindestens 3 Hierflr sind verschiedene Mehrkammerhohlblocksteine (Fa. Winkler - Madell 6kHbl 2-0,8 12DF ¥ . “lo o1 L R VLN
Vegetationsperioden ist Bestandteil der MaRnahme. 245/365/238-NF oder glw.) und verrottungsbestandige an den Wanden montierte Plattenquartiere — ¢ Lo : : . e e s WO . X
1.4.2) Griinflache Parkanlage (§9 (1) Nr.15 BauGB) (Calcium-Silikatplatten oder Polycarbonat auf rauer Wand) vorgesehen. Eine Ubererdung i _l - h . J :
Die zur Umwandlung in Grunflachen dargestellten Waldflachen sind in ihrem Altbaumbestand (Frostsicherung) des Bauwerks macht sich dann erforderlich, wenn dartiber liegende Gebaudeteile P » y & | b . 1Ak i 5
auszulichten und in eine parkartige Grunflache umzugestalten. abgebrochen werden sollen. Der Wasserstand kann auf dem aktuellen Niveau (ca. 1,0 m 4.OKF) R} - X A L\ < i i “+ ¢
1.4.3) Regenwasserversickerung (§ 9 (1) Nr.20 BauGB) belassen werden. Eine relative Luftfeuchtigkeit von nahezu 100 % wird durchgangig gewahrleistet, e ’ T —2 © 2 g v 2N S - L\ « [P ’,,
Das Regenwasser ist liber Versickerungsschachte und/oder Rigolen bzw. Versickerungsmulden auf den Fir Winterquartierverluste in den Versorgungstunneln des B-Plangebiets wird das bereits im B-Plan Nr. w e == o : ZRANER : oy NG g L e
Grundstlicken zu versickern. Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen. Daflir konnen 23A gesicherte Winterquartier weiter aufgewertet. Das soll durch den Einbau zusatzlicher » A 3 o . i - £ P Y 4 o P b T
Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein Versteckmaglichkeiten (10 Fledermaussteine oder funf Wandplatten) erfolgen. X - pri — i N 9 2 % I = ke Sl o o) n O
grolkporiges bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden. b) AM7 - Herrichtung eines maRigfeucht-kalten Winterquartiers (oberirdisch) 11/30 in o \ . ST Ay e OB y -. . Y
l.4.4) Flachen fiir MaRnahmen zum Artenschutz (§ 9 (1) Nr.20 BauGB) Fir die Herrichtung eines magigfeucht-kalten Winterquartiers sind bereits Raumlichkeiten im Y o N _ 8 . ¢ %, - "y
A1 Offene Waldlichtung: Sicherung der in der Planzeichnung dargesteliten Flache als offene Erdgeschoss des zentralen Teils des nérdlichen Gemeinschaftshauses gesichert worden (B-Plan Nr. e o’ = | . e ' T
Waldlichtung auf 8.033 gm. Dauerhafter Erhalt des standortgerechten Sand-Trockenrasens durch Mahd 23A, dort MaBBnahme AM 2). Das Winterquartier soll eine Grundflache von wenigstens 200 bis 300 gm - gy ; e - 3 5 SR o a0 S
alle 3 Jahre mit Beraumung des Mahdgutes. Mahdzeitraum: Ende Oktober bis Ende November des aufweisen. Eine duflere Dammung der Réaume ist insbesondere dann notwendig, wenn der dariiber : 1 q._.-:"'ﬁf- = idh T 7 [N L Y o,
Jahres. Ausflhrung mittels Balkenmaher oder Motorsense. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. liegende Gebaudeteil beheizt werden soll. Die Quartieréffnung soll etwa 2 x 2 m betragen, um einerseits Gemm;r’:?g P v . v, RN o R e
Das Belassen einzelner standortgerechter Gehélze ist zuléssig. Maximale Uberschirmung der Flache 5 den Rauchschwalben eine geniigend groRe Einflugéffnung bieten zu kénnen und andererseits kalte | N e ¥ h iR O O
%. Erhalt der Treppenanlage im nord6stlichen Bereich als offene Betonflache. Strukturanreicherung des Uberwinterungsverhéltnisse zu garantieren. Die Sicherung der Zugangséffnung soll durch horizontale /29 AL L o e 8 F N — . -3 a
Lebensraums fUr Reptilien mittels fachgerecht eingeordneter Lesesteinhaufen bzw. alternativ Strukturen Gitterstabe (Abstand >12 cm) erfolgen, um Brutvégeln und Fledermausen einen weitgehend N\ A 4n z * e NN T RCR = 5/2
aus alten Betonschwellen oder elementen sowie eingegrabenen Baumstubben (siehe Hinweise, AM ungehinderten Einflug zu ermdglichen. Die Quartiertemperatur im Mittwinter sollte sich bei 2 bis 4 °C \ W 55 ¥ " XL .o % 2 . 9
13). und die relative Luftfeuchtigkeit bei etwa 80 % einpegeln. Hierfur ist ggfs. eine Regenwassereinleitung - e " mﬂ%&ﬁm \ I ol > R
Eine dauerhafte Einzdunung der Flache gegenliber menschlichen Nutzungen mittels Wildschutzzaun und Verrieselung erforderlich. Besondere Aufmerksamkeit soll der Erhéhung des Spaltenangebotes . rd : I — i 3
auf mindestens 1,5 m Hohe ist Bestandteil der MalRnahme. gewidmet werden. Neben der Offnung des Mauerwerks (Freilegen von Fugen) ist die Montage . SO | e X1 ASt A1 . s e T
Die Detailplanung ist der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises sowie dem Forstamt Riigen zur verschiedener Spaltenquartiere (Fertigkasten /-schalen, flachiger Plattenquartiere) moglich. ' 5 “T\I":[s s ; Ln, g - g Al
Genehmigung vorzulegen. Fur oberirdische Winterquartierverluste in Gebauden des B-Plangebietes wird das bereits im B-Plan Nr. \ : Yolo 2 S Ozentrum pror s i -
A2 Herstellen eines Korridors mit Vernetzungsfunktion fiir Glattnattern. Mindestbreite 10,0 m. 23A gesicherte Winterquartier durch den Einbau zuséatzlicher Versteckmaoglichkeiten (20 i 5/206 o\ . 0,6 SO fG"r o gy B
Die Grundflache ist durch Entnahme von humosem Oberboden und Auftragen von Strandsand zu Fledermaussteine oder 10 Wandplatten) weiter aufgewertet. i 2 \ 20 . . o< > P‘f&:_‘;“ gl 2
optimieren. Auf der Fldche sind Habitatelemente (Wurzeln, Steinhabitate, Schotterfléchen, siehe Beleuchtung: Vor den Winterquartieren sowie im direkten Umfeld soliten méglichst keine ' < i - - Xy & o6,
Hinweise, AM 13). Eine dauerhafte Einzaunung der Flache gegeniber menschlichen Nutzungen auf Beleuchtungsanlagen installiert werden, um relativ dunkle Beleuchtungsverhaltnisse fir schwarmende % v %\ alala $ = / ke T ﬁm * B L
mindestens 1,5 m Hohe ist Bestandteil der MaRnahme. Die Pflanzung einzelner standortheimischer und einfliegende Tiere gewahrleisten zu kénnen. Alle Beleuchtungskoérper sollten generell mit \ ?& : Pt B s : odota p\mff"n K
Gehdlze ist zuléssig, die maximale Uberschirmung darf 10 % betragen. Natriumdampflampen oder gleichwertigen LEDs und einem geringen zum Boden gerichteten 0 S e o : L - o i P | — "
1.4.5) Herstellung von Ersatzhabitaten: Fledermaus Sommerquartieren (§ 9 (1) Nr.20 BauGB) Abstrahlwinkel betrieben werden. Dem Punkt Beleuchtung ist eine hohe Aufmerksamkeit zu widmen, da ’. % - at = o 4 - I o . -m‘."-:géfﬁm ey 2, °
AM1 - Herstellung von mind. 30lfd. m Quartierspalte unter Trauf-Verblechungen der niedrigen insbesondere die Winterquartiere bei Nichtbeachtung véllig unbrauchbar sein kdnnen. . % APy S ., R A
Gebaudeteile (1. OG westexponiert), an mind. 2 Standorten MaRnahmen fiir Reptilien Gemarkung Pror g O a 2 : . — -,
AM2 - Neuschaffung von 12 je 1 m langen Vertikalfugen zwischen bestehendem Fahrstuhlauskragung Die Detailplanung der Einzel-Malnahmen ist in intensiver Abstimmung mit den Fachbehdrden unter \ Flur 7 ) \ K L e
und Fassade (je 6 Quartiere pro Fahrstuhlschacht - beidseitig vom 3. bis zum 5. OG); SpaltenmaR 2 bis Berticksichtigung der Gesamtkonzeption Glattnatter der Unteren Naturschutzbehdrde LK VR zu \ \2. ol e s VB, e iR Pri
3 cm breit, Einflugschlitz auf 20 cm Lange im unteren Bereich des Quartiers; zum Fahrstuhlschacht erstellen. Die Ausflihrungsunterlagen sind den Fachbehérden zur Bestatigung vorzulegen ° % \ = 7 P e onziiera Wiata Flur7
blindig verschlossen. Externe Malnahmen zur Verbesserung des Lebensraums . A 0 Te - \Q_—— o | e T RIS | || R OEEtag ST,
AMS3 - Schaffung von 30 Einzelquartieren unter Gesimsverblechung durch Einbringen einer schmalen AM12 Anschluss von geeigneten Habitat-Flachen an unbeeinflusste oder wiederhergestellte Habitate im = P ollot " -
Holzlattung (Spaltenmalk 20 bis 256 mm), Quartiermal jeweils 50 cm x 25 cm (Breite x Tiefe); Randbereich des Vorhabengebietes Gemarkung Prora, Flur 6, Flurstiick 11/83 durch Auflichtung % ' Bt
aufgerauter Anflugbereich. angrenzender Waldbereiche (Flurstiick 11/83, nérdlich Mallhahmeflache A1 ehemaliger Sportplatz) auf Fliécihab {
AM4 - Montage von 20 Spaltenquartierkdsten unterschiedlicher Modelle am Siidgiebel unter Dammung, einer Grundflache vor ca. 1.000 gm. Die vorhandene Flachenversiegelung ist in die MaRnahme ° 5/205 2
fachgerechter Einbau in zwei bis drei Reihen; die zu verwendenden Modelle sind mit der Gkologischen einzubeziehen und durch Entfernen von organischen Ablagerungen in ihrer Eignung als Teillebensraum i ENTRUM PRORA o
Baubegleitung abzustimmen. zu optimieren. A
AMS - Montage von 10 Fledermauskasten an Baumen, siidexponierte Anbringung, freier Anflug, Durch Mahd alle 3 Jahre ist die Flache dauerhaft geholzfrei zu halten. Die Mahd ist im Zeitraum Oktober o a
Hanghdhe mind. 5 m, Verwendung von Modellen mit hoher Ansiedlungswahrscheinlichkeit fiir / November des Jahres auszuflihren. O
Pipistrellus-Arten, Die zu verwendenden Modelle sind mit der ékologischen Baubegleitung MaRnahmen zur Verbesserung des Lebensraums im Bereich der MaRnahmen A1 und A2 o o
abzustimmen. AM13 Herstellung von mind. 20 Gabionen-Korb-Quartieren (Segmente von 4 bis 5§ Meter Lange) mit “
1.4.6) Herstellung von Ersatzhabitaten: Brutplatze (§ 9 (1) Nr.20 BauGB) einer Tiefe von mind. 1,0 m und einer Héhe von mind. 1,5 m, Einlassen der Kérbe 1,0 m in das 5/143 5/142

AMB8 Rauchschwalbe

AM8a Anbringen von 10 Ersatznestern, hierzu bieten sich die R&umen des Gemeinschaftshauses an
(Erweiterung der MalRnahme aus Geltungsbereich Bereich BP 23A:Segmentieren der Decke mit ca. 20
cm hohen Elementen. Erhalt einer groRen Einflugoffnung).

AMS8b Anbringen von 10 Ersatznestern, hierzu bietet die Lagerhalle im Stiden nach Offnen des
Gebaudes an.

AM9 Mehlschwalbe: Montage von 6 Kunstnestern an einem geeigneten Gebaudelberstand.

AM10 Hausrotschwanz, Bachstelze (Halbhdhlenbriter): Herstellung von 21 Ersatzhabitaten als

- Ersatzkasten (verschiedene Modelle) an geeigneten Stellen, - Einbausteine in die Fassade
eingelassen - Brutnischen in der Fassade; hierflir bieten sich die oberen Bereiche der beiden
Fahrstuhlschachte, der Stidgiebel, die Lagerhalle sowie verschiedene Infrastrukturgebaude (Trafo,
Abwasser u.a.) an.

AM11 Mauersegler: Montage von 2 Ersatzkasten (eingelassen oder aufgesetzt); hierfiir bieten sich die
AuBenkanten der beiden Fahrstuhlschachte an.

Erdreich; die Kérbe sind seitlich komplett mit einem Geovlies gegen einrieselndes oder
einschwemmendes Erdreich zu ummanteln; die KorngroRe der Steinflllung 10 bis 20 cm (15 cm im @);
Betonbruchstlicken (ggfs. auch ganze Ziegel) kdnnen mit rundlichen Natursteinen kembiniert werden,
sofern das Fullmaterial durchmischt wird und eine optimale Spaltenbildung gewahrleistet ist

Anlage von mind. fiinf Steinhaufen nach den Vorgaben von Karch (2011).

Einbau von 100 gréReren Baumstubben (Stammdurchmesser oberhalb des Wurzelanlaufs mind. 50 cm)
in kleineren Gruppen (3 bis 5 Stk.). Die Baumstubben sind leicht in das Erdreich einzulassen bzw. bis
mindestens 20 cm unter dem Wurzelanlauf leicht mit Sand anzuschutten.

Externe MaRnahmen zur Kompensation partieller Lebensraumverluste

AM14 Im locker mit Waldbdumen bestandenen Bereich der Graudune ist in Abstimmung mit dem
Forstamt Ruigen eine flir Reptilien optimierte, wieder regelmalig libersandete Struktur herzustellen, Die
Flache liegt diinenseitig auf Héhe des Wechsels der baulichen Nutzungen - Wohnen / Sondergebiet) im
Plangebiet. Der Waldrand ist gegentiber der Bebauung in seiner Wuchsdichte zu erhalten. Es wird eine
Gesamtflache von 1.000 gm angestrebt. Eine dauerhafte Einzaunung der Flache gegeniiber
menschlichen Nutzungen mittels Wildschutzzaun auf mindestens 1,5 m Hohe ist Bestandteil der
MaBnahme.

AM15 Der vorhandene Bewuchs (lUberwiegend Brombeere) ist einschlieflich der humosen oberen
Bodenschicht zugunsten einer Verbesserung der Lebensraumqualitat flr Reptilien auf 500 gm
Grundflache zu entfernen. Die Flache ist gegentiber menschlichen Nutzungen mittels Wildschutzzaun
(Héhe mind. 1,50m) einzuzaunen und wird der natiirlichen Sukzession Uberlassen. Zum Erhalt der
Teillebensraumfunktion der Flache flir Reptilien ist eine erneute Entnahme des Bewuchses zu einem
spateren Zeitpunkt nach Abstimmung mit der UNB zulassig.

1Il.2) Monitoring

Flr die durchgeflhrten Manahmen (AM 1 bis AM 15) ist eine Erfolgskontrolle (iber mindestens drei
Jahre nach der Fertigstellung mit dem Ziel der Prifung der Annahme der Ersatzquartiere zu
verschiedenen Tages- und Nachtzeiten abzusichern.

1il.3) Altlasten

Im Plangebiet bestand aus der friiher militarischen Nutzung stammend eine Tankstelle, die Anfang des
neuen Jahrtausends durch Bodenaustausch saniert wurde. Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen
dennoch von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie unnatlrliche Bodenverfarbung,
anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter
Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt
des LK Vorpommern-Rigen umgehend zu informieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung ist Gber
eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.
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Gemeinde Ostseebad Binz, bestehend aus/Planzeichnung und

bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

u

durch Abdruck im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist

und
auf die

Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Félligkeit und

in Kraft

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan Nr. 23B "Block IV Siidwest".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geadndert
worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .......ccesisinessns
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 23B "Block IV Siidwest" erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. PlanZV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
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D Kulturdenkmale), die dem (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )
Denkmalschutz unterliegen,
gem. DSchG M-V =0 === O =mg- Hauptwasser- und
Abwasserleitungen
LANDWIRTSCHAFT UND WALD

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Wald mit Waldabstands-
B o [
e (23431

umzuwandainder Wald
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Natur und Landschaft

|GSt | Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
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