Satzung der Gemeinde Niepars Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet Martensdorf"

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ....................... folgende Satzung der Gemeinde Niepars iber die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet Martensdorf" fir das Gebiet am westlichen Rand des Gewerbegebiets Martensdorf und siidlich der Stralke Am Isinger Berg, umfassend das Flurstiick 48/21 der Flur 1 in der Gemarkung Martensdorf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erassen:

1. Anderung des B-Plans
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Teil A - Planzeichnung

Maldstab 1: 1000
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Auszug aus dem Katasterplan vom 09.04.2018
Landkreis Vorpommem-Riigen

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017

(BGBI. 1 S. 1057)

. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 6 BauNVO)

202

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6
FH 8,50 m

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Grundflachenzahl

Maximal zulassige Firsthohe

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

II. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

—O0—0— Flurstiicksgrenzen, vermarkt
—e °~— Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
48/21 Flurstiicksnummer

Tell B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO)

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Zulassig
sind Wohngebaude, Geschafts- und Biirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Ausnahmsweise konnen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
aulerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximal zulassige Firsthohe ist die Oberkante der Strale "Am Isinger Berg" im Bereich der
jeweiligen Grundstiickszufahrt.

Hinweise

Bodendenkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets keine Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kdnnen
jedoch jederzeit archaologische Funde oder Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten: Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG MV die zustandige untere Denkmalschutz-
behorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufst,e!Iungsb,eéchlluss‘es., der Gemeindevertretung vom [/"’4‘/‘5 Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte

durch Aushang vom ..7Z:£.£...7&. bis Am i 7 =

Niepars,den ¢, C7. 2¢0/F \ T“" _ : 2 (/2"
\%, \&4l] & 7 ./(Zq, V4 1.7

N7, ".(Siegel). Birgermeister —

2. Die Gemeindevertretung hat am £%.2.7-7678  den-Entwurf der 2. Anderung des B-Plans Nr. 1 mit Begriindung beschlossen und zur

Auslegung bestimmt. ZNDIE NN

Niepars, den 0% &7 2O/ p ~7 20"
CANIAV

(Siegel) Birgermeister

3. Der Entwurf der 2. Anderung des B-P;I\ans: Nr. 1 "Gewerbegebiet Martensdorf", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 7227 /&.... bis zum .72:.7£:..74... wahrend der Dienststunden des Amtes Niepars

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass ,Stetl‘lungnahmen \A!‘é'hrAegd der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, vom 27247 . bis zum .C4C%.78€...

durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs.

2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.b-plan-services.de" ins Intemet eingestellt.

Niepars, den % ¢r. 2¢/¢

~
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(Siegel) Birgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behérd‘enxund sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom .£.7. 252 £€% zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Birgermeister

Niepars, den % 7 CcO/F
(Siegel)
h-der 2. Anderung des B-Plans Nr. 1 am ZO"{Z/Q? wird als richtig dargestellt

@Qrs Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
b 1: 1G0Q vorliegt. Regressanspriiche k6nn?1t\picht abgeleitet werden.
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten' A
sonstige Trager offentlicher Belange am R4 WA gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

FJL &

Birgermeister v/)

Niepars, den S (/. £ 76
| (Siegel)

7. Der B-Plan bestehend aus der Planzeichhﬁ}jg (TellA ) urid-dem Text (Teil B) wurde am Z‘f"/&’ von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum B-Plafiwurdg mit Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.

3 Sl b

Birgermeister

Niepars, den /¢ 77 279
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8. Die Satzung Uber den Bebauungsplanb;-be,,stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.
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9. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntt erteilt,
sind vom 7% 2.4¢.C/9 bis zum .7.5.04..2 674 .ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen von diesen
Anspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen wordep/ ™" /LA
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Gemeinde Niepars

Ubersichtsplan © GeoBasis-DE/M-V 2009

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
"Gewerbegebiet Martensdorf"

B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Satzungsfassung

Landschaftsplanung

Regionalentwicklung
Bauleitplanung

Freiraumplanung
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