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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaRB der baulichen Nutzung

1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
SO ,,Photovoltaikfreiflachenanlage* (sonstige
Sondergebiete nach § 11 BauNVO)

Das SO ,Photovoltaikfreiflachenanlage” dient der Errichtung
von Photovoltaikfreiflachenanlagen. Zulassig sind

- Photovoltaikfreiflachenanlagen mit
Photovoltaik-Modultischen und unbeweglich installierten
Solarmodulen und den erforderlichen Aufstdnderungen sowie
inneren ErschlieBungswegen,

- Gebaude und Anlagen fir die technische Infrastruktur wie
Wechselrichter, Trafo- und Ubergabestation, Steuerungs- und
Uberwachungseinrichtungen, Kabel und Kabelgrében.

- Einfriedungen mit transparenten Zaunanlagen.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Eine Uberschreitung der Grundflache gem. § 19 Abs. 4
BauNVO ist nicht zuldssig.

1.1.3 Uberschreitung Oberkante baulicher Anlagen

Die festgesetzte Oberkante der baulichen Anlagen darf mit
technisch bedingten Masten um bis zu 2,0 m Uberschritten
werden.

1.2) GriinordnungsmafBnahmen

1.2.1) Pflanz- und MaRnahmengebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

K1 Kompensationsmindernde Mafinahme. Die Flache SO
+Photovoltaikfreiflachenanlage® ist durch Einsaat oder
Selbstbegriinung im Sinne einer extensiv zu pflegenden
Wiesenflache zu entwickeln. Eine Bodenbearbeitung sowie
die Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln sind
unzuldssig. Die Wiesenflache ist maximal zweimal jéhrlich zu
mahen (mit Abtransport des Mahgutes, friihester Mahdtermin
1. Juli) oder alternativ durch eine Schafbeweidung mit einem
Besatz von max. 1,0 GVE zu unterhalten (nicht vor dem 1.
Juli).

A1 KompensationsmafRnahme. Umwandlung von Ackerflache
durch spontane Begriinung oder Initialeinsaat mit
regionaltypischem Saatgut in Grinland mit einer dauerhaften
naturschutzgerechten Nutzung als Méhwiese. Die Mahd
erfolgt nicht vor dem 1. September
(KompensationsmafRnahme 2.31 gem. Anlage 6 der HzE
2018). Es sind dauerhaft keine Diingemittel oder
Pflanzenschutzmittel zulassig.

Il) HINWEISE

I.1) Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustéandige Untere Denk-
malschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
stlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

11.2) Artenschutz

Im Plangebiet sind Vorkommen geschitzter Tiere nicht auszu-
schliefRen (u.a. Brutvogelarten des Offenlandes). Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemanR § 44 BNatSchG
sind bei der Umsetzung u.a. folgende Hinweise zu bericksichtigen:
Artenschutzbelange sind wéhrend der Bauphase durch eine dkolo-
gische Baubegleitung (OkoBbg) abzusichern. Arbeiten zur Baufeld-
freimachung sollten auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 28. Februar ausgefiihrt werden. Eine Bauzeitenregelung
kann entfallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere
beginnen und ohne Unterbrechung fortgeftihrt werden. Sollten, falls
sich der Baubeginn auf eine Zeitraum nach dem 01.03. verzdgert,
Vergramungsmafinahmen in Erwéagung gezogen werden, welche die
Ansiedlung bodenbrutender Arten im Plangebiet bis zum Baubeginn
verhindern sollen, sind als rechtliche Voraus- setzungen fiir die
Zulassung die Voraussetzungen gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG in
einem entsprechenden Antrag darzulegen.

11.3) Drainagen

Sollten bei den Erdarbeiten Drédnagen oder auch andere hier nicht
erwahnte Entwéasserungsleitungen angetroffen und beschadigt werden,
so sind sie in jedem Falle wieder funktionstiichtig herzustellen, auch
wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefallen sind.

I1.4) Kompensationsmindernde MaRnahme K1

Das Beweidungs-/ Pflegekonzept fur die Modulzwischenrdume
(Kompensationsmindernde Maflinahme K 1) ist spatestens vier Wochen
nach Baufertigstellung der UNB zur Abstimmung / Priifung vorzulegen.
Die MalRnahme wird vertraglich fiir den Zeitraum des Betriebs der
PV-Anlage gesichert.

I1.4) KompensationsmaRnahme A1

Vor Realisierung ist der UNB ein auf den Standort abgestimmter
Pflegeplan mit Ermittlung der anfallenden Kosten zur Gewa&hrleistung
einer dauerhaften Pflege einschlieRlich der Kosten fur Verwaltung und
Kontrolle vorzulegen. Es sind die Vorgaben zur Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege bzw. Unterhaltungspflege nach HZE zu
berlicksichtigen.
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Flur 1
Gemarkung Polzow
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom ....................... bekannt gemacht im
Amtlichen Mitteilungsblatt fir das Amt Uecker-Randow-Tal

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige
Stelle ist gemal § 17 LPIG Uber die Absicht, einen Bebauungs-
plan aufzustellen, informiert worden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
erfolgte durch éffentliche Auslegung vom ...................... bis
....................... , bekannt gemacht im Amtlichen Mitteilungsblatt
fur das Amt Uecker-Randow-Tal ............. 17/0] 1 ¢ I
4) Die von der Planung beriihrten Behdden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange sind am ............c.......... nach §4
Abs. 1 BauGB beteiligt und am ....................... nach § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
5) Die Gemeindevertretung hatam ....................... den Entwurf
zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist
durch éffentliche Auslegung des Entwurfs sowie der
Begriindung mit Umweltbericht und umweltrelevanten
Stellungnahmen vom ..........ccccceeenes biszum ......cccciiiien.
wahrend folgender Zeiten

- montags 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.30 Uhr,

- dienstags 8.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr,

- mittwochs 8.00 bis 12.00 Uhr,

- donnerstags 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.30 Uhr,

- freitags 8.00 bis 12.00 Uhr

im Amt Uecker-Randow-Tal durchgefiihrt worden. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
im Amtlichen Mitteilungsblatt fir das Amt Uecker-Randow-Tal
.................... vom ....................... bekannt gemacht worden.

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am ......................
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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8) Der Bebauungsplan wurde am ...........cc.c.c... von der

Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Polzow, den Birgermeister

9) Der katastermafige Bestand sowie die geometrischen
Festlegungenam .........c..ccoooiiiiiie entsprechen dem
amtlichen Liegenschaftskataster.

6bVI

10) Die Genehmigung wurde mit Verfliigung der héheren
Verwaltungsbehérde vom ....................... AZ: i
erteilt.

Polzow, den Blrgermeister

11) Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Polzow, den Burgermeister

12) Die Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Aushang vom ...................... bis zum
....................... ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weitere auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des ....................... in Kraft
getreten.
Polzow, den Biurgermeister

SATZUNG der Gemeinde Polzow

uber den Bebauungsplan Nr. 2 "Photovoltaikfreiflaichenanlage Polzow".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
iiber den Bebauungsplan Nr. 2 "Photovoltaikfreiflichenanlage Polzow", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, hier:
"Photovoltaikfreiflachenanlage"

............................. folgende Satzung

13. SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20,
25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und

2

(§ 11 BauNVvO) ;

Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 BauNVO)

OK 2,6 m Oberkante baulicher Anlagen
hoéchstens 2,6 m tGber Geldnde
GRZ 0,5 Grundflachenzahl

]

hier: Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

Umgrenzung von Flachen fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:; §§ 22 und 23 BauNVO) E

Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (privat)
mit StralRenbegrenzungslinie

privat
offentlich

Pasewalk

Flur 13

Ubersichtskarte ohne MaRstab
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Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauung frei zu haltend sind

hier: Grabenschutzstreifen

(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.n. § 38 WHG)

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen
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