Satzung der Stadt Bad Siilze Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1,
fur das Gebiet "Scheunenviertel” mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung gemaf3 § 86 LBauO M-V
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. Die Stadtvertretersitzung hat am

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im ,Recknitz - Trebeltal - Kurier® am erfolgt.

Bad Silze,

Die Blirgermeisterin

GemdaB § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die flir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist mit
Anzeigeschreiben vom beteiligt worden.

Bad Silze,

Die Burgermeisterin

. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB st

durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom bis zum

und durch Verdffentlichung im Internet (www.b-plan-services.de/b-
server/karte) durchgefiihrt worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte in
ortsiiblicher Weise durch Abdruck im ,Recknitz - Trebeltal - Kurier® am

Bad Silze,

Die Blargermeisterin

. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom zur Abgabe einer AuBerung gemaf

§ 4 Absatz 1 BauGB aufgefordert.

Bad Silze,

Die Blargermeisterin

die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken sowie die AuBerungen der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gepriift und den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. Die Prifergebnisse sind mitgeteilt worden.

Bad Silze,

Die Blrgermeisterin

. Die Entwlrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
- ___ bis zum nach § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen
und waren durch Verotffentlichung im Internet (www.b-plan-services.de/b-
server/karte) einsehbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung schriftlich
abgegeben oder wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden
kénnen, am ___ _durch Abdruck im ,Recknitz - Trebeltal - Kurier" ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Bad Silze,

Die Burgermeisterin

. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom
§ 4 Absatz 2 BauGB aufgefordert.

__zur Abgabe einer Stellungnahme gemaéB

Bad Silze,

Die Burgermeisterin

. Die Uberarbeiteten Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom _ bis zum nach § 4a Absatz 3 BauGB o6ffentlich
ausgelegen und waren durch Veréffentlichung im Internet (www.b-plan-
services.de/b-server/karte) einsehbar. Die 6&ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der
Begrindung schriftlich abgegeben oder wdhrend der Dienstzeit zur Niederschrift
vorgetragen werden koénnen, am _ durch Abdruck im ,Recknitz -
Trebeltal - Kurier™ ortsiblich bekanntgemacht worden.

Bad Silze,

Die Burgermeisterin

. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange

sind mit Schreiben vom _
Stellungnahme aufgefordert worden.

gemaB § 4a Absatz 3 BauGB zur erneuten

Bad Silze,

Die Blrgermeisterin

Die Uberarbeiteten Entwlrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in
der Zeitvom ___ bis zum nach § 4a Absatz 3 BauGB 6ffentlich
ausgelegen und waren durch Verdffentlichung im Internet (www.b-plan-
services.de/b-server/karte) einsehbar. Die 6&ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der
Begriindung schriftlich abgegeben oder wdhrend der Dienstzeit zur Niederschrift
vorgetragen werden kénnen, am _ durch Abdruck im ,Recknitz -
Trebeltal - Kurier™ ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bad Silze,

Die Blrgermeisterin

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom _ gemaB § 4a Absatz 3 BauGB zur erneuten
Stellungnahme aufgefordert worden.

Bad Silze,

Die Burgermeisterin

Der katastermdBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am
. ___wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im
MaBstab 1:1000, aus dem urspringlichen MaBstab 1:2000 abgeleitet, vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Stralsund,

LK Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermess.
Carl-Heydemann-Ring 67

18437 Stralsund

Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung sowie
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange am
__geprift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

Bad Silze,

Die Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde von der Stadtvertretersitzung in 6ffentlicher Sitzung
am __ als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes
wurde mit Beschluss der Stadtvertretersitzungvom _ gebilligt.

Bad Siilze,

Die Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Bad Siilze,

Die Blrgermeisterin

Die Satzung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung im
~Recknitz - Trebeltal - Kurier* am ___ ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
(8§ 215 II BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 ist mit Ablauf des in Kraft
getreten.

Bad Siilze,

Die Blrgermeisterin

fur das folgend eingegrenzte Gebiet:

= im Norden durch Flachen fir die Landwirtschaft sowie einen offentlichen Parkplatz an
der GemeindestraBe ,Im Scheunenviertel®

= im Osten durch die GemeindestraBe ,Millerberg"
= im Siden durch die Landesstrae L19

im Westen durch Grinflachen sowie Bebauungen an der GemeindestraBe ,Rosa-
Luxemburg-StraBe®

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) und der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Seite 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr.176) geédndert worden ist sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauQO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V Seite 1033) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretersitzung folgende Satzung liber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1
der Stadt Bad Sllze, flir das Gebiet ,Scheunenviertel®, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften,
erlassen.

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte im Maf3stab 1:1000 des:

Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung
Carl-Heydemann-Ring 67
18437 Stralsund

Tel.: 03831 /357 -2774

vom: 08. Juni 2022

Zeichenerkldrung

1. Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung Einzelhandel
@ (§ 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

0,8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Firsthbhe als Hochstmal3, in m Uber Bezugspunkt
FH 10,0 (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Abweichende Bauweise, Gebdudeldngen bis zu 120,0 m
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage
ﬁ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

p Grunflache, privat

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. MaBe der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

—0—0—0 0
Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Teilflache SO-3.1, gemaB "Schalltechnischer Untersuchung",

Telflacne SO31 Stand: 22. November 2023

Teilflache SO-3.2, gemaB "Schalltechnischer Untersuchung",
Stand: 22. November 2023

Teilflache SO-3.2

Bdschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverféarbungen entdeckt
werden, ist gemadB § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufédllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Ubersichtsplan (Ursprungsplan),
M1:2000

Teil A: Planzeichnung,
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 der Stadt Bad Sijle flr
das Gebiet ,,Scheunenviertel"

rechtsverbindlich mit Ablauf des 30. April 2011
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2. ohne Normencharakter:

349/14 Flurstlicksbezeichnung

—O0—— Flurstucksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)

—— Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)
— — - — Flurgrenze
~— Uberhaken

Hauptgebaude, vorhanden

Nebengebaude, vorhanden

zuklnftig wegfallendes Gebaude

StraBBe, vorhanden

2,0 BemaBung in m

3,30 Gelandeh6éhe in m tGber NHN - DHHN2016 (Bestand)
TN

[ % ) Abnehmen von Bdumen

N_

Baufeldbezeichnung

Textliche Festsetzungen - Fortsetzung

7. MaBnahmen fiir den Artenschutz § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Folgende MaBnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden
Konfliktanalyse entsprechend berticksichtigt:

VermeidungsmaBnahme VM1 / Bauzeitenregelung - Gehdlzrodungen
Gehdlzrodungen werden auf das absolut notwendige MaB begrenzt. Fallungen
werden nur auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, das heiBt im Zeitraum
01. Oktober bis 01. Mérz.

Unter Berlcksichtigung gelegentlich besonders frih britender Arten wird der
Rodungszeitraum auf Ende Januar begrenzt. Alternativ kann ab Februar im Vorfeld
von Rodungen durch eine Besiedlungskontrolle eine Brut ausgeschlossen werden.
Die Geholze werden innerhalb weniger Tage abgefahren, da diese bei langerer
Lagerung von Kleintieren als Versteck genutzt oder auch von Vdégeln, z.B.
Zaunkoénig, besiedelt werden kdénnen.

Vermeid. VM2 / Bauzeitenregelung und Besiedlungsausschluss vor Gebaudeabbruch
Gebdudeabbriiche werden auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefthrt, das heit im
Zeitraum 01. Oktober bis 01. Marz. Im Vorfeld des Riickbaus der Lauben und
weiterer Nebengebdaude ist eine Besiedlungskontrolle erforderlich und eine Suche
nach Besiedlungsspuren, da die Gebdude bisher nicht zuganglich waren und eine
Quartiernutzung nicht ausgeschlossen werden kann bzw. bereits ein Einzelquartier
festgestellt wurde. Um Tétungen und Verletzungen zu vermeiden, sind durch einen
Sachverstandigen geeignete AusschlussmaBnahmen zu treffen, z.B. durch eine
Bauzeitenregelung oder durch Einwegeverschlliisse von Einflugdéffnungen. Zudem
sind bei Quartierfunden im Vorfeld geeignete Ersatzlebensstatten anzulegen.

VermeidungsmaBnahme VM3 / Amphibienschutzzaun und Abfang

Die Vorhabenflache wird im Friihjahr mit einem mobilen Amphibienschutzzaun zum
Graben im Norden und teilweise an der Ost- und Westseite des Plangebietes
abgegrenzt, um mdogliche weitere Einwanderungen zu vermeiden und um in der
Folge einen Abfang durchflihren zu kdnnen. Der Zaun dient auch als Leiteinrichtung
wahrend der BaumaBnahmen. Unmittelbar nach Errichtung des temporaren
Schutzzaunes werden Tiere aus dem Plangebiet abgesammelt.

Es wird empfohlen, auBerdem selbstleerende Fangeimer einzusetzen. Der Erfolg
der MaBnahme ist durch einen Sachverstandigen zu prifen. Im nérdlichen Bereich
des Plangebietes sind parallel zum Graben Verstecke flir Amphibien anzulegen und
Pflanzungen vorzusehen, um die Gefahr der Einwanderung in das weitere
Plangebiet zu verringern.

VermeidungsmaBnahme VM4 / Vermeidung von Kleintierfallen

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden als
Wegebegrenzungen ausschlieBlich Flachborde eingesetzt und keine offenen
Schachte angelegt, stattdessen erfolgt die Ableitung des Regenwassers offen bzw.
in Entwasserungsrinnen und Sickergruben. Alternativ erfolgt eine geeignete
Sicherung von Schachten bzw. die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit
einer Maschenweite / LochgréBe von maximal 3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr,
Amphibienleiter, Amphibien-Siphon).

Hinweis zum Artenschutz

Fir die Baufeldberaumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des
Bebauungsplanes sind moglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren
Naturschutzbehérde Vorpommern - Rigen nach § 44 Absatz1l in Verbindung mit
§ 44 Absatz 5 sowie § 45 Absatz 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da
durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdnnen. Médglicherweise
sind z.B. vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder
bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend frilhzeitig sind notwendige
Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehoérde
Vorpommern - Rigen durchzufihren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein hdchstens finf
Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften
vorzulegen.

Textliche Festsetzungen - Fortsetzung

VM5 / Naturnahe Gestaltung von nicht bebauten Fldchen und kleintierfreundliche
Pflege

Nicht bebaute Flachen im Plangebiet werden naturnah gestaltet, insbesondere
durch die Anpflanzung von einheimischen Arten und einer extensiven Pflege. Die
nicht bebauten Flachen im Plangebiet werden zudem mit kleintierfreundlicher
Technik gepflegt. Um den Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik
zu verringern, wird eine schonende Mahtechnik eingesetzt, ohne Mahaufbereiter
und ohne Mulchgerét (vorzugsweise Doppelmesser-Balkenméher).

Die Schnitthbhe muss mindestens 10,0 bis 12,0 cmm betragen. Damit werden
bodennah lebende Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere, wie Reptilien und
Amphibien deutlich besser geschont als bei tieferem Schnitt. Der Einsatz von
Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzuldssig. Die Mahd erfolgt bis zu 2x jahrlich
(1x Frihmahd - Mérz / April und 1x Herbstmahd - ab August bis Oktober),
vorzugsweise 1x jahrlich und nur in wichsigen Bereichen zweimal jahrlich.

Dabei werden im Abstand von mindestens zwei Wochen maximal 50% der Flache
gemaht. Zudem wird ein Mosaik mit Altgrasbereichen belassen, insbesondere in
Randbereichen von Geholzen. Das Mahdgut wird abgefahren.

VermeidungsmaBnahme VM6 / Vermeidung von Kollisionsopfern mit Glasflachen
Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden
indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, das heiBt entspiegelte Glaser mit
einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine flir Voégel gefahrliche
Durchsicht, z.B. an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas, wird durch die
Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z.B. Milchglas vermieden.
Werden Gebdude mit einem mittleren bis hohen Gesamtrisiko flr Kollisionen
errichtet (siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021:
Vermeidung von  Vogelverlusten an  Glasscheiben - Bewertung des
Vogelschlagrisikos an Glas), werden hier ausschlieBlich Glaser mit getesteten und
als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz verwendet.

VermeidungsmaBnahme VM7 / Minimierung von Lichtemissionen

Die Emissionen der StraBen-/ Wegebeleuchtung und AuBenbeleuchtung der

Gebdude werden auf das notwendige MaB reduziert und es werden insekten-/

fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z.B.

Einschrankung bzw. Verédnderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebotes,

der Rauber-Beute-Beziehungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie

mdglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich.

Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto

kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Entsprechend sind LED-Lampen

zu bevorzugen. Im weiBen Lichtspektrum ist warmweiBes Licht mit einer

Farbtemperatur < 3.000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

= Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind
abzulehnen

= Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

= Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

= Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional notwendige MaB reduzieren

= unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich,
Dunkelphasen dazwischen so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder)

= Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch
mit weniger Kunstlicht gewdahrleistet werden kann

= zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen
Zweck erfullt

= Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z.B.
kleiner Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgféltig platzieren und ausrichten,
gegebenenfalls Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten,
moglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von oben nach unten

= Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

CEF-/ FCS-MaBnahmen

Bei allen aufgefiihrten CEF-/ FCS-MaBnahmen sind Ausfiihrung und Ort mit einem
Sachverstédndigen abzustimmen.

CEF1 / Anlage von Ersatzlebensstatten flir gebdudebesiedelnde Tierarten -

Haussperling, Hausrotschwanz und Fledermause

Es werden im Vorfeld im Umfeld der Rodungen und Abbriiche und in Abstimmung

mit einem Sachverstéandigen geeignete Ersatzlebensstatten angelegt:

= Montage von zwei witterungsbestandigen Sperlingskoloniekasten an Gebauden,

= Montage von drei Nischen- bzw. Halbhohlenbriiterkasten an Gebduden oder zum
Teil an Baumen und

= Montage eines Ganzjahresfassadenkastens an einem Gebdude.

CEF2 / Anlage von Ersatzbrut- und Nahrungshabitaten fiir Baum-/ Gebischbriter
und Ersatzjagdhabitaten fiir Fledermdause

Im nahen Umfeld wird auf einer offenen Flache eine zusammen mindestens
100,0 m lange zweireihige Hecke mit einzelnen Uberhéltern angelegt, unterbrochen
mit Versteckplatzen fir Kleintiere (zwei mit Totholz versetzte Trockenmauern,
Lénge jeweils 10,0 m, Breite 1,5 m, Hohe 1,0 m). Zudem werden zwei einseitige
Grabenaufweitungen (Breite mindestens 5,0 m, Lange jeweils mindestens 10,0 m)
angelegt. Alternativ kann ein separates Kleingewédsser im nahen Umfeld angelegt
werden.

Daneben werden innerhalb der nicht bebauten Flachen des Plangebietes (Breite bis
zu 10,0 m) weitere Gehodlzpflanzungen (mindestens sechs GroBbaume, zehn
Obstgehdlze und zehn Gebische) vorgenommen und die verbleibenden Freiflachen
nur extensiv gepflegt.

CEF3 / Anlage von Ersatzhabitaten fir Amphibien

Im nahen Umfeld wird auf einer offenen Flache eine zusammen mindestens
100,0 m lange zweireihige Hecke mit einzelnen Uberhéltern angelegt, unterbrochen
mit Versteckplatzen fir Kleintiere (zwei mit Totholz versetzte Trockenmauern,
Lénge jeweils 10,0 m, Breite 1,5 m, Hohe 1,0 m). Zudem werden zwei einseitige
Grabenaufweitungen (Breite mindestens 5,0 m, Lange jeweils mindestens 10,0 m)
angelegt. Alternativ kann ein separates Kleingewédsser im nahen Umfeld angelegt
werden.
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Textliche Festsetzungen - Fortsetzung

Immissionsschutz § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Im Plangebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lg nach DIN 45691:2006-
12, ,Gerduschkontingentierung® weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 bis 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente Lgg in dB(A):

Teilflachen I—EK, Tag I—EK, Nacht
S0-3.1 65 50
S0-3.2 62 50

Eine nachtliche Belieferung ist nur zuldssig, wenn durch ein Schallgutachten
technische oder bauliche MaBnahmen aufgezeigt werden, die zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte flihren.

Hinweise:

Die DIN-Vorschrift kann bei der Verwaltungsstelle der Stadt Bad Sllze eingesehen
werden.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Bei der
Schallausbreitungsrechnung ist flir die Ersatzschallquellen eine Quellenhéhe von
1,0 m Gber dem Boden anzunehmen.

Fir die im Beiplan der Schalltechnischen Untersuchung dargestellten
Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissionskontingente Lg um
Zusatzkontingente fir Tag und Nacht. Ein Nachweis ist zu flhren.

10.

11.

Textliche Festsetzungen - Fortsetzung

Baumschutz § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Die zu erhaltenden Gehdélze missen gegen negative Auswirkungen durch die
BaumaBnahmen geschiitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemai
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen" durchzuftihren.

Die DIN-Vorschrift kann bei der Verwaltungsstelle der Stadt Bad Silze eingesehen
werden.

Bepflanzung § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Auf dem Flurstlick 214/1 in der Gemarkung Bad Silze, Flur 4, sind gemaB dem
Lageplan im Umweltbericht sieben standortgerechte heimische Baume der Art
Moor-Birke (lat. Betula pubescens) in der Qualitat: Hochstamm, Solitarbaum,
dreimal verpflanzt mit einem Stammumfang von 16/18 cm, anzupflanzen. Die
Pflanzung und eine flinfjéhrige Pflege sind zu gewahrleisten.

Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Auf dem Flurstick 214/1 in der Gemarkung Bad Silze, Flur4, wird als
Realkompensation gemdaB dem Lageplan im Umweltbericht eine Fldche von
15.407,0 m2  die MaBnahme  ,Teilwiederverndssung von Moorflachen®
vorgenommen.

Als weitere Kompensation ergibt sich gemé&B Punkt ,Eingriffsbewertung und
Ermittlung des Kompensationsbedarfes" der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
ein Flachenaquivalent von 14.321,0.

Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern - Riigen von einem eingerichteten Okokonto VR-011 ,Renaturierung
Polder 3 Bad Silze" der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland™ abzuziehen.
Antragsteller ist der Kontoinhaber.

Textliche Festsetzungen - Fortsetzung

12. Ortliche Bauvorschriften
12.1 Gestaltung der Gebaude
12.1.1 Dacher

12.1.2 Fassadengestaltung

§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

: gilt fir das gesamte Baugebiet SO3:

ausschlieBlich Flach- oder Pultdach,

0 - 5° Dachneigung - Hauptdach

ausschlieBlich Dachbahnen, Dachplatten,

Farbe: RAL 7015, 7016, 7024, 7026
(anthrazit oder farblich entsprechend)

oder Abdeckung als ,Kiesdach®

Die Festsetzungen zum Dach gelten fir alle Gebaude,
auBer flir Nebenanlagen, Garagen und Carports.

: gilt flir das gesamte Baugebiet SO3:

ausschlieBlich Putz-, Verblendmauerwerk- oder Holzoptik,
Kombinationen sind zuléssig

Farbe: Signal- und Volltonfarben (auBer weiB) sind nicht
zulassig.

Die Festsetzungen zur Fassade gelten fir alle Gebaude.

Teil B: Textliche Festsetzungen

Die ,Textlichen Festsetzungen® gelten nur fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.1 der Stadt Bad Silze, fiir das Gebiet ,,Scheunenviertel®.

1.1

1.2

1.3

1.4

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 11 BauNVO

Das Sondergebiet SO 3 ,Einkaufszentrum 3" dient der Unterbringung von
groBflachigen und sonstigen Einzelhandelsbetrieben (§ 11 Absatz 3 BauNVO).

Sonstige Sondergebiete

Im sonstigen Sondergebiet sind zulassig:

Lebensmittelvollsortimenter im dargestellten Baufeld A mit einer
Gesamtverkaufsflache von héchsten 1.500,0 m2
= Lebensmitteldiscounter im dargestellten Baufeld B mit einer

Gesamtverkaufsflache von héchsten 1.300,0 m=2

Im dargestellten Baufeld A sind zudem zuldssig:

Backshop
Getrankemarkt
Tabakwaren

Zeitungen / Zeitschriften
Blumen

Die nach Textziffer 1.2 genannten Laden dirfen eine Gesamtverkaufsflache von
héchstens 200,0 m2 nicht Gberschreiten.

Im dargestellten Baufeld A sind der Einzelhandelsnutzung untergeordnet auch
zuldssig:

Schank- und Speisewirtschaften
Dienstleistungsbetriebe
Raume fiir freie Berufe

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind hochstens drei ortsveranderliche
Imbisswagen/- stdnde bzw. ortsveranderliche Verkaufswagen/- stande fir
saisonale Lebensmittel zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
Hohe der Gebaude

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

: gilt fur das gesamte Baugebiet:

- Hohen als HoéchstmalB, Bezugspunkt flir die Héhen von
baulichen Anlagen ist eine Angabe in Meter tGber NHN
(DHHN2016 - Deutsches Haupthdhennetz).

- Bezugspunkt fir das Baugebiet : 4,25 m Uber NHN
Bauweise § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise nach § 22 Absatz 2 BauGB sind
Gebaudelangen bis zu 120,0 m innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Gewadsserschutzstreifen § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Der in der Planzeichnung Teil A dargestellte Gewasserrandstreifen ist von jeglicher
Bebauung zum Schutz des Gewadssers freizuhalten. Bepflanzungen sind mit dem
zustandigen Unterhaltungspflichtigen (Wasser- und Bodenverband) abzustimmen.

Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete Regenwasser der
Dachentwasserung der Grundstiicke werden (iber einen Regenwassersammler
abgeleitet.

MaBnahmen fiir den Bodenschutz § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind vorgesehen und werden
bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprechend berticksichtigt:

= Es ist eine bodenkundliche Baubegleitung gemaB § 4 Absatz 5 BBodSchV fir die
Bau- und Rilckbauphase zu beauftragen (DIN 19639). Die mit der
bodenkundlichen Baubegleitung beauftragte Person muss Uber die notwendige
Sach- und Fachkunde gemaB § 18 BBodSchG verfligen und diese nachweisen.

= Als praktikable und bodenschonende Grindung sind flr die eingeschossigen
Flachbauten sowie die Verkehrswege und Parkpldtze Schraubfahlfundamente zu
verwenden.

= Ein Eintrag von Stér- und Schadstoffen in den Boden, beispielsweise von
Betriebsmitteln der Baumaschinen oder Abfdlle aus dem Bauprozess sowie dem
Anlagenbetrieb, ist zu vermeiden.

= Vor Beginn von Abbrucharbeiten in Bereichen (bebaute Gartengrundstiicke), in
denen eine Kontaminierung durch Gefahrstoffe, wie Asbest, Kamelit oder mit PAK
(Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe / belastete teerhaltige Produkte)
nicht ausgeschlossen werden kann, ist eine Erkundung der vermuteten
Gefahrstoffe und eine Abschatzung der von diesen im Sinne der Sicherheit und
des Gesundheitsschutzes mdglicherweise ausgehende Geféhrdung vorzunehmen
oder durchfihren zu lassen. Bei der Entsorgung von belasteten Abrissstoffen wird
auf die gesonderte Nachweisfiihrung der gefdhrlichen Abfélle hingewiesen.

Satzung der Stadt Bad Siilze

iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1, fiir das Gebiet
~Scheunenviertel™
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