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Planzeichenerklirung It. Planzeichenverordnung vom 18.12.1590

Festsetzungen

Planzeichen Erklarung Rechtsgrundlage

1.0 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Reines Wohngebiet § 3 BauNVO

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

| I zahl der Vollgeschosse § 16 Abs.2 und
(I) als Hochstgrenze § 17 BauNVO

2 0,25 Grundfl&chenzahl _ § 19 BauNVO

2.3 6 GeschoBflachenzahl § 20 BauNVO

3.0 Bauweise, Baulinie, Baugrenze ( 9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB)

I | o offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO

2.5 NWWMV nur Einzelh&duser § 22 Abs.2 BauNVO
zulassig

3.3 b nur Einzel- und § 22 Abs.2 BaulNVO

Doppelhduser zulé&ssig

'§ 23 Abs.3 BaulNVO

B8 oo - Baugrenze, die nicht
iiberschritten werden
darf

885 SD/WD Satteldach/Walmdach

3.6 35~ 45 Dachneigung

1 Wohneinheit pro
Einfamilienhaus

2 Wohneinheiten pro
Doppelhaus

4.0 Verkehrsfldche (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

7 Verkehrsflache be- § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
sonderer Zweckbe-
stimmung

4.2 StraBenbegrenzungs- § 9 Abs.1 BauGB
linie

Verkehrsberuhigter
Bereich

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

5.0 Sonstige Planzeichen

T | Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

S Abgrenzung unterschied-
licher Bebauungsfest-
setzung

6.0 Griinordnung

Y Ll TR B ) B O Umgrenzung von Fl&achen
b~ H fir MaBnahmen zum Schutz,
ot * zu Pflege und zur Ent-

TTTT wicklung von Natur und
Landschaft
52 zu erhaltende B&ume
6.3 \\M// zu pflanzende B&ume
Nl
r.h.r-hv\r. ’ hh_...., < :.. . . .. ,e

6.4 O ity offentliche Grunfldche
r./\u Ll .‘...\nﬁm.n.....l..*._.\lw\n.r..r...

5.5 Wasserfldchen

(REGENRUCKHALTEBECKEN)

Darstellungen ohne Kormcharakter

vorh. Flurstiicksgrenzen

AHV Grundstiicksnummer

383 Flurstiicksnummer

vorh. bauliche Anlagen

REGELQUERSCHNITT

PFG 1 PFLANZGEBIET

§ 9 Abs.7 BauCGB

§ 1 Abs.4 BaulNVO

§ 9 Abs.1 Nr.20 und
Abs.6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

neue - geplante — Flurstiicksgrenzen

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNG
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2. MaB der baulichen Nutzung

t die Baunutzungsvercordnung vom 22.April 1963

bos

S gi

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1; 3 BauNVO)

1) In den festgesetzten Reinen Wohngebieten sind Wohn-
gebdude zulassig.

- Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des
Gekbletes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen
der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke sind ausgeschlossen.

:ﬂﬂiawwmitomw¢w@i$¢$mmmw@4 .
Beitrittsbeschluld v. 17 0096
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1. stellv. BM

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 1i.V. mit §§ 16-20/BauNVO)

(1) Schnittprinzipskizzen Einzelhaus und Doppelhaus

(
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TRAUFH. =
SCHNITTKANTE WAND-
DACHHAUT
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1. VOLLGESCHOSS /EG < OKG 1. VOLLGESCHOSS/ EG @
1 VOLLGESCHOSS 1 VOLLGESCHOSS
DOPPELHAUS EINFAMILIENHAUS
2) - Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses

darf nicht hdher als 0,50 m iiber Oberkante Mitte
anbaufahiger &ffentlicher Verkehrsfldche bezogen
auf Mitte Gebdude liegen. (§ 9 Abs.2 BauGB)

) - Die zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs.2
BauNVO kann durch die in § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 23% iiberschritten werden
'§9 Abs.1 BauCB i.V.m. §16 BauNVO).

3. Ortliche Bauvorschriften
(S 9 Abs.4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(1) Einfriedungen sind nur zuldssig als Laubholzhecke,
Drahtzaun mit dazugepflanzter Laubholzhecke oder als
Holzzaun. Die max. Hohe der Z&une betradgt 90 cm.

ebieten nur zulassig-als
*@mmm*mmﬁvﬁmmmmdmwmrmamth£mm#!¢amml@wmwﬁ<W:vcmﬂﬂwm
Mauverwerk g_*w_:.mqmmos_CG Y. ANQ@&@ ﬁ,lw\\,\\\\ B - B
/A stelly. BM

icht zulassig.

i

(3) Oberirdische Gas- und Olbehdlter sind n

(4) Dacher sind in den Baugebieten als symmetrische Sattel-
dacher, Kriippelwalmddcher oder Walmddcher mit einer
Dachneigung zwischen 35 und 45 Grad auszufiihren. Als
Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune unglasierte
Betonptfannen zugelassen.

bavenden—Flichen <l o2
~ Beitrittsbeschlu®  v. 17.06.98 .
4.Nachrichtliche Ubernahme Nn.\mvsz.\. BM

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffadllige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-—
dndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich hierfiir sind gemdB § 9 Abs.4 - Verordnung
zum Schutz und der Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenk-
maler - der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutz-
behtrde spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB Mit-
arbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege bei den Erdarbeiten zu gegen sein kénnen und
eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unver-
ziiglich bergen und dokumentieren.

Dadurch werden Verzdégerungen der BaumaBnahme vermieden.

_Bertriftsbeschlud v. 17.06 u@W\,
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(1) Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs.1 Nr.3i6 BauGB)

5.Festsetzung zur Griinordnung

Die Fldchen fiir Zufahrten, Stellpldtze und HGfe o.&a.
sind so sparsam zu versiegeln, daB eine Ableitung des
anfallenden Niederschlagwassers ist iiber das neu an—
zulegende Regenriickhaltebecken abzufiihren.

(2) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB i.V.m.
§8 BNatSchG, §2 Abs. NatG M-V)

a.) Nicht iiberbaute Grundstiicksfliche -

Je angefangene 400 gm der iiberbauten Grundstiicksflichen
im Reinen Wohngebiet ist ein kleinkroniger Baum gemiB
Pflanzliste B mit dem Stammumfang 14-16 cm, gemessen in
1 m HGhe, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggf.
Zu ersetzen.

b.) Uberbaute Grundstiicksfl&chen

Stellplatze, Zufahrten und FuBwege sind nur aus wasser-
durchldssigen Materialien wie Schotterrasen, Pflaster-
rasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen
Decken zulé&assigq.

c.) Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

Auf der mit Pflanzgebiet (PFG 1) gekennzeichneten Fl&che
sind Silber-Weiden (Salix alba, Heister, 2x v., 0.B.,
200-250) in 10,00 m Entfernung von der Uferkante und 8 m
untereinander zu pflanzen.

Auf den festgesetzten Flachen ist der vorhandene Geh&lz-
bestand zu erhalten und vor erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen zu schiitzen. Im Kronentraufbereich von
Baumen sind Abgrabungen, Aufschiittungen, Fl&chenverdich-
tungen und-versiegelungen auszuschlieBen.

Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen der gleichen Geh&lzart
vorzunehmen.

(3) Schutz von Biotopen (§ 2 NatG M-V)

Auf den festgesetzten Fl&chen ist der Uferbereich gemiB

§ 2 NatG M-V als charakteristisches Landschaftselement

zu erhalten, zu entwickeln und zu gestalterischen Zwecken
in die Freiraumplanung einzubinden. Es erfolgt eine Aus-
weisung als 6ffentliche Griinfldche. MaBnahmen, die zur
Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrdchtigungen der Biotope fiihren, sind unzulédssig.

(4) Gewasserschutz (§ 81 Landeswassergesetz v. 30.11.1992)
Die Ufer vorhandener Gewdsser einschlieBlich der Gewidsser-

betten sind bei allen baulichen MaBnahmen sowie bei der
spateren Nutzung in Ihrem Bestand zu erhalten.

F ,
A A

Birgermeister »

(5) Pflanzliste A (Geh&lze fir die Begriinung der Privatgrund-
stiicke)

Feldahorn

Hange-Birke

Gemeine Eberesche
Schwedische Mehlbeere

Acer campestre
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Juglans regia wWalnuf
Salix alba Silber-weide
Salix caprea Sal-weide

(Qualitdt der Gehdlze bei Pflanzung Hochstamm, 3* verpflanzt,

m.B., 14-16 cm Stammumfang)

Pflanzliste B

Silber-weide
Trauer-Weide

Salix alba
Salix alba "Tristis"

Regelquerschnitt Regenriickhaltebecken Schnitt c-c

Schutzzeun Tm hoch aus Hot: [Eichs)
gegen unbefuglss Beleotan
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Kleingewdsser als Oberfléchenwassersammler mit stdndig
wasserfiihrendem Teil (Grundwasser, max. 1 m tief) und
Versickerung in den sandigen Randbereichen oberhalb des
Grundwassers als 2one mit starker Wasserschwankung.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 des MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (Bau
GB MafSnahmen G) in der Bekanntmachung vom 28.04.1993
(BGBI.1S.622) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckl.-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.04.1994 (GS M-V Gl Nr.2130-3)
wird nach_BeschluBfassung durch die Stadtvertretung

vom .....A0.11.9% ... und mit Genehmigung der unteren Ver-
waltungsbehorde folgende Satzung uber den Vorhaben - u. Er-
schlieBungsplan Nr. 3.3 Wohnbebauung "GutenbergstraBe" der
Stadt Grimmen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B), die Begriindung (Teil C) und dem Durchfiithrungs-
vertrag zum V/E - Plan (Teil D), fur das Gebiet begrenzt:
nérdlich und 6stlich durch die Poggendorfer Trebel, sidiich
durch die Kleingartenanlage "Birken e.V." und westlich durch
die vorhandene Baumreihe, mit den Flurstiicken 383 aus Flur 2,

teilweise mit 272/1 und 111 aus Flur 6,erlassen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung von ..21.14,96 .| pie ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch das

Amtsblatt der Stadt Crimmen &M .....<....e0sss9, erfolgt.
\\ -
QHHBBm:\.WA,Aunmmw...... < AR Ty

Birggrmeister/Siegel

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle
ist gemaB § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 21
Abs.1 LPIG beteiligt worden. \\

" # -

Grimmen, . 75 (B L 1=
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Biiygermeister/Siegel

3. Die friilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz
1 BauGB ist am ............... durchgefiihrt worden.
Auf BeschluB der Stadtvertretung vom... .4d:14.96. ..
ist nach § 3 Abs.1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen
Biirgerbeteiligung abgesehen worden.

nﬂwaam=~.an

4. Die von der Planung beriihrten Trager o
Belange sind mit Schreiben vom .. 0 1L.0F.9F zur Abgabe

Grimmen, . RGO i

5. Die Stadtvertretung hat am ....wa@mcmmm den Entwurf des
V/E - Planes mit Begriindung beschlossen und zur Ausleg-
ung bestimmt.

Grimmen, .mmPuﬁﬁmNN

6. Die Entwiirfe des V/E — Planes, bestehend aus der Plan—
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
mﬂmsacwmvsmvmb in der Zeit vom -..Qmpow.hwuw.q.--. bis
zum ..90.09.97 . wahrend folgender zeiten .Dienstsiundn
nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffent—
liche Auslequng ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am .. 9.909.8%........ im Amtsblatt derStadt/
Grimmen ortsiiblich bekannt gemacht worden.

\R"““\
Grimmen, i 5. o R T 0 I ik i 3
Biirgérmeister/Siegel
/ £, 7 "
7. Der katastermaBige Bestand am u%%w.r\.w@w..-.----- wird

als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, daB eine Priifung nur grob mﬂmowcwm.nwm die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : <00/ .2Q60 ..
vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

7w 1977 m&

Brimmen, Zuiu.licaesemeine RPN Ay ORI, TR - [0 B o
i d. Kataster- und

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am il bl S8 e gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grimmen, .wguuuumwm..... o
Bifgermeister/Siegel

9. Der Entwurf des V/E — Planes ist nach der Sffentlichen
Auslegung ( ziff. 6) gedndert.

Daher haben die Entwiirfe des V/E — Planes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung in der Z2eit ¢Onm ¢.......iicvuueua--. bis
ZUM <ss4ccasss400044 Wahrend folgender Zeiten eoo.o.....
erneut &ffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden,
daB Bedenken Anregungen hur zu deh geinderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden konnten).

Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Be—
denkeh und Anregungen wahrend det Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden konnen, am ssvieiusiwseunceacaaaa. im Amts—
blatt der Stadt Gtrimmen ortsilblich bekanntgemacht worden.

oder:

Daher wurde eine eindgeschrinkte Beteiligung nach § 3
Abs. 3 Satz 2 i.V.m. mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch-
gefiihrt.

QHMB—.—_m:w 6 0 0 4 0 060600000000
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Biirgermeister/Siegel

10. Der V/E = Plan, bestehend aus der Plangzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am ..4A9.01..97F..... von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum V/E = #m: wurde mit Beschluf3 der Stadtvertretung
P P TN gebilligt.

Grimmen, ..5

11. Die Genehmigung dieser V/E =~ Plansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
mit Verfiigung det unteren Verwaltungsbehdrde
vom .OU..G—... uwu.... Az N SR e e T e e A zmwmgm’
stimmungen und Hinweisen = erteilt.

Grimmen, .on...o.F. \“mm.%. R
litgermeister/Siegel

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzuhgsandernden
BeschluB det Stadtvetrtretund vom .17 9¢2.98..... erfilllt,
die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung det
oberen Verwaltungsbehdrde vom ....91.09.928. . .. .. .....
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Grimmen, .um"

13. Die V/E — Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge—

" 4 r\ s %
21.10.98 o e

Grimmen, ..
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urgermeister /Siegel

14. Die Erteilung der Genehmigung des V/E — Planes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienst—
stunden von jedermann e€ingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .20.10.98_ .
im Amtsblatt der Stadt Grimmen ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er-
loschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a Abs.1
Satzl Nx. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am ...20.10:98 __ in Kraft getreten.

Grimmen, -WWT-HQM£M-.--- i et s e =
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Yorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 3.3

Wohnbebauung "GutenbergstraBe"
der Stadt Grimmen
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