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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern wird
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Weitere Rechtsvorschriften

! Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24  Mitelaltericher Stadtkem - Nordteil' gelten

§ 3 Dachiiberstinde § 7 Farbgestaltung der Fassaden : i
7. Hdéhe baulicher Anlagen G ) ) ) ebenfalls insbesondere folgende Vorschriften:
Planungsrechtliche Festsetzungen s Der giebelseitige Dachiiberstand darf maximal 30 cm gegeniiber der Giebelfidche, die Criganghthe Die Farbgestaltung der Fassaden wird im Rahmen der sanierungsrechtlichen Genehmigung nach

GemiB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden die zuldssigen gemessen rechtwinklig zur Dachne_igung, maximal 20 cm betragen. Der traufseitige Dachiberstand einem im Bauamt der Stadtverwaltung voriegenden, von der Stadtvertretung beschlossenem Farb- « Steliplatzeinschrankungssatzung der Stadt Plau am See
1. Besondere Wohngebiete (WB) Hohen baulicher Anlagen und die erforderlichen Bezugspunkte festgesetzt. e‘“sghe:";ﬂ';“ Regeqn::zt‘leir;ﬁa;mal ES‘ST?E": worept fesigeieg. o Ablésesatzung der Stadt Plau am See
) . 3 .

Gem#R § 4 a Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB in den Besonderen Wohngebieten (WB) die in Die Oberkante des Erdg oBfuBbodens darf nicht hoher als 0,50 m Gber der vorhandenen Hohe « bei zweigesch g en Gebauden 60 cm Der Inhalt des beschlossenen Farbkonzeptes ist Bestandteil des Bebauungsplanes. e Satzung zur Gestaltung von Werbeanlagen der Stadt Plau am See

4 a Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen nur im Erdgeschol zuldssig sind. 5 e : el : . oy . 3 S ; : ~ '
§ g g des geme:;:tgen. der dem Geb3ude zugeordnet ist. Es gilt das MaB in der Mitte der straBenseiti | bei Fachwerkbauten 30 cm. §8 Fenster, Schaufenster und Tiiren. Denkmalpflege .
Oberhalb des Erdgeschosses sind nur Wohnungen zuldssig. gen Gebadude ) _

. Ausnahmen werden nur elassen, wenn andere Ausfithrungen fiir den Ursprungszustand nach- ) : .

= Fenster: Es wird auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes M-V (GVBI. M-V Nr.1 vom 14.01.1998),

Bei zweigeschossigen Geb&uden darf die Geb4udehdhe an der Traufenseite 7,00 m, gemessen von weisbar sind.
der Oberkante des FuBbodens des Erdgeschosses bis zum Schnittpunk! der AuBenkarte des aufge- Glasfiachen in Fenstem, die breiter als 0,90 m sind, miissen senkrecht geteilt und zweifliigeli
henden Mauerwerkes mit der Oberkante der Dachhaut, nicht iberschreiten. § 4 Dachaufbauten ’ ausgebildet werden. 4 -

Im ErdgeschoB sind ausnahmsweise auch zentrale Einrichtungen der Verwaltung zuléssig. insbesondere auf § 6 (Erhaltungspflicht) und § 7 (Genehmigungsvorbehatt) hingewiesen.

Vergniigungsstitten und Tankstellen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-

lanes. o _ : A ; - , ; : Bodendenkmalpflege
i ) Bei zweigeschossigen Gebduden darf die Firsthdhe 11,50 m. gemessen von der Oberkame des FuB- Auf einer Dachfiache darf nur eine Gaubenform verwendet werden. Trapezgauben sind nicat zulassig. B Glasﬂacr_:en. die hoher als.‘l..ao m sind, massen im oberen Drittel u‘naage_recm ge.te‘m w.erden. ) ptieg
2. Allgemeine Wohngebiete (WA) bodens des Erdgeschosses bis zur Oberkante der Dachhaut des Firstes, nicht Gberschreiten. Die gesamte Linge der Dachaufbauten der jeweiligen Gebiudeseite darf nicht mehr als £0 v. H. der . rF;ilnster in Um- und Erweiterungsbauten, die breiter als 0.60 m sind, sind zweifligelig auszufih- Das Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals , Altstadt Pla u am Se ¥ Fiir Bauvorhaben ist des-
Trauflange betragen. 2 halb eine Genehmigung nach § 7 Abs.7 DSchG M-V erforderlich. Das Einvemehmen zur Erteilung

« Fenster in Fachwerkgebduden missen bei Fiicheniiberschreitungen von 0,60 m (AchsmaCe) 5 A v
senkrecht und waagerecht geteilt werden. Die Fenster im Fachwerkbauten sind auBen biindig mit dieser Genehmigung kann nur hergestellt werden, wenn folgende Nebenbestimmung gemaR § 7 Abs.

der Fassade herzustellen. 5 DSchG M-V in die Baugenehmigung aufgenommen wird:. |
« Teilungen sind als konstruktiv tragende, glasteilende Elemente auszufuhren. |

GemdR § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, daB in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) Betriebe 8. Emittlung der GeschoBfliche
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe cowie Anlagen fir Verwal-
tungen ausnahmsweise zuldssig sind.

Dachgauben sind als Einzelgauben auszufithren und dirfen die MaBe 1,5 m Breite und 1.5 m Hohe

GemiB § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt. daf in den festgesetzten Aligemeinen Wohnge- (gemessen ab Schnittkante OK Hauptdach mit der Gaube bis zur Traufkante der Gaube) nicht iiber-

) ) , ) bieten (WA) und Besonderen Wohngebieten (WB) die GescnoBflache nur in allen Voligeschossen zu - schreiten. ind als b | : szufut _ N ] Rl 1‘
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVC nicht Sestandteil des Bebauungs- ermitteln ist. Die Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen einschiie@lich der zu ihnen i ikionil e asisnn osisianioie b winiaiens 5 0 iohasen * Sprossen sind in einer maximalen Breite von 26 mm oder als beidseitig, aufgesiegelte Sprossen Das o. g. Vorhaben liegt innemnalb des Bodendenkmals ,, Aktstadt Plau am See” . Die GUiltigkeit der ‘
plares. gehérenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde sind ausnahmsweise nicht . = = S gen. mit einem Steg zwischen der Scaeiben des Isolierglases auszufihren. ) ) Baugenehmigung ist an die Zinhaltung folaender Auflage gebunden: Vor Beginn jeglicher Erdar-
3. Uberschreitung von Baulinien und Baugrenzen mitzurechnen. Die Verkleidung der Seitenfizchen mit Dachpappe. Schiefer, Zementplatten oder Kunsistoffmatenal ist . g‘;' Fe““:fgzgnge” mit Stict- coer Rundbégen missen die Rahmen und Fliigel die Form der beiten muB die fachgerechte Bergung v.id Dokumentation der betroffenen Teile des Boden-
: e E . unzuldssig. g ok denkmals, Altstadt Plau am See" sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaBnahme trégt der
: : : A ; 5 nzumn o et 5 _\/- i ]
Gem4B § 31 Abs. 1(:“l BaiL:GB '3 Vt:rbmdung mit § ZBI_A}:S. 2und 3 BauNVOdmrd festgesetzt, daB eine i _ . Liegende Dachfenster in einer GroBe bis 0,54 m x 0.76 m sind auf den straBenabgewancten Seiten Schaufenster: Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr.1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). .
geringfiigige Uberschreitung der festgesetzien Baulinien und Baugrenzen durch untergeordnete Bau- Im Falle von Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten ist in den festgesetzten Aligemeinen Wahngebieten - Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Boden- ,
teile wie Mauerpfeiler, Stitzen, Dachvorspriinge, Gesimse, Blumenfenster, Loggien, Balkone, Erker, (WA) und Besonderen Wohngebieten (WB) pro Baugrundstiick je angefangene 200 gm Grundstiicks- ' | « Schaufenster diirfen nur im ErdgeschoB angeordnet werden. denkmals ist das Landesamt fir Bodendenkmalpfiege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu Bet)au u ng Splan N r 24
'l_'rgppen. Werbeanlagep oder Vitrinen ausnahmsweise zuldssig ist, wenn die Uberscl_’are{lung der Bau- fiiche ein hochstammiger, mittelkroniger Laub- bzw. Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu er- Antennenanlagen und Sonnenkollektoren auf den Déchem sind unzuléssig « Ein Schaufenster darf nicht breiter als 3,00 m sein. untemichten. ' | '
linie oder Baugrenze nicht mehr ais 1,50 m belragt und das berschreitende Bauteil nicht Ianger als : hatten. Erforderiche Qualit4t: Hochstamm, zweimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14 bis 16 cm. « Beiliegendem Format ist ein Schaufenster senkrecht und ab einer Hohe von 2.00 m waagerecht :
5,00 mist. Die Fertigstellung der PflanzmaBnahmen mul nach Abschiu der BaumaRnahme bis spatestens zur § 5 Fassadengliederung : zu teilen. Hinweis: '
X : darauf folgenden Pflanzperiode erfolgen. Schaufenster in Fachwerkbauten missen sich in das Fachwerkraster einfiigen. i ; : : .
4. Erste abweichende Bauweise (a 1) = o Jede Fassade muB emne selbstandige, individuelle Einheit bilden. Fassaden diirfen nicht soiegelbild- : ' . gne Bem“i’}g; el Bgrguzg 7”;1 Do“"g:;gtangn VO!:)eBode;jad egmalin fsma!ten S‘;e ?;’} 183 e M itte l a 'te r I I C h e r S ta d tke r
: H i ! aren: dndigen nteren nkmalschutzbe, e DZw. m naesarm r Bodendenkmalpfle
GeméB §22 Abs.'4 BaUNVO wird ﬁ}r;reﬂbEfeiGhB der Besonderen Wohngebiete (WB) und der Alige- 10. Eriaitung von Blumen und Seohstiiucher i e s Meck’gsburg—vorpommem Schiof mﬁgfad 19069 Labsdorf " e o n
meinen Wohngebiete (WA) eine abweichende Bauweise (a 1) festgesetzt. : Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbiume und GroBstraucher sind zu erhalten. Abgangige Fassaden sind in ErdgeschoB- und Obergeschofzenen zu gliedem. Jede Zone kann unterschiedlich L « Tiren mit einer Breite von mehr als 1.20 m miissen zweifligelig ausgebildet werden. . ' :
.' Baume sind durch Neuanpfianzung an etwa gleicher Stefle zu ersetzen (Qualitst: Hochstamm, zwei- gestaltet werden. 3 | * Eine zweifligelige Tir ist mittelsymmetrisch zu gliedem. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fir Boden- -

In diesen. Bereichen sind auf Baugrundstiicken, die keine siedlungsgeschichtlich bedingte Liicke, die
sogenannte Tiischen, aufweisen, Geb4ude nur in geschlossener Bauweise oder mit einem seitlichen
Grenzabstand von minimal 0,60 m und maximal 1,10 m zuldssig.

Auf Baugrundstiicken, auf denen Tilischen vorhanden sind, wird die Einhaltung des seitlichen Grenz-
abstandes in der vorhandenen Tiischenbreite vorgeschrieben.

5. Zweite abweichende Bauweise (a 2)

GemdR § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir Teilbereiche der Besonderen Wohngebiete (WB) und der Allge-
meinen Wohngebiete (WA) eine abweichende Bauweise (a 2) festgesetzt.

In diesen Bereichen sind Geb#ude nur auf der halben Grundstiicksbreite zul4ssig und miissen einsei-
tig ohne Grenzabstand emrichtet werden.

6. Nebenanlagen

Gem#RB § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
(WA) und Besonderen Wohngebieten (WB) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb
der Oberbaubaren Grundstiicksfliche zul#ssig sind.

GemdB § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, daB in den festgesetzien Aligemeinen
Wohngebieten (WA) und Besonderen Wohngebieten (WB) Einrichtungen und Anlagen fiir Hundehal-
tungen nicht zul4ssig sind.

mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14 bis 16 cm).”

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V

§1 Geltungsbereich

Die &rilichen Bauvorschriften gelten fir Neubauten, Um- und Erweiterungsbauten und bauliche Ver-
#nderungen am Geb#udetyp, der Dachausbildung, der Gliederung der StraBenfassaden, am Verhalt-
nis von Wandfiachen und Offnungen, in der Ausbildung der Offnungen, am Material und der Farbe der
Oberfiichen. ‘

§ 2 Dachformen, Dacheindeckung

Im Geltungsbereich sind trauf- und giebelstindige Sattel- und Kriippelwalmdicher mit einer Dachnei-
gung von 36 bis 55 Grad zulassig. Als Ausnahme sind andere Dachformen oder Dachneigungen zu-
l4ssig, wenn diese Dachformen fiir den Originalzustand der baulichen Anlage nachweisbar sind.

Bei freistehenden Nebengebuden sind im Blockinnenbereich Flach- und Pultdicher fiir untergeord-

{ nete Nebenanlagen zulassig.

Als Dacheindeckung sind naturrote Tonziegel als Pfannen oder Biberschwanzdeckungen zuldssig. Fur
Sonderbauteile, wie Erker, Gauben o. 4. werden ausnahmsweise Zink- und Kupfereindeckungen zu-
gelassen.

Ausnahmen kénnen erteiit werden, wenn andere Ausfihrungsarien oder Materialien fir den Ur-
sprungszustand eines Geb&udes nachweisbar sind.

Offnungen, ausgenommen fiir Schaufenster, sind nur als siehend rechteckige Formate auszubilden.
Offnungen in Fachwerkgebauden dirfen nur innerhalb der Gefache angeordnet werden.

Es sind nur konstruktiv tragende Standerwerkskonstruktionen .zuldssig, Die Verwendung von vorge-
setztemn Brettfachwerk ist nicht erlaubt.

Fassaden sind mit Sockel auszubilden.
§ 6 Oberflichen der Fassaden
Fachwerkfassaden:

Ausfachungen sind als Ziegelsichtmauerwerk bindig verfugt oder Ziegelmauerwerk gestnchen bzw.
mit ungemusterten Feinputzfiichen Gberputzt, auszufihren.

Putzfassaden:
Gemusterte Putze sind unzu!assid (z. B. Kratzputz).
Ziegelfassaden:

Ziegelsichtmauverwerk ist mit glatter Oberfliche in ziegelroter bis rotbrauner bzw. gelber bis ocker
Farbe auszufilhren. Glasierte Ziegel und Platten dirfen nicht verwendet werden.

Aligemein:

Fiir die duBere Gestaltung der Fassade diirfen glasiente, polierte und geschliffene Metalloberflachen
sowie Verkleidungen aus Kunststoff und Zementplatien sowie Dekorplatten, die ein anderes Material
vortduschen, nicht verwendet werden.

. Brandschutz

denkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wdhrieisten, da Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmaipfiege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem3R § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemiR
§ 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehéirde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpfiege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeigen, die den Wert des Fundes erkennen. i
Die Verpflichtung edischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. |

Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W
405 der Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.

Schutz von erdverlegten Versorgungseinrichtungen

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schiden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he von Elt.- und Gasversor-
gungseinrichtungen sind von Hand auszufithren. Die ausfihrenden Firmen haben sich den genauen
Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitungen in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

- Nordteil -

(SteinstraBe / Mauerstrale / Topferstralle)

mit &rtlichen Bauvorschriften liber Gestaltung

Stadt Plau am See
Landkreis Parchim

Planungsgeselischaft Architektur + Stadtebau
Johann H. Boner + Reinhardt Meller
Am Eichberge 13, 19395 Plau am See
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