Satzung der Gemeinde Staven iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 4 ,Reitanlage in Rossow* fiir das Gebiet dstlich der KreisstraBe MSE73 (Ge-
markung Rossow Flur 1 Flurstiicke 81/6 [teilweise], 92/6, 92/7, 92/8 [teilweise],
92/10, 92/11 und 93/4 [teilweise])

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394&geéndert worden ist, wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung vom .. L0 NV, 202 folgende Satzung Uber den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Reitanlage in Rossow", bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Text (Teil B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO
Im sonstiges Sondergebiet Reiten ist eine Reitanlage fir maximal 10 Pferde zul&ssig.
Zulassig sind:
« Pferdestall,
Reitplatz,
Pferde-Laufanlage,
Lagerhalle fUr Futter und Einstreu,
Lagerung Pferdedung,
Auslaufflache,
Weideflache mit Koppelzaun,
Blrordume,
e Sanitarrdume.
Im Teilbereich siidlich des Weges ist nur Weideflache mit Koppelzaun zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO
Eine Uberschreitung der Grundflache gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zuléssig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entspricht MaRnahme M2

Der Verlust von zwei Einzelbdumen ist mit der Pflanzung von zwei einheimischen und
standortgerechten Baumen zu ersetzen. Mdglich wére die Verwendung hochstammiger
Obstbdume alter Sorten aus heimischer Herkunft in der Qualitdt Hochstamm, 2-mal ver-
pflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm innerhalb des Plangebietes. Die Baume erhalten eine
Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock und Schutz gegen Wildverbiss. Die An-
pflanzung ist erst dann erftllt, wenn die Gehodlze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der
Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Geholze sind diese in Anzahl und
Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des
Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufiihren. Zu verwenden sind min-
destens je 10 Stlick folgender Sorten von: Kirschen (z. B. GrolRe Schwarze Knorpelkir-
sche, Schattenmorelle, Karneol, Morina) Pflaumen (z. B Hauszwetschge, Nancy- Mirabel-
len, Wangenheim); Apfelbdume (z.B. Pommer-scher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gra-
vensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox
Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel); Birnen (z. B. Konferenz, Clapps Liebling,
Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise,
Tangern); Quitten (z. B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte)

4. Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen

§ 9 Abs. 2Nr. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB

Im sonstigen Sondergebiet Reiten sind nur die Nutzungen zul&ssig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

Il. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. a.) oder
auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt geandert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V
fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz

V1 Der Beginn der Baufeldfreimachung einschlieRlich Fallungen ist ausschliefllich au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.09. bis 15.03. zuléssig. Ein vorzeiti-
ger Baubeginn ist nur dann méglich, wenn durch eine sachversténdige Person
nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errich-
tung der Anlage keine Beeintrachtigungen des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind
VergramungsmafRnahmen, wie z.B. Schwarzschieben der Fléchen, Flatterbander
vor Baubeginn umzusetzen.

V2 Die Umbau- und Abrissarbeiten sind durch eine im Fledermausschutz und Ornitho-
logie fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Das jeweilige Gebaude ist
vor Beginn der BaumaRnahme durch diese auf das Vorhandensein von Lebens-
spuren an und in dem Gebaude lebender besonders geschutzter Arten zu Gberpri-
fen. Die Untersuchung hat durch Sicht- und ggf. endoskopische Prufung von Ge-
baudefugen und der Kellerrdume auf Besatz durch Fledermé&use zu erfolgen. Im
Ergebnis der tkologischen Baubegleitung wird ggf. zusétzlich notwendiger Ersatz
fur den Verlust von Fledermausquartieren und Nistpléatzen festgelegt. Bei Bedarf ist
durch die Person eine Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
beantragen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person ist der uNB vor Baube-
ginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu
verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Ab-
nahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Uber-
nimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V3 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sowie Geholze im
Bereich der Grinflache sind zu erhalten und zu sichern. Abgéngige oder gerodete
Baume sind zu ersetzen.

3) Externe Kompensation

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben werden durch Kauf von 9.564 Kompensations-
flachenaquivalenten des Kontos MSE — 041 ,Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz* in der
Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte® kompensiert.
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

R§g Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Reitanlage i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,6 Grundflachnenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o Offene Bauweise
Baugrenze

4. StraRenverkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung hier Feld- und Wanderweg

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fl&chen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscahft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
: 4 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

eeceeees Erhaltung: Baume @
6. Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB
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Darstellungen ohne Normcharakter

81/16 Flurstlicksnummer
——  Flurstiicksgrenze
Flur 1 Flurbezeichnung
Rossow Gemarkung

Telekommunikationsline der Telekom

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Staven hat in ihrer Sitzung am 25.10.2021 den
Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Reitanlage
in Rossow" gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.11.2022 in der Heimat- und
Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 11/2022 ortstiblich bekannt gemacht. Zusatzlich erfolgte
die Bekanntmachung vom 02.12.2022 bis 13.01.2023 im Internet.

2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig vom 05.12.2022 bis
13.01.2023 durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet. Die
Bekanntmachung erfolgte vom 02.12.2022 bis 13.01.2023 im Internet.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die friihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemé&nR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.02.2023.

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Staven hat in ihrer Sitzung am 24.10.2023 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Reitanlage in Rossow" beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

5. Die von der Planung berthrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.10.2023 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Reitanlage in Rossow*, die Begriindung mit
Umweltbericht und Artenschutzfachbeitrag sowie die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 04.12.2023 bis zum 12.01.2024 nach § 3 Abs. 2
BauGB im Internet auf der Homepage des Amtes Neverin verdffentlicht. Zusatzlich konn-
ten die auszulegenden Unterlagen im Amt eingesehen werden. Die Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 01.11.2023 bis 12.01.2024 im Internet
eingestellt. Zuséatzlich erfolgte die ortstibliche Bekanntmachung am 25.11.2023 in der
Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 11/2023.

vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tra-
ger Sffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

& g&Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kénnen nicht gj%gg\leitgtwerden.
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9. Die Satzun%des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Reitanlage in Rossow* wurde
am 28.NOV. 2006 . von der Gemeindevertretung der Gemeinde Staven beschlossen. Die
Begrindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

10. Der Bebauungsplan ﬁrF 4 feitanlage in Rossow* wird hiermit ausgefertigt.
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11. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Reitanlage in Rossow* sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2.1.BEL, 202 ..
durch Abdruck in der Heimat- und Buirgerzeitung Neverin INFO Nr. .42 A4 ¢ ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ein-
schlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V)
sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen

dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 1OEL 2004 " in Kraft getreten. ,
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Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist,

° Verordnun'g Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 "Reitanlage in Rossow" der
Gemeinde Staven
Stand: Satzung September 2024
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