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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE

FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiet § 8 BauNVvO
GEe Eingeschrénktes Gewerbegebiet
GEQ e Eingeschréanktes Gewerbegebiet
Gl Industriegebiet § 9 BauNVO
GRZ Grundflachenzahl § 16 BauNVO
BMZ Baumassenzahl § 16 BauNVO
GFZ Geschof3flachenzahl § 16 BauNVO
FH Firsthohe (als Hochstgrenze) § 16 BauNVO
FS 60/45 Flachenbezogener Schaileistungspegel
hochstzuldssige Schallemission je m2 Grund-
sticksflache

dB (A) Tagwert 6 - 22 Uhr
Nachtwert 22 - 6 Uhr

BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o] Offene Bauweise § 22 BauNVO
a Abweichende Bauweise § 22 BauNVO
- - Baugrenze § 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungsiinie

/ .//

M Verkehrsberuhigter Bereich
Y

M FuBgangerbereich

P Offentliche Parkilache
G/R Geh- und Radweg
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
= ; oo Offentliche Granflachen
- (Parkaniagen)
oo“oo? o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
RS o0d80 von Baumen, Strduchemn und sonstigen
Bepilanzungen § 9Abs. 1 Nr. 25a u.

Ab_s. 6 BauGB

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr. 20; 25 BauGB

@ Anpflanzen von Baumen
@ Erhaltung von B&umen

REGELUNGEN FUR DEN DENKMAi{.SCHUTZ

D Bodendenkmal (Einzelaniage, die dem

Bodendenkmalischutz unteriiegt) § 9 Abs. 6 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten zu belastende Flache.
Zu Gunsten der Gemeinde und der
Ver- und Entsorgungsunternehmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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DA% Flachen die von der Bebauung § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
; S freizuhalten sind
AL ALAN S = Sichtflache

A = Anbauverbotszone
Grenze des raumlichen
i Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher
T M Nutzungen

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 u. 5 BauNVO u.
§ 16 Abs. 5 BauNVO

Flursticksnummer

\ N Rdumliche Ausdehnung des durch das
\ \\ Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
N AN angezeigten Bodendenkmals
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TEIL - B - TEXT
SATZUNG

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSZERE GESTALTUNG
§86 BauO M-V ortliche Bauvorschriften

'EINFRIEDUNGEN-

Einfriedungen innerhalb des festgesetzien Gewerbe- und Indu-
'striegebietes sind bis zu einer Hohe von 0.7 m, bezogen auf die
Héhe der Fahrbahn der angrenzenden Straf8enflache zulassig.
Hohere Einfriedungen sind nur in einem Mindestabstand von

5,0 m zur zugehdrigen StraBenbegrenzungslinie zuléssig. Vorwie-
'gend sind die Einfriedungen als Hecke auszufihren.

WERBUNG
Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur bis zur Hohe der
Traufe zuldssig. Im Bereich der Zufahrten ist eine Gemeinschafts-

anlage anzulegen. Einzelne Werbefldchen dirfen einseitig 3 m?

und beidseitig 6 m? nicht iberschreiten. Die Oberkante der Werbe-
anlagen darf eine Héhe von 5,0 m Gber Geléndehdhe nicht Uber-
schreiten. Ausnahmsweise wird der Fa. Schenker Eurocargo eine
‘Werbeanlage 1,92 m x 7,84 m auf dem Gebé&ude und flr die Ein-
fahrt 80 x 80 x 2,5 m gestattet.

BAUKORPER

Far alle Nutzer wird das Walm- bzw. Flachdach vorgeschrieben.
'Die Dachneigung wird mit 5 Grad bis 30 Grad festgesetzt. Alle
Bauwerke, auch Lagerhallen, sind geschiossen zu gestaiten.

ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 BauGB

GemaB Bau NVO ist fiir den Standort im Gewerbegebiet die offe-
ne Bauweise zuléssig.

Im Industriegebiet ist eine abweichende Bauweise zuidssig.
Entsprechend der jeweiligen Funktion sollten zur Sonne groBe
Glasflachen zwecks Nutzung passiver Sonnenenergie und als Ge-
staltungselement angeordnet werden.

Die max. zuldssige Firsthéhe wird im Gewerbegebiet mit 9,0 m
und im Industriegebiet mit 14,0 m GUber der bestehenden Gelande-
hohe (OKT) festgesetzt.

Innerhalb der als "von der Bebauung freizuhaitende Flachen" fest-
gesetzten Anbauverbotszone (A) ist die Errichtung von Hochbau-
' ten jeder Art (auch Werbeaniagen) unzuldssig.

Innerhalb der als "von der Bebauung freizuhaltende Flachen"
festgesetzten Sichtfldchen (S) ist die Errichtung baulicher Ania-
gen jeglicher Art, sowie die Bepflanzung und Einfriedung mit ei-
ner Hohe von mehr als 0,7 m (ber der Fahrbahn des zugehdri-
gen StraBenabschnittes unzulassig.

Innerhalb des Bereiches zwischen StraBenbegrenzungslinie und

 straBenseitiger Baugrenze ist die Herstellung befestigter Flachen
(z.B. Stellpiatze, Lagerflachen) mit Ausnahme notwendiger
Grundstiickszufahrten und Eingangsbereiche unzuidssig. Sie
sind als Granflichen mit Baum-, Busch- oder Staudengruppen
Zu gestalten.

Innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes ist ein Vorhaben
zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der zu Uberbauenden Grundstiicksflache in
die Eigenart der néheren Umgebung einflgt und die Erschlie-
Bung gesichert ist.

Die bauliche Nutzung des eingeschrénkten Gewerbegebietes
(§8 BauNVO) gilt mit folgenden Ausschlie3ungen:

Folgende Nutzungen werden aus stddtebaulichen und insbe-
sondere aus Schallschutzgriinden zur Wohnbebauung ausge-
schlossen:

- Verkaufseinrichtungen mit einer Verkaufsfladche tber 350 m?

- Tankstellen mit mehr als 6 Zapfsdulen

- Vergntigungsstétten jeglicher Art

- Lagerpldize

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise ist im GEe, o - Baufenster ein SB-Markt bis

| 700 m? Verkaufsfliche zugelassen.

Alle Bauherren haben bis zur endgtitigen Nutzung des zugewie-
|senen Baulandes eine Zwischennutzungskonzeption vorzulegen.

Es ist eine hohe Flachenausnuizung bei einem geringstmdgli-
chen Versiegelungsgrad anzustreben. '

‘Verkehrsflachen

Die Flichen hinsichtlich StraRen, Rad- und Gehwegen, laut Be-
bauungsplan, werden durch die Gemeinde bis zur jeweiligen
Grundstiicksgrenze erschlossen und erhaiten.

Die Reinigungs-, Rdum- und Streupflicht obliegt den Anliegern.

Die PlanstraBe A und B mit allgemeiner Zweckbestimmung sind
nach den Regelprofilen in der Planzeichnung auszufuhren.

Die Planstrae C ist als Verkehrsfliche mit besonderer Zweck- -
bestimmung - verkehrsberuhigte StraBe mit Durchfahrtsverbot
fur PKW - zu realisieren.

Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr, Eigen- und Kundenbedarf
sind in ausreichender Anzahl auf dem durch die Bauwilligen er-
'worbenen Gelande einzurichten.

Uber Stellplatze im &ffentlichen Bereich entscheidet die Gemeinde.
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4.0. MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ , ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

4.1, Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir das Anpflan-
zen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 A Bau GB sind mit heimischen, standortgebun-
denen Baumen und Strauchem zu bepflanzen und dauemd zu er-
haiten.
Es sind 25 % Baume und 75 % Straucher vorzusehen.
Die Endhdhe der Straucher soll im Mittel 1,50 m betragen.

4.2, Fur Baumpflanzungen sind standortgerechte Laubbidume (z.B.
Spitzahom, Stieleiche) zu verwenden.
Pro StraBenzug ist jeweils nur eine Art zu verwenden.
Pflanzabstand : 10,0m
PflanzgréBe - Solitdrgehdlz : Hochstamm mit durchgehen-
dem Leittrieb, 3x verpflanzt,
14 - 16cm Stammumfang,
- In Pflanzungen : Hochstamm, 2x verpflanzt,
10 - 12cm Stammumfang

4.3. Fir Unterpflanzungen sind standortgerechte Laubgehéize zu ver-
wenden.
PflanzgroBe :  2x verpflanzte Strducher, 60 - 100cm,
Pflanzdichte : 1 Strauch je m?

4.4, Bei Parkplatzen ist je 4 Stellplatze innerhalb der Stellplatzfiachen
-1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Im Kronenbereich der
zu pflanzenden Baume ist eine offene Vegetationsflache von min-
destens 12m? anzulegen. Die Baumscheibe ist gegen Befahren zu
sichem.

Bei Langsstellung ist pro 2 Parkstellplatze ein Baum vorzusehen.

Die Parkplatze der 6ffentlichen und privaten Bereiche sind mit ver-

sickerungsfahigen Beldgen zu befestigen, ebenso die Fahrbahnen
_und Fuf3wege.

4.5. Der Umfang und die Art der Begrinung geméB den Punkten 3.1 -
3.3 des Griinordnungsplanes ist in qualifizierten Freiflachenge-
staltungs- und/oder Bepflanzungspidnen darzustellen, die dem je-
weiligen Bauantrag beizufiigen sind. Sie sollen insbesondere Gber.
folgende Punkte Auskunft geben: -

beabsichtigte ErschlieBung und Stellpiatzordnung
Aussagen Gber Abgrabungen und Aufschuttungen
(max. 2m Hohe nur zuléssig)

Lage und Umfang der begriinten Grundsticksflachen

4.6. Die Durchisssigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung wieder herzustellen.

4.7. Die Anwendung von chemischen Pflanzenvemichtungsmitteln ist
unzuldssig. .

4.8. AuBerhalb des &ffentlichen StraBenraumes ist die Anwendung von
Tausalzen oder tausalzhaltigen Mitteln unzulassig.

4.9. Oberflachenwasser von StraBen und Wegen ist vor Einieitung in

natirlich gestaitete Regenwasserriickhaitebecken mit Sandfang
und Olabscheider aufzufangen.
Zum sparsamen Gebrauch von Wasser soll Dachwasser in Zj-
sternen gesammeit und wieder genutzt werden. (z.B. GieBwasser,
2. Wasserkreislauf). Dachwasser kann auch in Teichen gesam-
melt oder bei Eignung des Untergrundes durch Schiuckbrunnen
versickert werden.

5.0. SCHALLSCHUTZMASZNAHMEN GEMAB SCHALLSCHUTZ-
TECHNISCHE BEGUTACHTUNG VOM 1. JULI 1985

Gerauschemissionen diirfen im Plangebiet die folgenden flachen-
bezogenen Schaileistungspegel Lw" nicht Gberschreiten:

Gebiet ) flachenbezogener Schalleistungspegel Lw" /dB(A)
Tag (06.00 - 22.00 Uhr) Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)
| Tankstelle . 60 dB(A) 55 dB(A)
|Lidl 65 dB(A) 60 dB(A)
Schenker, Eurocargo 65 dB(A) 60 dB(A)
GE 1 60 dB(A) 45 dB(A)
GE 2 60 dB(A) keine Gerauscherzeugung
GE 3 60 dB(A) 45 dB(A)
GE 4 60 dB(A) 45 dB(A)

Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, sofemn durch Einzel-
gutachten nachgewiesen wird, daf3 der grundstiicksflachenbezogene Im-
missionsanteil in Richtung auf die zu schiitzenden Bereiche nicht tber-
schritten wird.

Die SchallschutzmaBnahmen an den Fassaden der Biiro- und Geschéfts-
hauser sowie der Blrordume miussen in den im B-Plan gekennzeichneten
Zonen den Anforderungen der Larmpegelbereiche LPB IV und LPB V ent-
sprechen (vergleiche DIN 4109, Tabelle 8)

Die Mindest - Schallddmmae der Au3enbauteile lauten :

LPB YV LPB IV

resuitierendes Schalil-
dammaf der AuSienbau- erf. R'w,res = 40 dB
teile erf. R'w,res '
fur BaGroraume u.d*)

erf. R“'w,res = 35 dB

*) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBen-
larm aufgrund der in Rdumen ausgetbten Tatigkeiten nur einen unter-
geordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderun-
gen gestellt.

GemaB "Schallschutztechnische Begutachtung” kann durch die Fest-
setzung flachenbezogener Schalleistungspegel auf die Schallschut-
zwand und Schallschutzpflanzung verzichtet werden.

Hinweis:

- Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbun- -
gen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-
Vorpommem Nr. 23 vom 28. 12. 1993, S. 975 ff) die zustédndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfie-
ge oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-
ge.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten,
daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell aufire-
tende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und doku-
mentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumaf3nahme ver-
mieden (vgl. § 11 Abs. 3). :

Im Bereich der bekannten Bodendenkmale ist eine Genehmigung nach
§ 7 Denkmalschutzgesetz § 11 DSchG M-V notwendig.

Standorte, Arten und PflanzgréBen der vorgesehenen Gehdize '

VERFAHRE
VERMERKE

Aufgrund des Gesetzes zur. Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466) in Verbindung mit § 8 Abs. 3- 4
BauGB und der Neufassung des § 246 a Abs. 1 Nr. 3 wird nach BeschiuBfassung
der Gemeindevertretung vom 27.07.7997 und mit der Genehmigung der héheren
Verwaltunasbehérde folaende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 der Ge-
melalnde Lalendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen. ,

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Aufgestellt aufgrund des Begchlusses zur Anderung zum B-Plan durch die
meindevertretung vom /’5”?/3%“5 .

Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Aushang an den Bekanntmachungsta-
feln eeeveenns SO VOM ..eveennes ik e uoaies bis ZUM ....ccieee Tk dyrch Ab-

druck N der .......ccomespecscsnasanaaanens amtlichen Bekanntmachungsbiatt
am ... 3. 28 AT9E  erfolgt.

Die von der Planun%beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schre
vom ... 142 299€ zur Abgabe einer Stellungna

Lalendorf, den 7 3.02. 785 #

g)er E-]ptwu([lf_ des Bebauungsplanes gestehend aus der Planzeichnung (Teil
em Te eil B), sowie die Begriipdung, en in der Zeit
) 0)2’: <% éz is z VA g Zb wéhrend folgender Zeiten

fo,Diulle St 140 Tid=12 hach § 3 Abs. '2'BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen

wahrend der Auslegungsirist von 'edeer%nn schriftlich de[ zu Protokoll geltend
5’ g e ‘

gemacht werden kénnen, am .£5: 2236 ..... in den Axi. g Lagize!
vom 9‘“/’4?‘2 ...... bis zum &L 27Tk durch Ae?he? ;
gemacht werden. bl Be k

Lalendorf, den A 3. 02. A9 7

Der katasterméBige Bestand am ...28:40:.4391........ wird als richtig dargestell
bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte giit der Vorbehalt, dal3
eine Prifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Fiurkarte im Maf3stab

1 :270..vorliegt.
RegreBansptirche kénnen nicht abgeleitet werden. Landkreis Glstrow
5 Der Landrat

Kataster- u. Vermessungsamt

jeterow ,den &.01.1998 iw%gc&/mlg 185%2"6801;??@“/
Tel.: 03996 /15 54 89 Fax: 1554 06
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenkeg und Anr%g;regen sowie
die Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Belange am 2050970 ... ge-
priift. Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

Lalendorf, den 7 3. 2<Z. 7 II? Der Bilirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend §us der Planzeichnung (Teil A) und dem
(Teil B), wurde am «2.7-.2..21.9:¢... von der Gemeindevertretung als Satzu
beschlossen. ;
Die Begrun dungzum gﬁuungsplan wurde mit Beschlu3 der Gemeindevertre-
tung vom .27 &2 AT, gebilligt.

Lalendorf, den .7.3. 04 A S92

Der Bebauungsplaél ist naé!:h § i'11 1 Abs. 1 BauC!%B am ¢ e
Verwaltungsbehoérde zur Genehmi vorgelegt woden. _
Diese hat mit Verfiigung ‘2?7'21/’9'.997 ..... vom V1234622 %2:473 erklart, daB
- er keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht werden
- die geltend gemachten Rechtsverst6Be behoben worden sind.
Gleichzeitig sind die értlichen Bauvorschriften genehmigt wo

Lalendorf, den A2.08. 49 58 Def Birgermeister

Die Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und detw<:
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. e AN

‘/

B%WM' |- EEtas
trgermeister o Sare

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens zum Bebauungsplan sowie dielsls G

Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann einge-
sehen werden %(@pl,\ und (iber den Inhalt Auskunft zu <rhaiten ist, sind am
7. P2 A7 ... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2

BauGB) und weiter auf Félligkeit und Eridschen von Entschéadigungsanspruchen

(§§ 44 BauGB) hingewiesen worde_n/ ey e | N

Lalendorf, den 7. 0. 193¢

Die Satzung ist mithin am 22 Z2: L7 4...... in Kraft getrgjeﬁ.// s
Lalendorf, den ~7 2. 02. Der Burgermeister \c L
N L_l S J:

Vervielfiltigungsgenehmigung des Landkreises Giis
Kataster—-u.Vermessungsamt
Genehmigungsnummer 62/97 vom 28.10.1997
Gemarkung Lalendorf, Flur 1

Auflagen/Hinweise gemaB Genehmigungsbescheid
des Ministeriums fir Bau, Landesentwickiung und Umwelt
Meckienburg-Vorpommem vom 20.06.1997 eingearbeitet.

Vervielfiltigungsgenehmigung des
Landesvermessungsamtes M-V
Genehmigung Nr.N—3—73—p—b—3 vom 29.10.1997
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