SATZUNG

der Stadt Plau am See, Landkreis Parchim
Uber den Bebauungsplan Nr. 22
- Plauerh&ger Stralle -

Aufgrund des 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBL. | S. 2141) wird nach Beschlu3fassung durch die
Stadtvertretung vom .................... , Beschlul3-Nr. .......... und mit Genehmigung der
hdheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 22
Plauerhager Stralle fir das Gebiet

o

o

Flur 20, Flursticke 77 bis 123/14, Flur 7, Flurstliicke 309/1 bis 378 (Teilbereich Al),

Flur 7, Teil des Flurstiickes 380 (Teilbereich All - Zarchliner Weg)

in der Gemarkung Plau, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Al u. All) und dem Text
(Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung
(Vo] 11 I S NR Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses istam .................... erfolgt.

Plau am See, den ....................
L.S. Der Burgermeister

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
M s durchgefihrt worden.

Plau am See, den ....................
L.S. Der Birgermeister

Die Anfrage an die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist
gemanl Anzeige-Erlass vom 06.05.1996 - VIII 410 - 509.1 - 2 (Amtsblatt M-V Nr.
23/96) beteiligt worden.

Plau am See, den ....................
L.S. Der Biurgermeister

Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
(Vo] 11 I zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme aufgefordert
worden.

Plau am See, den ....................
L.S. Der Burgermeister

Die Stadtvertretung hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Plau am See, den ....................
L.S. Der Burgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil Al u. All und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
.................... bis zum .................... wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,

am ... ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Plau am See, den ....................
L.S. Der Biurgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am .................... geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Plauam See, den ........cccooeeeeeee e
L.S. Der Birgermeister

Der katastermaRige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass die Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindlichen Flurkarten
im Mafstab 1 : 2978 (Flur 7) und 1 : 1545 (Flur 20) vorliegen. RegreRRanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Parchim, den ....................
L. S. Leiter des Kataster-
Vermessungsamtes

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziffer 6)
geandert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung

(Teil Al u. All) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung in der Zeit

(/o] 1 1 PO biszum .................... wahrend folgender Zeiten

erneute offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, dass Anregungen nur zu
den geanderten und ergéanzten Teilen vorgebracht werden konnten).

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden KOnnen, am .........ccceeevvvveeeeennnnn.

ortsUblich bekannt gemacht worden.

Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Abs. 1
Satz 2 BauGB durchgefihrt.

Plau am See, den ....................

L.S. Der Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planungszeichnung (Teil Al u. All) und
dem Text (Teil B) wurde am .................... von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde von der Stadtvertretung

(Vo] 1 R gebilligt.
Plauam See, den .........cccocecceee e
L.S. Der Burgermeister

Die Genehmigung der Satzung mit dem Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil Al u. All) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfiigung der
héheren Verwaltungsbehérde vom ................... AZ: i, mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen

erteilt.

Plau am See, den ........cccuuuu.....
L.S. Der Biurgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsandernden Beschluss der Stadt-
vertretung vom ................... erfillt, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom ...................

AZ: .., bestatigt.

Plau am See, den ....................
L.S. Der Blrgermeister

Die Satzung mit dem Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil Al u. All) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Plau am See, den ....................
L.S. Der Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung (iber den Bebauungsplan sowie

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am ... ortsuiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M.-V.) vom 18. Februar

1994 (GVO BI. M.-V. S 249) hingewiesen worden.
Die Satzungistam .........c......... in Kraft getreten.
Plauam See, den .........cccoeeeeee e
L.S. Der Biurgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 10 BAU NVO

o}
Allgemeines Wohngebiet g
§ 4 Bau NVO a
Mi Mischgebiet -
§ 6 Bau NVO D—
SD
2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BAU NVO D 5-45°
GRZ Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als Héchstmal FH
GR Grundflache mit Flachenangabe als Héchstmal
GFz Gescholflachenzahl mit Dezimalzahl als Héchstmafd
GF Gescholiflache mit FlAchenangabe als Hochstmafd

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

3. BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BAU NVO
offene Bauweise
geschlossene Bauweise
abweichende Bauweise in Bezug auf die Baukorperlange

Baugrenze
Baulinie

Satteldach
Dachneigung
Firsthéhe (z.B. 11,0 m Uber SW-Kanaldeckel S 104) als Héchstmal}

4. VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie
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8. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Anpflanzung: Erhaltung: Fallung:

©Baume @ Baume & Baume

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzungen von Flachen fir Nebenanlagen
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Flache far Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;
hier auch Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 2. Anderung des Bebauungsplans

10. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
vorhandene Bauanlage

Laterne

bei Durchfiinrung der Planung
abzubrechende Gebaude

S . S . — s o —

2B 721 Flurstucksgrenze mit Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze geplant

- — — — —0
—_— Trennlinie Flur 7 / Flur 20
11. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
® Hehenfestpunkt
® Schmutzwasserschacht - Kanaldeckel
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Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO 1. Abschnitt

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Somit ist § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Auf der WA-Gebietsflache 1 und 3 des Bebauungsplanes sind gemai § 1 Abs. 10
BauNVO Erneuerungen und Erweiterungen der vorhandenen baulichen
Anlagen sowie die Nutzung dieser Anlagen als landwirtschaftlicher
Betriebshof zulassig.

WA 2 entfallt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3a wird die Firsthdhe ab OK FFB
des 1. Vollgeschosses gemessen, festgesetzt.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Vergnigungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

Somit ist § 6 Abs. 3 BauNVO gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten, wie z. B.

- Nahrungs- und GenuRmittel,

- Drogerien, Parfumerien,

- Textilien,

- Schuhe, Lederwaren,

- Uhren, Schmuck,

- Foto, Optik,

- Spielwaren, Sportartikel,

- Schreibwaren, Blicher, Biroartikel,

- Kunstgewerbe,

- HiFi, Elektroartikel,

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan,

- Fahrrader

sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Auf der Mischgebietsflache A des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 10
BauNVO Erneuerungen der vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen
und die Nutzung dieser Anlagen als Dienstleistungseinrichtungen
Uberwiegend fiir die Landwirtschaft (z. B. Getreidelagerung und -beliiftung,
Dungemittel und Streugut fur den Winterdienst) zulassig.

Auf der Mischgebietsflache H des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 10
BauNVO Erneuerungen der vorhandenen baulichen Anlagen und die
Nutzung dieser Anlagen als Hobby-Pferdezuchtanlage mit bis zu 6 Pferden
zulassig.

Auf der Mischgebietsflache E des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 10
BauNVO Erneuerungen und Erweiterungen der vorhandenen baulichen
Anlagen sowie die Nutzung dieser Anlagen als landwirtschaftlicher
Betriebshof zulassig.

Maf} der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO 2. Abschnitt

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO werden die Héhe
baulicher Anlagen und die unteren Bezugspunkte festgesetzt.

Die unteren Bezugspunkte sind die den Bebauungsgebieten zugeordneten
eingemessenen Kanaldeckel im Zarchliner Weg und in der Plauerhager
StralBe. Als oberer Bezugspunkt wird die Firsthdhe der Bauanlagen bestimmt.
Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswénde bei
der Ermittlung der Geschol¥flache ausnahmsweise nicht mitzurechnen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll die strukturierende Nutzung
Innerhalb eines gewerblich genutzten Gebaudes festgelegt werden.

Somit sind im Mischgebiet auf mehreren Etagen Biiro, Sanitar,
Umkleideraume bzw. Sozialrdume als untergeordnete Nutzung méglich,
ohne das diese ein Vollgeschoss bilden.

Fur den Baubereich Awird eine Vollgeschosshéhe von maximal 13 m
festgesetzt. Fur die Bereich B, C, D, E und | wird eine Vollgeschosshéhe
von 11 m festgesetzt.

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Fir die Gebaude in den Mischgebieten Aund D ist abweichend von § 22
Abs.2 Satz 2 BauNVO eine Lange von mehr als 50 m zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléche

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Auf Grundlage des § 23 Abs. 1 BauNVO werden fiir die Gberbaubaren
Grundstiicksflachen Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Ein Uberschreiten der Baugrenze wird gem. § 23 Abs. 3 BauNVO flr
Gebaudeteile um 1,5 m zugelassen.

Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 BauGB

Auf Gemeinschaftsstellplatzen sind Garagen und Carports nicht zulassig.
Notwendige Stellplédtze und Garagen § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugrenzen zu
errichten.

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie flr
Ablagerungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das Niederschlagswasser von den privaten Baugrundstiicken ist, soweit es
nicht als Brauchwasser verwendet wird, auf den Grundtlicken zu versickern,
sofern der Baugrund es ermdglicht oder es ist Uber einen Anschluf3 an die
offentliche Regenwasserkanalisation abzuleiten.

Alle Schmutzwasserentsorgungsleitungen werden in den offentlichen
Erschlieungsflachen bzw. in den mit Leitungsrechten zu belastenden
Flachen mit Anschlul® an das stadtische Abwassernetz verlegt.
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Rechtskraft:

Beschlussfassung:

Entwurf: 29.04.2021

Planungsstand:

29.04.2021

Entwurf der Satzung iiber die 2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 22
der Stadt Plau am See
"Plauerhager Stralze"

Auftragnehmer:

Injeniearé&r()

G Seestralie 2a

19395 Plau a

Tel:038735/824-0 Fax: 038

MaRstab: 1:1000

Email: info@ib-andrees.de

Planungsbiiro fiir Hoch- und Tiefbau
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