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von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)
und weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan ist mit
getreten.

Satzung

iber den Bebauungsplan mit drilichen Bauvorschriften Nr. 27 "MittelstraRRe" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. S. 1509), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102) wird durch Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.11.2012
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit drilichen Bauvorschriften Nr. 27
"Mittelstrae”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil
B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

11) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO

Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplans.

1.1.2) Gru I, zuld Grundflache (§ 19(4) BauNVO'
Eine Uberschreitung der zulsssigen Grundfliche im Sinne des § 19 (4) BauNVO iiber das
angegebene MaR von 50% hinaus ist unzuldssig. Dies gilt auch fiir teilversiegelte
Flachen.Abweichend von Satz 1 darf die zuldssige Grundfliche mit unterirdischen Gebaudeteilen,
sofern diese ein intensiv begriintes Flachdach erhalten (durchwurzelbare Aufbaudicke mindestens
35cm), bis zu einer GRZ von 0,6 Gberschritten werden.
113 hi, Anrechnung von Aufenthaltsriumen in Nicht-Vol
Bei der Emmittlung der Geschossfléche sind Aufenthalisrdume-in oberirdischen Geschossen, die keine

" Voligeschosse sind, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer

Umfassungsmauemn ganz,mitzurechnen (§ 20 (3) BauNVO).
1.1.4) Zahi der Vollgeschosse

In Bereichen, in denen 2 Vollgeschosse zul&ssig sind, kann ein weiteres Vollgeschoss zugelassen
werden, sofern dieses als Staffelgeschoss mit flachem Dach ausgefiihrt wird, das auf mindestens
80% der AuBenwandldnge um mindestens1,5 m gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss
zuriickbleibt sowie nicht mehr als 2/3 der Fliiche des darunter liegenden Geschosses umfasst.

.1.5) Héh eschoss

Die Hohenlage des Erdgeschosses (FertigfuBboden) darf maximal 0,5m {iber der an das Grundstiick
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche liegen (gemessen in Fahrbahnmitte lotrecht zur
StraBenachse in der Mitte des Geb&udes). Abweichend hiervon kann eine Hhenlage des
Erdgeschosses oberhalb des festgesetzten MaBes zugelassen werden, sofern dies durch die
topographischen Gegebenheiten begriindet ist.

1.2) Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGB)
1.2.1) abweichende Bauwei: 22 (4) BauNvO
abweichende Bauweise: Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach §22 (2) BauNVO mit
folgenden Abweichungen:

a (20): Es dirfen Geb#ude bis maximal 20m Liinge errichtet werden.

a (14): Es dirfen Geb&ude bis maximal 14m Lange ermrichtet werden.
1.2.2) Baugrenze (§ 23 (3 NVO / Fl& fir 9 (1) Nr.4 BauGB
Eine Uberschreitung der siraRenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen im Sinne des § 14BauNVO
einschlieBlich oberirdische Garagen, Carports oder Stellplatze sowie mit baulichen Anlagen, die nach
§ 6 (6,7) LBauO M-V in den Abstandsflachen zul&ssig sind, ist nur zuldssig, sofern diese einen
Abstand zur StraRe von mindestens 3m einhalten.

1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)
Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4,0 m zul3ssig. Mehrere
Grundstiickszufahrten auf dem selben Grundstiick miissen mindestens 7,0 m auseinander liegen.

1.4) Ausnahmen fiir bestehende Gebaude (§ 31 (1) BauGB)

1.4.1) Art der bauli Nutzu 110

Erweiterungen, Anderungen, Nuizungs&ndemngen und Emeuerungen von Ferienhdusemn sind
allgemein zuldssig, sofern die Anzahl der Wohneinheiten nicht vergréRert wird.

1.4.2) G 16 (6) BauNVO

Fiir Anderungen, Nutzungs#nderungen und Emeuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der als zuldssig ausgewiesenen GRZ bis zu
einer GRZ von 0,4 zugelassen werden, sofern die vorhandene Grundfléiche durch die MaBnahme
nicht erhdht wird.

1.4.3) iberbaubare G 23 (3) BauNVO

Fir Anderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der Giberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen zugelassen werden, sofern die
vorhandene Kubatur des Geb&udes nicht wesentlich veréndert sowie die vorhandene Grundfliche
nicht erweitert wird. Nutzungsédnderungen von Nebenanlagen in Hauptanlagen und Emeuerungen
bleiben in diesem Fall ausgeschlossen.

1.5) Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1) Erhal 9 (1) Nr.25b BauGB

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Badume sind vor Beeintréchtigungen wahrend der
Durchfiihrung von Bauarbeiten zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer durch
die Kronentraufe umschriebenen Fldche sind nicht zuldssig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang standortnah durch Neupflanzung nach 1.5.2 zu ersefzen. Der Standort der
Ersatzpflanzung darf um bis zu 2,0 m vom urspriinglichen Standort zbweichen.

1.5.2) Planzgebote (§ 9 (1) Nr.25a BauGB

Pflanzung von Einzelbaumen: Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzungen gilt: Pflanzung
und dauerhafter Erhalt von Einzelbdumen in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm der Arten Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus
(Berg-Ahom), Acer platanoides (Spitzahorn), Betula pendula (Hénge-Birke), Crataegus laevigata
(Eingriffliger Weidom), Crataegus monogyna (Zweigriffliger WeiBdorn), Juglans regia (Walnuss),
Malus sylvestris (Holz- Apfel), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Pyrus pyraster (Wild- Bime), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus torminalis (Elsbeere),
Ulmus glabra (Berg- Ulme), Pinus nigra (Schwarz-Kiefer).

L.6) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsgesetzes - Lirmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen (Larmpegelbereiche, Planzeichen
15.06.00) an den Fassaden der Gebdude auf Grund der Gerduschbelastungen durch AuBenlirm
bauliche Vorkehrungen zur Gerduschminderung gemat DIN 4109 zu treffen. Dabei sollen gemaR VDI
2719, Tabelle 6, die Innengerduschpegel in Schiaf-, Wohn- und Arbeitsrdumen, die dem standigen
Aufenthalt von Menschen dienen, nicht iiberschritten werden. Sofern diese Pegel nicht durch eine
geeignete Grundrissgestaltung eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile
entsprechend der gekennzeichneten Larmpegelbereiche vorzusehen (siehe nachfolgend Tabelle).
Erforderliche SchalldammmalRe (erf. R'w,res) von Kombinationen von AuBenwénden und Fenstern
(DIN 4109, Tabelle 10 in Kombination mit Tabelle 8)
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Eingeschossige Gebdude sind mit geneigten Dachem mit einer Dachneigung von 42°bis 50° als
Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach auszufiihren. Satz 1 gilt nicht fiir D4cher von
Nebengebé&uden sowie von Anbauten. Der First ist iiber der Lingsseite des Dachgrundrisses
auszubilden.

Gauben miissen zum First einen Abstand von min. 0,8m, zur Trauf einen Abstand von 0,5m
sowie zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,5m einhalten (jeweils gemessen in der Projektion
in die Lotrechte). Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachfliche eingebauten
Gauben darf 3/4 der gesamten Dachldnge nicht Giberschreiten.

11.2) Einfriedungen

Grundstiicke sind gegeniiber offentlichen Verkehrsflichen einzufrieden. Zuléssig sind

- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehdizhecken bis zu einer Hohe von 1,2 m,

- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwéllen bis zu einer Héhe von max. 0,8m (Steinwall).

I} Nachrichtliche Ubernahmen gem3R §9 (6) BauGB II1H-111.3) und Hinweise (lIL4-JIL5)
1il.1) Bodendenkméler (DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBL M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, S, 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11.2) Gemeindiiche S en

Fiir den Planbereich bzw. fiir groBe Bereiche desselben gelten ergénzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils
aktuellen Fassung:

- Ortliche Bauvorschrift (Werbeanlagensatzung) ,

- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Badumen und Gehdlzen).

111.3) Baumf3ll- und pflegezeiten (BNatSchG)

Baumfzll- und -pflegearbeiten sind gemaR § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden
Jahres zul3ssig.

.4 ine Artensch

Fiir das Plangebiet ist das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten nicht auszuschlieBen. Dabei handelt es sich
z.B. um Geb&ude bewohnende Tierarten wie Fledermiuse oder Schwalben. Insbesondere bei Umnutzung, Umbau oder Sanierung
vorhandener Gebude oder bei vorgesehenem Abbruch von Gebduden, darunter auch von Schuppen und Nebengebauden, ist
nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den
Vorgaben des § 44 BNatSchG zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist. Zum Schutz von Flederm&usen soliten
Arbeiten zur Entkernung bzw. Abbruch von Geb&uden nur in der Zeit vom 01.10.-30.04. eines jeden Jahres durchgefiihrt werden.
Auf die Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird hingewiesen.

LS en

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenverédnderungen festgestellt (wie unnatiiriiche Bodenverfarbung,
anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der
Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige
Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Vorpommem-Riigen umgehend zu informieren. In AbhZngigkeit dieser
Untersuchung ist iiber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.
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Planzeichenerkldrung
gem Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB): 2 Wohneinheiten

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.01.00 Geschossflichenzahl als Héchstmass
02.05.00 GRZ0,3 Grundfldchenzahl als Hochstmass

01.05.00

2Wo

02.07.00 i Anzahl der Vollgeschosse als Hachstmass

3. Bauweise, Baugrenzen

(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.01.00 Offene Bauweise

03.01.01 A nur Einzelhduser zuldssig

03.01.03 A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

03.03.00 a(14) Abweichende Bauweise (Textl. Fests. 1.2.1)
mit Angabe der maximalen GebZudelénge

03.05.00 === === Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN

(§9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB)

'

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung ; At e

hier: Verkehrsberuhigter Bereich
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen fir
MaBnahmenmnSd:u&.mrPﬂegeundmrEnumﬂung' von
Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

- Anpflanzen von Bdumen
13.02.02 Erhaltung von Biumen
15. SONSTIGE PLANZEICHEN
450500  -——ewe=- Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu belastende
------ Flachen, hier: Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit,
GFLR Fahrecht zugunsten des &ffentlichen Versorgungsverkehrs,
Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager
15.06.00 Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir
E 3 Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen, hier: Lirmpegelbereiche
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
ik [:] des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
15.14.00 @ —@—@— Abgrenzung des MaBes der Nutzung

Gememde Ostseebad Bmz
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht

Nr. 27 "MittelstraRe"
Satzung

Fassung vom 08.02.2012, Stand 29.06.2012 Mafstab 1:1000




