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Teil A: Planzeichnung
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ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVvO)

SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Fu Fahrerunterkunft

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )
GRZ 0,98 Grundflachenzahl
Il max. Anzahl der Vollgeschosse

max. TH = max. Traufhéhe als HochstmalR in Metern,
66,00 m bezogen auf DHHN92, d.h ca. 20,00 m Uber Terrain, zzgl. 1,50 m Toleranz

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

. . (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO )
a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
Einfahrtsbereich

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

| Feuerwehrumfahrt | Freihaltebereich fiir Feuerwehrumfahrt

5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

unterirdische Leitung, Trinkwasserversorgungsleitung DN 200

—_— 0 —

®

6. GRUNFLACHEN

geplanter Hydrant

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

PG 1-5
Zweckbestimmung PG 3 Hecke anpflanzen
PG 1 Baum / Strauchbestand erhalten PG4 Hecke anpflanzen
PG 2 Hecke erhalten PG5 Hecke anpflanzen

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

JH E N N e

j H Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen zum Schutz
TTTTT" zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6°CeC°Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen Baume @ Anpflanzen Straucher
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen

und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

0 o
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8. SONSTIGE PLANZEICHEN

@ Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flache, GFL 1
hier: Trinkwasserversorgungsleitung DN 200
( Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale)

Erhaltung Baume Erhaltung Straucher

6.00154

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 33
(§9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 23, entfallend
(§9 Abs. 7 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 1und 15 BauGB )
entfallende Nutzungsgrenze (bezogen auf B-Plan Nr. 23)

oo
(§9Abs. 1Nr.1und 15 BauGB )
ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

99-2 Flursticksbezeichnung
vorhandene Bebauung
abzubrechende Gebaude im Plangebiet
15,00 m i
& entfallender Baum S+t Bemallung in Metern
entfallende Festsetzungen HBP Hoéhenbezugspunkt, 41,10
bezogen auf B-Plan Nr. 23 9

sekor A Richtungssektoren A - D, bzgl. Larmkontingente (Immissionsschutz),

Sektor C Darstellung auch aul3erhalb des Plangebietes

Sektor B

LPB V
LPB IV
LPB IV
LPB Il

Larmpegelbereich V - IV

Larmpegelbereich IV - 11|

geschutztes Biotop, laut § 20 NatSchAG M-V

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen ( Bodendenkmal )
BD erganzt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier bzgl. Traufhdhe (Gebaudehdhe)

Teil B: Text
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.
mit § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO sowie § 18 Abs. 1 BauNVO)

1.0 Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Einschrankungen fir die als Industriegebiete (Gl) und Sonstiges
Sondergebiet "Fahrerunterkunft" (SO-Fu) festgesetzten Bereiche auf die zulassigen Nutzungen und die maximal
zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel beziehen.

1.1

In den entsprechend § 9 BauNVO als Industriegebiet (Gl) gekennzeichneten Bereichen wird
entsprechend § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, dass folgende gemaR
§ 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen nicht zulassig sind:

- Tankstellen

1.2

Es wird entsprechend § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, dass
Einzelhandelseinrichtungen im Industriegebiet (Gl) nicht zulassig sind, es sei denn, sie stehen im
eindeutigen Zusammenhang mit der angesiedelten gewerblichen Tatigkeit, der Produktion, der Ver-
und Bearbeitung oder der Lagerung und Verteilung von Gitern, einschlieRlich Reparatur- und
Serviceleistungen der ansassigen Betriebe, und dem Haupterwerb untergeordnet sind.

Die Verkaufsflache dieser Einrichtungen darf daher eine Gré3e von maximal 10% der
Bruttogrundflache des Betriebes und 800 m? Verkaufsflache nicht Gberschreiten.
Nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente entsprechend der "Zarrentiner
Sortimentenliste" (siehe Hinweise: Pkt. 9) sind auf maximal 10% der zuldssigen Verkaufsflache
dieser Einrichtungen beschrankt.

Es wird festgesetzt, dass im Plangebiet die Einordnung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben i.S.
des Programmsatzes 4.3.2 (1) des Landesentwicklungsprogrammes M-V 2016 nicht zulassig ist.

1.3

In den als Industriegebiet (Gl) gekennzeichneten Bereichen wird entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO
festgesetzt, dass folgende gemaf § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zulassig sind:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.4

Fir den Bereich des Sonstigen Sondergebietes "Fahrerunterkunft" (SO-Fu), entsprechend § 11 BauNVO,

wird festgesetzt, dass folgende bauliche Anlagen zuldssig sind:

- Unterkinfte fir Lkw-Fahrer (Fahrerunterkunft), maximal 20 Betten,

- Raume fiir Nebennutzungen zur o.g. Hauptnutzungen, wie z.B. sanitdre Anlagen, Umkleideraumen,
Waschraume

- Rettungsbalkone/-treppen im Anschluss an die Hauptnutzung

einschlieBlich der fur diese o0.g. Nutzungen notwendigen Anlagen, wie z.B. Servicebereiche, haustechnische

Anlagen, freie und Uiberdachte Zugangs-, Pavillon- und Terrassenbereiche, Sonnen- und Sichtschutzelemente,

stadttechnische unter- und oberirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, Einfriedungen, Nebenanlagen,

Zufahrtsbereiche und freie oder Gberdachte Stellplatze fir Pkw, Bus, Lkw, Krader und Fahrrader,

Werbeanlagen und Hinweiselemente.

1.5

Ausnahmen zu der festgesetzten maximalen Héhe der baulichen Anlagen sind fiir
Betriebseinrichtungen zulassig, die entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb des
Gebdudedaches notwendig sind (z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen, usw.), sowie fiur Anlagen, die
fur die spezielle gewerbliche Nutzung erforderlich sind (z.B. Hochregallager, Kranbahnen -innen

und aufRen-, Silos, usw.).

Diese Ausnahmen dirfen 10% des betreffenden tuberbaubaren Grundstiicksteils nicht GUberschreiten.

1.6

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohenlage ist der Hohenbezugspunkt HBP 41,10 m
(bezogen auf das Hohensystem DHHN92) norddstlich der B-Plangrenze (Schachtabdeckung
auflerhalb des B-Plangebietes im bestehenden Betriebsgeldnde) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Gebaudedaches definiert.

2. Bauweise und Einordnung von Gebauden und Anlagen (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22
und 23 BauNVO)

2.1 In den als Industriegebiet (Gl) und Sonstiges Sondergebiet "Fahrerunterkunft" (SO-Fu)gekennzeichneten
Bereichen wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise wird definiert, dass
Gebaudelangen auch mehr als 50 m betragen durfen und an vorhandene Gebaude angebaut werden darf.

2.2 Es wird festgesetzt, dass die im Industriegebiet (Gl) und Sonstiges Sondergebiet "Fahrerunterkunft" (SO-Fu)
festgesetzte maximale Grundflachenzahl von 0,8 fir befestigte Zufahrtsbereiche, Stellplatze und Nebenanlagen
i.S. von § 14 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,98 Uberschritten werden darf.

3. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In dem Bereich der ausgewiesenen Zufahrt von und zu der angrenzenden Bundesstrale 195 sind nur bauliche
Anlagen und Pflanzungen bis zu einer Hohe von maximal 0,70 m zul3ssig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind bauliche Anlagen zur Grundstiickseinfriedung und ggf. Nebenanlagen
zur Steuerung des Zu- und Abfahrtsprozesses (z.B. Schrankenanlagen, Pfértnerbereich).

4. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Grundstticken anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken
zur Versickerung zu bringen.

5. LarmschutzmalRnahmen
(gemal § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB und den Anforderungen an die Betriebseigenschaften

nach § 1 Abs. (4) BauNVO)

In der Planzeichnung sind die Grenzen der einzelnen Teilflachen (Richtungssektoren) festgesetzt.
Es gelten folgende Festsetzungen:

5.1 Innerhalb des Plangebietes sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulassig, deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L gk nach DIN 4691, weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr), Gberschreiten.

Tabelle 1
Bezeichnung der Flache (Netto-) Flache L ek
/m? Tag/dB(A) Nacht/dB(A)
Flachen GI 1 bis GI 3 113.260 61 46,5
Flache SO Fahrerunterkunft 9.000 57 43

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die Emissionskontingente L ggum
folgende Zusatzkontingente L ek zus k:

Tabelle 2 - Richtungssektoren und Zusatzkontingente

Richtungssektor L ek zuskin dB(A)
Bezeichnung Winkel Tag Nacht
A 10° bis 100° 0 0
B 100° bis 200° 6 5
C 200° bis 300° 0 0
D 300° bis _10° 7 6

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in die Gleichungen (6) und (7) fur die die Immissionsorte j im Richtungssektor k L gk,
durch Lek i + L gk zus k ZU ersetzen ist.

Hinweis:

Fir alle innerhalb der Flache zur Ausfiihrung kommenden Nutzungen sind fir den Bauantrag bzw. den Antrag auf
Nutzungsanderung schalltechnische Gutachten vorzulegen. Die Berechnung der L gxund der Nachweis der Einhaltung
erfolgt nach den in der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm vom 26. August 1998) angegebenen
Verfahren. Die Ausbreitungsberechnung erfolgt nach DIN ISO 9613-2 (Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung
im Freien, September 1997).

5.2 Alternativ zum Nachweis der Emissionskontingente Iasst sich auch die Einhaltung der korrespondierenden
Immissionsanteile an den Immissionsorten bestatigen. Die Liste der Immissionsanteile ist der Handreichung
des Ing.-Buros fir Umwelttechnik P. Hasse vom 26.08.2019 zu entnehmen.

Die Anforderungen gelten als erfillt, wenn die jeweiligen Beurteilungspegel (Beurteilung nach TA-Larm vom
26. August 1998) den jeweils korrespondierenden Immissionsanteil nicht tiberschreitet.

5.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Larmpegelbereiche LPB Il bis LPB V zu beriicksichtigen.
5.4 Im Sinne der Larmvorsorge ist beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen in den gekennzeichneten

Bereichen, an allen Gebaudeteilen von schutzbedurftigen Raumen die Forderung an die Luftschallddammung
von AuRenbauteilen einzuhalten (DIN 4109-1, Tab. 7 - Auszug).

MaRgeblicher
Zeile Larmpegel-bereich | AuRenlarmpegel L ,
dB(A)
3 1L 65
4 IV 70
5 Y 75

5.5 Die Aufenthaltsraume in Wohnungen, Schlafrdumen und Rdumen mit dhnlicher Nutzung sind ab Larmpegel-
bereich LPB IIl mit schallddmmenden Liftungsoffnungen zu versehen, die die Einhaltung der erforderlichen
resultierenden Luftschallddmmung (Ry, res)des gesamten AuRenwandbauteiles gewahrleisten.

5.6 Von denen im Plan dargestellten Larmpegelbereichen kann im Sonderfall abgewichen werden, wenn durch
schalltechnischen Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 die Einhaltung der Innenschallpegel
nachgewiesen werden kann.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Fir den in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 15.5 der Planzeichenverordnung gekennzeichneten
Bereich GFL 1 innerhalb der privaten Griinflachen PG 4 und PG 5 sowie im Industriegebiet, Baublock Gl 3,
und im Sonstigen Sondergebiet Fahrerunterkunft wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht beidseits der
vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitung DN 200 von je 3,00 m Breite zugunsten des
Wasserbeschaffungsverbandes Sude-Schaale festgesetzt.

6.2 Die unter 6.1 benannten Bereiche sind von Bebauung und tiefwurzelnder Begriinung frei zu halten.

7. Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Malinahmen (9 Abs. 1 Nr. 14, 20 und 25 BauGB)

7.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete sind als Griinflachen mit Gebrauchsrasen oder
Beeten mit landschaftstypischen Strauchern herzustellen. Gehdlzpflanzungen sollen vorranig mit landschafts-
typischen Gehdlzen entsprechend der Gehdlzliste vorgenommen werden.

7.2 Fur je vier neu geschaffene Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

7.3 Innerhalb der privaten Grinflachen PG 1 und PG 2 sind die vorhandenen Hecken und Straucher in ihrem
Bestand zu erhalten.

8. Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(§89 Abs. 1a BauGB)

8.1 In den Privaten Griinflachen PG 3 (ca. 268 m x 8 m) und PG 4 (ca. 360 m x 10 m)sind dreireihige
Strauchhecken mit Uberschirmung, in der Privaten Grinflache PG 5 (ca. 207 m x 10 m) ist eine dreireihige
Strauchhecke, jeweils mit beidseitigem Krautsaum, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die im
Sldosten der Privaten Grinflache PG 4 vorhandene Feldhecke ist in ihrem Bestand zu erhalten. In diesem Bereich
verringert sich die Breite der zu pflanzenden Feldhecke entsprechend.

Zu verwenden sind mindestens finf Straucharten entsprechend unten stehender Pflanzliste (Reihenabstand 1,50
m, Pflanzabstand innerhalb der Reihe 1,0 m, versetzte Anordnung, Straucharten zu jeweils 3 Gruppen). Auf der
Mittelreihe sind im Abstand von 15-20 m untereinander grolRkronige Baume (mind. 2 Arten) entsprechend der
Pflanzliste zu pflanzen. Innerhalb der Privaten Grunflache PG 5 sind keine tiefwurzelnden Geholze zu pflanzen.

Die Baume sind mit einer Zweibocksicherung zu verankern, die nach dem 5. Standjahr zu entfernen ist. Die Pflanzung

ist bei anhaltender Trockenheit zu bewassern. Baume sind bei Ausfall, Straducher bei > 10 % Ausfall
nachzupflanzen. Ein Auf-den-Stock-Setzen der Pflanzung ist unzulassig. PflegemalRnahmen beschranken sich auf
seitliche SchnittmaRnahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern.

Der an die Pflanzung beidseitig angrenzende Krautsaum (PG 3: 2,50 m beidseits, PG 4 und PG 5: 3,50 m beidseits
der Pflanzung) ist wahrend der 5jahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 1-2x jahrlich zwischen dem

1. Juni und dem 30. Oktober, wahrend der anschliefienden Unterhaltungspflege einmal jahrlich, aber mindestens alle
3 Jahre nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes zu mahen (Mahdhdéhe: 10 cm lber Gelandeoberkante). Eine
Dungung sowie eine Nutzung des Saums sind unzuldssig. Die AuRengrenzen des Heckensaums sind durch Pfahle
(Abstand 50 m) dauerhaft zu kennzeichnen und fiir mindestens 5 Jahre mit einer Schutzeinrichtung gegen
Wildverbiss zu versehen (dauerhafte Instandhaltung, Abbau bei gesicherter Kultur).

Eine wirtschaftliche Nutzung der Flachen ist nicht zulassig.

Pflanzliste Heckenpflanzung
Straucher (3 Triebe, Hoéhe 60-100 cm):

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

d.h. aus o.g. Auflistung sind fir PG 5 nur zulassig:
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Cornus sanguinea - Hartriegel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Malus sylvestris - Holzapfel
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Prunus spionosa - Schlehe

Malus sylvestng ) Holzapfel GrolRkronige Baume (Baume I. Ordnung,
Pylus communis - Holzbirne
. . Stammumfang 12/14 cm)

Prunus avium - Vogelkirsche A latanoid Spitzah
Prunus spionosa - Schlehe Acer pla agm Ies ) B Pl Zi orn
Rosa canina “Heckenrose Corpinus botds - Hlnbuche
Crat - Weilkd )

ralaegus monogyna etdom Quercus robur - Stieleiche

8.2 Im Nordosten der Privaten Grinflache PG 4 sind Ostlich der geplanten Heckenpflanzung vier kleinkronige
Baume entsprechend unten stehender Pflanzliste zu pflanzen (Malinahme A4). Die MalRe der Pflanzgrube belaufen
sich vertikal auf den 1,5fachen Ballendurchmesser, horizontal auf die doppelte Ballenhéhe. Die Baumscheiben
(mind. 12 m? unversiegelte Flache mit dauerhaft luft- und wasserdurchlassigem Belag) sind bei Bedarf zu mulchen.
Die Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen betragt 2,50 m, der unterirdisch
verfigbare Raum flr Durchwurzelung muss mindestens 16 m? Grundflache und 0,8 m Tiefe betragen. Baume sind
bei Ausfall nachzupflanzen. Im 1.-5. Standjahr muss bei Bedarf eine Bewasserung erfolgen. Die Pflanzung ist mit
einer Dreibockanbindung zu verankern und mit einer Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss zu versehen;
Dreibockanbindung und Schutzeinrichtung dauerhaft instand zu halten und nach 5 Standjahren zu entfernen.

In den ersten 10 Jahren sollten 2-3 Erziehungsschnitte zur Gewahrleistung einer gleichmaRigen Kronenentwicklung
erfolgen. Eine wirtschaftliche Nutzung der Flachen ist nicht zulassig.

Pflanzliste Baumpflanzung
Kleinkronige Baume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm)

Acer camprestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

9. Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht im Plangeltungsbereich selbst ausgeglichen werden,
werden folgende MalRnahmen dem Planvorhaben zugeordnet:

9.1 Der Ausgleich der Eingriffe flir 89.125 Flachenaquivalente (FA) gemaR der "Hinweise zur Eingriffsregelung” des
MLU M-V (2018) erfolgt durch die Anpflanzung von zwei Feldgehdlzen auf Teilflachen des Flurstlicks 245/2, Flur 7,
Gemarkung Zarrentin, auf einer Flache von 18.100 m? (Flache Ost) und 17.360 m? (Flache West) (Malnahme A5,
siehe Nebenzeichnung 1). Die Feldgehdlze sind stufig aufzubauen (Strauchsaum und Baumschicht aus Baumen |.
und Il. Ordnung); eine wirtschaftliche Nutzung ist unzuléssig. Zu verwenden sind jeweils mindestens 5
standortheimische Baum- und Straucharten naturnaher Feldgehdlze entsprechend der Pflanzliste aus moglichst
gebietseigenen Herklnften. Der Anteil von Baumgehdlzen muss ca. 30 % betragen. Straucher sind im Verband
(1,0 m x 1,5 m) zu pflanzen. Die Baume sind mit einer Zweibocksicherung zu verankern, die nach dem 5. Standjahr
zu entfernen ist. Die Pflanzung ist durch eine Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss zu sichern, die dauerhaft
instandgehalten werden muss und bei gesicherter Kultur, jedoch frihestens nach 5 Jahren abzubauen ist.

Die Geholze sind durch ein- bis zweimalige Mahd (ber einen Zeitraum von 5 Jahren zu pflegen; bei Bedarf muss
eine Bewasserung erfolgen. Baume sind bei Ausfall, Heister und Straucher bei > 10 % Ausfall nachzupflanzen.
PflegemalRnahmen des Strauchsaums beschranken sich auf seitliche Schnittmaf3nahmen, um ein weiteres
Ausbreiten zu verhindern. Eine wirtschaftliche Nutzung der Flachen ist nicht zulassig.

Fir die Umsetzung der Ausgleichsmaflinahme A5 ist zu beachten, dass sich ca. 5 - 14 m nérdlich der stidlichen
Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 245/2 der Flur 7 der Gemeinde Zarrentin
- eine Trinkwassertransportleitung PVC DN 250 sowie

- eine Abwasserdruckrohrleitung PVC DN 200 einschlieRlich Steuerkabel befinden.
Die neuen Feldgehdlze der AusgleichsmalRhahme A5 missen so angelegt werden, dass die benannten Leitungs-

trassen und Anlagen von der hinzutretenden Bepflanzung freigehalten werden und die notwendigen
Sicherheitsabsténde eingehalten werden.

Pflanzliste Feldgehoize Baume (Heister, Hohe 150/200 cm)

Straucher (3 Triebe, Hohe 60-100 cm): Acer platanoides - Spitzahorn
Corylus avellana - Hasel Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Quercus robur - Stieleiche
Prunus spionosa - Schlehe Acer camprestre - Feldahorn
Rosa canina - Heckenrose Acer platanoides - Spitzahorn
Crataegus spec. - Weilidorn Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Rubus fruticosus - Brombeere Carpinus betulus - Hainbuche
Euonymus eurpaeus - Pfaffenhitchen Alnus glutinosa - Hange-Birke
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Lonicera periclymenum - Waldgei3blatt Malus sylvestris - Holz-Apfel

Populus tremula - Zitter-Pappel

9.2 Der Ausgleich der Eingriffe flir 21.876 Flachenaquivalente (FA) gemaR der "Hinweise zur Eingriffsregelung"
des MLU M-V (2018) erfolgt durch die Pflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung von dreireihigen Strauchhecken
mit Uberschirmung und beidseitigem Krautsaum auf Teilflachen der Flurstiicke 245/2, Flur 7, Gemarkung Zarrentin
(350 m x 7 m; MaRnahme A6, siehe Nebenzeichnung 1), 30/2 und 31, Flur 3, Gemarkung Marienthal (5 Hecken a
115 m x 7 m; MaBnahme A7, siehe Nebenzeichnung 2) und 17/6, Flur 1, Gemarkung Klocksdorf (2 Hecken a 110
m x 7 m, 1 Hecke a 105 m x 7m; MalRnahme A8, siehe Nebenzeichnung 3).

Zu verwenden sind mindestens funf Straucharten entsprechend der Pflanzliste aus Pkt. 1.8.1(Reihenabstand 1,50
m, Pflanzabstand innerhalb der Reihe 1,0 m, versetzte Anordnung, Straucharten zu jeweils 3 Gruppen). Auf der
Mittelreihe sind im Abstand von 15-20 m untereinander groRkronige Baume (mind. 2 Arten) entsprechend der
Pflanzliste zu pflanzen. Die Baume sind mit einer Zweibocksicherung zu verankern, die nach dem 5. Standjahr zu
entfernen ist. Die Pflanzung ist bei anhaltender Trockenheit zu bewassern. Baume sind bei Ausfall, Strducher bei >
10 % Ausfall nachzupflanzen. Ein Auf-den-Stock-Setzen der Pflanzung ist unzulassig. PflegemafRnahmen
beschranken sich auf seitliche Schnittmallnahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern.

Der an die Pflanzung beidseitig angrenzende Krautsaum (Breite: 2 m je Seite) ist wahrend der 5jahrigen
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 1-2x jahrlich zwischen dem 1. Juni und dem 30. Oktober, wahrend der
anschliefienden Unterhaltungspflege einmal jahrlich, aber mindestens alle 3 Jahre nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr
des Mahgutes zu mahen (Mahdhéhe: 10 cm Uber Gelandeoberkante). Eine Dingung sowie eine Nutzung des
Saums sind unzulassig. Die Auliengrenzen des Heckensaums sind durch Eichenspaltpfahle (Abstand 50 m)
dauerhaft zu kennzeichnen und fiir mindestens 5 Jahre mit einer Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss zu versehen

(dauerhafte Instandhaltung, Abbau bei gesicherter Kultur). Eine wirtschaftliche Nutzung der Flachen ist nicht zulassig.

9.3. Der Ausgleich der Eingriffe fur 137.892 Flachenaquivalente (FA) gemaR der "Hinweise zur Eingriffsregelung”
des MLU M-V (2018) erfolgt durch die Umwandlung der Ackerflache des Flurstlicks 79, Flur 8, Gemarkung
Zarrentin (Flache: 7,73 ha) durch spontane Begriinung in eine Brachflache mit Nutzungsoption als extensive
Mahwiese (MalRnahme E1, siehe Nebenzeichnung 1). Die Mahd darf héchstens einmal jahrlich, aber mindestens 3
Jahre und nicht vor dem 1. September erfolgen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Die Mahdhdhe muss
10 cm Uber Geldndeoberkante betragen, einzusetzen ist ein Messerbalkenmahwerk. Nicht zulassig sind jegliche
weitere Arbeiten und MaRnahmen auf der Flache (z.B. Dingung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Einsaaten,
Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration). Die MaRnahme dient zugleich als CEF-MalRnahme flr die Arten
Feldlerche, Braunkehlchen und Rebhuhn und ist vor der auf den Baubeginn folgenden nachsten Brutperiode der
Arten umzusetzen.
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Die Verwendung tiefwurzelnder Gehdlze ist in PG 5 unzulassig,

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und
§ 86 LBauO M-V)

1. Werbeanlagen als Lichtwerbung mit wechselndem Licht sind nicht zul&ssig.

2. Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen entsprechend 1. versté3t, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Verst6RRe kdnnen mit einem Buligeld geahndet werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Bodendenkmalpflege

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes ein Bodendenkmal.

Der Bereich dieses Bodendenkmals und dessen Umgebung dirfen angesichts ihrer wissenschaftlichen und
kulturgeschichtlichen Bedeutung gemaR § 7 Abs. 4 DSchG M-V grundsatzlich nicht verandert werden.

Hierzu ist eine fachliche Priifung des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege, Fachbereich Archaologie
erforderlich. Diese Prifung ist in Vorbereitung und wird im Jahr 2019 durchgefihrt und vor dem Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan abgeschlossen.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind fiir das Plangebiet zu beachten.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese
gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehoérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

3. Verhaltensweise bei unnaturlichen Verfarbungen bzw. Gerichen des Bodens

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fir die Freiheit des Planungsgebietes von schéadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten Gbernommen.

Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlast-
verdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind besteht in Grundlage
von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim
hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfall-
entsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungs-
anlagen zuzuflihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen nach MalRgabe des Entsorgers vorbereitet werden.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfur gesondert
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen
sein. Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Ludwigslust-
Parchim. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete, in der Regel der
Grundstiickseigentimer.

5. Munitionsfunde

Aus den Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes liegen fiir das Plangebiet derzeit keine Anhaltspunkte

auf latente Kampfmittelgefahren vor.

Fir die genannte Flache gibt es somit auch aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (MBD M-V) derzeit keinen weiteren Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Gegen die Ausfiihrung von Bauarbeiten bestehen keine Bedenken.

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschliel3en, dass auch in fiir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastetet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen.

Gemal § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg-Vorpommern ist die Fundstelle der ortlich zustandigen
Ordnungsbehdrde unverziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung tber die nachste Polizeidienststelle erfolgen.
Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.

Des Weiteren ist der Bauherr gemaR §§ 13 und 52 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m.
VOB Teil C/ ATV DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu
machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und Berdumungsmafinahmen mitzuteilen.

Gemal § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (SOG M-V) ist der Eigentiimer einer
Sache, die die offentlichen Sicherheit oder Ordnung stoért, fiir diese Sache verantwortlich. lhm obliegt die
Verkehrssicherungspflicht fir sein Eigentum. Ein Pflichtversto3 kann zu Schadensersatzanspriichen fihren. Zudem
ergibt sich die Erfordernis des Arbeitgebers eine Gefahrdung des Lebens zu vermeiden bzw. méglichst gering zu
halten aus § 4 Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG).

6. Bodenschutz

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden. Der Grundstlickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt
Uber ein Grundstlck sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daflir , dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverztglich der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim als zustandiger Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. Die Pflicht gilt bei Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

7. Ver- und Entsorgungsleitungen

Im ausgewiesenen Bereich kdnnen sich Ver- und Entsorgungsleitungen der Versorger befinden.

Bei Naherung mit BaumalRnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren.

Durch die Bebauung notwendige Leitungsumverlegungen sind maglich, miissen jedoch vom Verursacher finanziert
werden.

Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der DIN VDE 0210,
0211 und 0100 Teil 520 zu bertcksichtigen.

8. Emissionen

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich zum landlichen Raum. Emissionen der landwirtschaftlichen
Nutzung sind daher nicht auszuschliefl3en.

9. Bezug zu | 1.1 Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Zarrentin (Zarrentiner Liste)
Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Zarrentin gemaf dem von der Stadtvertretung
beschlossenen Einzelhandelskonzept, November 2015

Zur Zentrenrelevanz von Sortimenten ("Zarrentiner Liste")

nahversorgungsrelevant* zentrenrelevant nicht zentrenrelevant

Lebensmittel Bekleidung, Wéasche Méobel, Kiichen

Getranke Lederwaren, Schuhe Campingartikel und -md&bel

Drogerie-, Parfimerie-, Kometikartikel Hausrat / Haushaltswaren Antiquitaten / Kunst

Zeitungen, Zeitschriften Glas, Porzellan, Keramik Bettwaren, Matratzen

Haus- und Heimtextilien
Gardinen und Zubehor

pharmazeutischer Bedarf Geschenkartikel, Wohnaccessoires

Schnittblumen Foto, Film, Optik, Akustik Bodenbelage, Teppiche

Uhren, Schmuck, Silberwaren Kfz-Zubehor

Sportartikel und -bekleidung Bau- und Heimwerkerbedarf

Blicher Gartenbedarf, Pflanzen

Tierbedarf

Lampen, Leuchten /
Sonstige Elektroartikel

Papier, Schreibwaren

Unterhaltungselektronik, Computer und
Telekomminikation

Spielwaren Weille Ware / Haushaltselektronik

Baby- und Kinderbekleidung Fahrrader und Zubehor

Kurzwaren, Handarbeit, Wolle, Stoffe

Musikalien, Musikinstrumente, Tontrager

Waffen und Jagdbedarf

Sanitatswaren

Parfimerie

Quelle: Dr. Lademann & Partner. * zugleich in der Regel auch zentrenrelevant
Nicht aufgefiihrte Sortimente sind dem nicht zentrenrelevanten Bedarf zuzuordnen.

10. Artenschutz gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Baufeldraumung:

- Zur Vermeidung baubedingter Stérungen und Tétungen von Individuen geschitzter Amphibien- und
Reptilienarten, sind die planmafig zu entnehmenden Gehdlze im gemal § 39 (5) S. 2 BNatSchG zulassigen
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar schonend (motormanuell) auf den Stock zu setzen. Dabei ist die
Bauzeitenregelung aufgrund der Avifauna zu berilicksichtigen. Die auf den Stock gesetzten Gehdlzflachen sind
anschliefend mit einem Amphibienschutzzaun in nérdlicher, dstlicher und stdlicher Richtung einzuzéunen. In
Richtung Westen soll ein offener Korridor verbleiben, der ein Abwandern der Tiere nach der Winterruhe in Flachen
aufierhalb des Baufeldes ermdglicht. Die Rodung der Stubben ist im darauffolgenden Friihjahr nach Ende der
Frihjahrswanderungszeit (ab Mitte/Ende Mai) vorzunehmen. Vor der Rodung sind die in westlicher Richtung
angrenzenden Geholze (innerhalb der Privaten Grinflache PG 1) in Richtung der Rodungsflache durch einen
Amphibienschutzzaun abzugrenzen. Im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung (OBB) sind ggf. im zu
rodenden Bereich vorkommende Amphibien und/oder Reptilien abzusammeln und in geeignete, nicht vom Eingriff
betroffene Habitate umzusetzen. Das Ergebnis der OBB ist zu dokumentieren und bei der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim einzureichen.

- Zur Vermeidung baubedingter Stérungen und Tétungen von Individuen Europaischer Vogelarten bzw. der
Zerstorung von Gelegen / Eiern sollen die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn vorbereitender Arbeiten aufterhalb
der Brutzeit (bezuglich Eingriffe in Gehdlze und umliegende Krautsdume: 01. Januar - 31. November, bezlglich
Arbeiten auf dem Acker / Brache: 01. Marz - 31. September, bezlglich Arbeiten an bestehenden Gebauden: 15.
Marz - 10. September) der Arten erfolgen. Die Arbeiten sollen wahrend der Brutzeit nicht fir langere Zeit
unterbrochen werden, da ansonsten eine Ansiedlung von Arten im Baufeld nicht auszuschlieRen ist.

Falls innerhalb der Brutzeit auf den Acker- und Bracheflachen die Baufeldraumung durchgefihrt bzw. gebaut
werden soll oder die Geholzeingriffe wahrend der Brutzeit in den nach § 39 (5) S. 2 BNatSchG zuldssigen Monaten
Oktober, November, Januar und Februar vorgenommen werden sollen, miissen die Bauflache und deren 50
m-Umfeld bzw. die vom betroffenen Gehdlze direkt vor Beginn der Arbeiten durch eine fir Vogel sachverstandige
Person abgesucht werden (Okologische Baubegleitung). Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn keine
genutzten Nester vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen. Falls genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten vorhanden sind und mit den Arbeiten vor dem Ende der Nutzung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
begonnen werden soll, ist ein Ausnahmeantrag an die zustandige Naturschutzbehdrde zu stellen und dessen
Bescheidung dann flir das weitere Vorgehen mafgeblich.

Rodungsarbeiten:
- Die zur Umsetzung der Planung erforderliche Rodung der Gehdlze hat innerhalb des gemaR BNatSchG
zulassigen Zeitraums (Anfang Oktober - Ende Februar) zu erfolgen.

11. Gesetzlicher Biotopschutz

Die Privaten Grinflachen PG 1 und PG 2 unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz gem. § 20 NatSchAG M-V.
Die naturschutzrechtliche Genehmigung nach § 40 NatSchAG M-V des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom
28.09.2021 zum Antrag vom 16.04.2021 auf Ausnahme vom gesetzlichen Biotopschutz fiir die Beseitigung

eines Feldgeholzes und einer gesetzlich geschitzten Feldhecke auf Teilflachen der Flursticke 84 und 101/2
der Flur 7 der Gemarkung Zarrentin liegt vor.

Im Planverfahren benannte Gutachten und DIN-Vorschriften kdnnen in der Amtsverwaltung des Amtes Zarrentin
Amt fir Bau, Regionalentwicklung und Ordnungsangelegenheiten, Kirchplatz 8, 19246 Zarrentin am Schaalsee,
eingesehen werden.

Praambel

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634 ), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 ( BGBI. I Nr. 33 S. 1802 ),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO ) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 ( BGBI. | S. 3786 ),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 ( BGBI. | Nr. 33 S. 1807 ),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung - PlanZV ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1991 | S. 58 ), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 ( BGBI. | Nr. 33 S. 1808 ),

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBauO M-V ) in der Fassung der Neubekannt-
machung der Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015, ( GVOBI. M-V S. 334 ),
zuletzt geandert durch Drittes Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
( 3. AndG LBauO M-V), vom 19. November 2019 ( GVOBI. M-V, Nr. 23, S. 682-687 ),

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg - Vorpommern ( Kommunalverfassung - KV M-V )
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBI. M-V S. 777,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 ( GVOBI. MV S. 467 ),

wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Zarrentin am Schaalsee vom folgende Satzung
Uber den Bebauungsplanes Nr. 33 " Gewerbegebiet Erweiterung Logistikzentrum Bettenwelt ",
bestehend aus Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text, erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Zarrentin am Schaalsee vom 21. Marz 2019.
Der Aufstellungsbeschluss Uber den Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt Zarrentin am Schaalsee wurde

am 12. April 2019 durch Veréffentlichung im Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin und am 12. April 2019

im Internet auf der Homepage des Amtes Zarrentin unter www.amt-zarrentin.de, ortsiiblich bekannt gemacht.

Blrgermeister

Zarrentin am Schaalsee, den...............

2. Die Planungsanzeige gemaR § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg - Vorpommern an
das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist mit Schreiben vom 01. April 2019 erfolgt.
Die Landesplanerische Stellungnahme des Amtes liegt mit Schreiben vom 07. Mai 2019 vor.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als 6ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt Zarrentin am Schaalsee, bestehend aus Teil A:

Planzeichnung und Teil B: Text, sowie der Begriindung und den bereits vorliegenden Gutachten, in der Zeit

vom 23. April 2019 bis zum 27. Mai 2019 in den Dienstraumen des Amtes Zarrentin, Kooperatives Birgerbiro des
Fachamtes flr Finanzen und Blirgerservice, Kirchplatz 8, 19246 Zarrentin am Schaalsee, wahrend der Sprechzeiten
des Amtes, sowie in den Dienstraumen des Amtes Zarrentin, Amt fir Bau, Regionalentwicklung und Ordnungs-
anlelegenheiten, wahrend der Sprechzeiten des Amtes durchgefihrt worden.

Wahrend des Zeitraumes der 6ffentlichen Auslegung konnten die Vorentwurfsunterlagen zudem im Internet auf der
Homepage des Amtes Zarrentin unter www.amt-zarrentin.de eingesehen werden.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemaR abgegebene Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Veréffentlichung

am 12. April 2019 im amtlichen Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin und am 12. April 2019 im Internet

auf der Homepage des Amtes Zarrentin unter www.amt-zarrentin.de, ortstblich bekannt gemacht.

Die Behorden wurden mit dem Schreiben vom 01. April 2019 Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behdérden und die sonstigen Trager offentlicher Belange sind ebenso wie die
Nachbargemeinden, gemaR § 2 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben vom 01. April 2019 Uber die 6ffentliche Auslegung
informiert und entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

5. Die Stadtvertretung Zarrentin am Schaalsee hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,
der Behorden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die der Nachbargemeinden aus der Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB am 16. Marz 2021 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

6. Die Stadtvertetung Zarrentin am Schaalsee hat am 16. Marz 2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33
der Stadt Zarrentin am Schaalsee mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB
bestimmt.

Die Behorden, die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
12. April 2021 Uber die Auslegung informiert und zur Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt Zarrentin am Schaalsee, bestehend aus Teil A: Plan-
zeichnung und Teil B: Text, sowie der Begrindung und den bereits vorliegenden Gutachten und
umweltrelevanten Stellungnahmen haben in der Zeit vom 19. April 2021 bis zum 21. Mai 2021 in den Dienstrdumen
des Amtes Zarrentin, Kooperatives Burgerbiro des Fachamtes fir Finanzen und Blrgerservice, Kirchplatz 8,
19246 Zarrentin am Schaalsee, wahrend der Sprechzeiten des Amtes, sowie in den Dienstraumen des Amtes
Zarrentin, Amt fur Bau, Regionalentwicklung und Ordnungsanlelegenheiten, wahrend der Sprechzeiten des Amtes
nach § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend des Zeitraumes der 6ffentlichen Auslegung konnten die Entwurfsunterlagen zudem im Internet auf der
Homepage des Amtes Zarrentin unter www.amt-zarrentin.de eingesehen werden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemaf abgegebene Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Verdéffentlichung

am 09. April 2021 im amtlichen Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin und am 09. April 2021 im Internet

auf der Homepage des Amtes Zarrentin unter www.amt-zarrentin.de, ortstblich bekannt gemacht.

Die Behorden wurden mit dem Schreiben vom 12. April 2021 (ber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

8. Die Stadtvertetung Zarrentin am Schaalsee hat die fristgemaRl abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,
der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die der Nachbargemeinden am
ausgewertet. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

9. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Grundlage der Priifung war die Einsicht in das Geodatenportal des Landkreises Ludwigslust-Parchim
am . Hinsichtlich der lagemafig richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der
rechtsverbindliche Datenbestand des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS)
Ungenauigkeiten durch Digitalisierungen aufweisen kann. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den gez. Katasteramt

10. Der Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt Zarrentin am Schaalsee bestehend aus Teil A: Planzeichnung

und dem Teil B: Text wurde am von der Stadtvertretung Zarrentin am Schaalsee als Satzung
beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt Zarrentin am
Schaalsee wurde durch die Stadtvertretung Zarrentin am gebilligt.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

11. Die Genehmigung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Zarrentin am Schaalsee wurde mit dem Erlass des

Landkreises Ludwigslust-Parchim vom Az. erteilt.

Zarrentin am Schaalsee, den................
Birgermeister

12. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 33, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und dem Teil : Text,

wird hiermit ausgefertigt.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

13. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Zarrentin am Schaalsee sowie die Stelle, bei der
der der Plan und die Zusammenfassende Erklarung entsprechend § 10a Abs. 1 BauGB auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

ist am durch Verdéffentlichung im Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin, 6ffentlich bekannt
gemacht worden. Ebenso erfolgte die Bekanntmachung am im Internet auf der Hompage des Amtes
Amtes Zarrentin unter www.amt-zarrentin.de.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB,
§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg - Vorpommern ) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung am in Kraft getreten.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister
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