Satzung der Stadt Krakow am See iiber den

Bebauungsplan Nr. 32 "Blechern Krug"
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Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVQO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI.| $.132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466) und die

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vorn 18, Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Erstellt auf Grundlage des Lage— und Héhenplanes vom Vermessungsblro Dietmar Scharnweber
aus D6mitz vemn 04.04.1995 und der aemtlichen Flurkarte der Gemarkung Krakow am See, Flur 13
Herausgeber Landkreis GuUstrow, Kataster— und Vermessungsamt;
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Gemarkung Krakow am See, Flur 2 und 13

B-Plan—Fléche 32.767 m?

Wesentliche Anderungen im Vergleich zum
B—Plan 32 "Blechern Krug" vom 10.August 2007

Die im Vergleich zur Planfassung vom 10.08.2007 erfolgten Anderungen
sind rot markiert.

Weiterhin wurde folgendes eingearbeitet:

— bereits gebaute Steganlagen als Bestand gekennzeichnet
— bereits abgerissene Bauteile aus Zeichnung entfernt

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

1. _Art der baulichen Nutzung

1.1 Es werden Sondergebiete, die der Erholung dienen, als Ferienhausgebiete entsprechend
§ 10 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. AuBerhalb der Sonderbauflache sind Garagen und
Carports unzuldssig.

(8 12 Abs. 6 BauNVv0)

1.2 Es wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient, als Wochenendhausgebiet entsprechend
§ 10 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. AuBerhalb der Sonderbaufléche sind Garagen und
Carports unzuldssig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVQ)

1.3 Es wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gebiet flir Fremden—
beherbergung" entsprechend § 11 BauNVO festgesetzt. Zultssig sind dort Jugendherbergen,
Hotels, Pensionen, Gastronomiebetriebe, eine Betriebswohnung, sportliche Einrichtungen
sowie Stellpldtze und Carports flr den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,

1.4 Es wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gebiet fir Bootsverleih"
entsprechend § 11 BauNVO festgesetzt. Zuldssig ist dort ein Gebd&ude flir
— Verwaltung des Bootsverleihs
— Verkauf von Freizeit— und Sportartikeln
— Imbiss
— Lagerung von Booten und Zubehdr

1.5 Es wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Werbeanlage'" entsprechend
§ 11 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind dort Werbeanlagen.

2. Abstandsflachen

Ubersichtsplan

Darstellung auf der Grundlage der topografischen Karte 1 :
mit Erlaubnis des Landesvermessungsamtes Mecklenburg—Vorpommern vom 19.04.2001
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Die Abstandsflachenregelungen des § 6 der LBauO werden flir das Flurstick 16/11 durch
die Baugrenzen im Einzelfall aufgehoben.
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 6 Abs. 15 LBauQ)

3. Hohe der baulichen Anlagen und Ddcher

3.1 Im Ferienhausgebiet SUd wird die max. Firsthohe der baulichen Anlagen auf 52,2m (. HN
festgesetzt.

5.2 Bezugspunkt fur die Angabe der max. Firsthohe der baulichen Anlagen im Ferienhausgebiet
Ost, im Wochenendhausgebiet und im Geblet flir Bootsschuppen ist die vorhandene mittlere
Hohe des unmittelbar angrenzenden Gel@ndes.

3.3 Die Ddcher der Ferienhduser im Ferienhausgebiet Ost sind als Sattel—, Walm— oder
Krippelwalmdach zu errichten. Die Hauptfirste sind im Bereich zwischen den beiden
Doppelpfeilen entsprechend der durch diese Doppelpfeile vorgegebenen Hauptfirstrichtung
auszurichten,

4. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGR)

4.1 Die schutzbedlrftigen Wohn— und Schlafraume sind durch geeignete Grundrifgestaltungen
nicht an den AuBenwdnden in Richtung Bundes— und LandesstraPe, d. h. an der larm—
zugewandten Seite anzuordnen.

4.2 Soweit die Anordnung von Wohn— und Schlafrdumen an den ldrmabgewandten Seiten nicht
moglich ist, mlssen die AuPenbauteils so ausgebildet werden, doss die Anforderungen der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) flir ein resultierendes Schalldémmmal3 von
— mindestens 40 dB im Ldarmpegelbereich IV,

— mindestens 35 dB im Ldrmpegelbereich Il und

— mindestens 30 dB im Larmpegelbereich Il und |

eingehalten werden.

Schlafrdume an den ldrmzugewandten Seiten mussen zusdtzlich mit schallgeddmmten
LUftungseinrichtungen ausgestattet werden.

5. Geh—, Fahr— und Leitungsrechte

5.1 Die mit [GFL] gekennzeichnete Flache wird mit einem Geh—, Fahr— und Leitungsrecht
zugunsten der Eigentiimer der Flursticke “4—urd—15/4 und 16/13 belastet.

5.2 Die mitgekennzeichnete Flache wird mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Stromversorgungsunternehmens belastet.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft

6.1 Aufschlttungen und Abgrabungen sowie sonstige Verdnderungen der Topografie sind
auPerhalb der Bauflachen nicht gestattet.
(8 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB)

6.2 entfdllt

6.3 Private StraPenverkehrsflachen, Zufahrten und Kfz—Stellpldtze sind ausschlieBlich mit
wassergebundener Decke oder mit Rasengitterplatten mit Raseneinsaat zu befestigen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6.4 Niederschlagswasser darf auf den Grundstlicken, auf denen es anfdllt, erlaubnisfrei
versickert werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB)

6.5 Zur Erhaltung der Sichtbeziehungen zwischen offentlicher StraRe und Kraokower See
sind an der westlichen Grenze der Grundstucke Hecken und sichtbehindemnde Zaune
und Mauern zur Grundstlckseinfriedung nur bis zu einer Héhe von max. 0,80m Uber
Gehwegpflaster zuldssig.

6.6 Zur Erhaltung der Sichtbeziehungen zwischen &ffentlicher StraBe und Krakower See sind
in dem mit Planzeichen: "Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind" gekennzeichneten Bereich Hecken, sichtbehindernde Zdune und Mauern zur Grund-—
stlickseinfriedung und andere Anpflanzungen nur bis zu einer Hohe von max. 0,80m
Uber Gelande zuldssig. Das Abstellen von Fahrzeugen ist unzuldssig. Die Grasnarbe ist
zu erhalten.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

6.7 Anpflanzung und dauerhafte Pflege einer Baumreihe aus 4 Eichen, Sommerlinden
und/oder Winterlinden, 3 x v, Stammumfang 16— 18 cm in Baumschulqualité&t.
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

6.8 Die am nordlichen Rand des Plangebietes an der L 11 gelegene Strauch— und Baum—
hecke ist dauerhaft zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6.9 Die unter 6.8 beschriebene Strouch— und Baumhecke ist in westlicher Richtung zu
ergdnzen. Die dort befindlichen Bdume sind in dle Strauchpflanzungen zu integrieren.
Je 1,5 m? ist ein Strauch zu pflanzen.
Flr die zu pflanzenden Straucher sind folgende Arten zu verwenden:

Corylus avellana Hasel Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Eonymus europasus Pfaffenhltchen Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose Crataegus loevigata WeiRdorn

Rubus fruticosus Brombeere Salix caprea Sal—=Weide
Sambucus nigra Holunder

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.10 Der am Ufer des Krakower Sees gelegense, durch T—Linie umrahmte ufertypische Baum-—
und Strauchbestand ist zu erhalten und der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.11 Der unter 6.10 beschriebene ufertypische Baum— und Strauchbestand sowie der angren—
zende Réhrichtbestand ist durch eine bm breite Heckenpflanzung mit Strduchern der
unter 6.9 genannten Arten abzugrenzen. Je 1,5 m? ist ein Strauch zu pflanzen.

In der Anwachsphase ist die Hecke durch einen Zaun zu schitzen.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.12 Auf der Wiese sind in der Nahe des ufertypischen Baum— und Strauchbestandes
6 Eichen, 3 x v., Stammumfang 16 — 18 cm in Baumschulgualitat zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.13 Die Grinflachen "Naturnahe Extensivwiese' sind aus den vorhandenen Wiesen naturnah
zu entwickeln. Dazu sind die Flachen 1—=3 mal jdhrlich zu mdahen.
Das Mdhgut ist zu entfernen.

6.14 entfdllt

6.15 Der Waldabstandsbereich nach § 20 Abs. 1 LWaldG ist von jeglicher Bebauung (auch
baugenehmigungsfreien baulichen Anlagen nach Landesbauordnung) freizuhalten.
Die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstands gilt nicht fiir bauliche Anlagen nach

§ 4 WAbstVO M—V. Weiterhin gilt hier das Verbot der Errichtung baulicher Anlagen
nach § 19 LNatG M-V.

6.16 Innerhalb des gekennzeichneten Uferbereichs nach § 81 Landeswassergesetz M — V
(7—Meter—Streifen) dlrfen Bdume und Strducher nur beseitigt werden, wenn dies flr
den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewdssers, aus Grinden der Landschaftspflege
oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Neue bauliche Anlagen sind unzuldssig.

(§ @ Abs. 1 Nr. 25b BauGR)

Satzung

der Stadt Krakow am See liber die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 32 "Blechern Krug"

Im Plangebiet des B—Planes Nr. 32 galten bisher die B—Plane Nr. 9 "Ferienanlage Blechern Krug" und
Nr. 22 "Blechern Krug'.

Mit Eintreten der Wirksamkeit des B—Planes Nr. 32 werden die B-Pldne Nr. 9 und 22 aufgehoben.
Sollte der B—Plan Nr. 32 aufgehoben werden, tritt die Wirksamkeit der bisherigen Plane Nr 9 und 22
wieder ein.

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Anderung vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M—V) vom 18. April 2006 (GVBI. M-V S. 102)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 39.©#.2010 folgende Satzung liber die 1. Anderung
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Der Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 25.08.2009 die Aufstellung der 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 32 im beschleunigten Verfahren gemdB § 13a Abs. 1 BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im "Krakower Seen—Kurier"
am 12.09.2009 erfolgt.

2. Die von der Planung beriihrten Behérden sind geméaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.11.2009 zur

Abgabe einer Stellungnohme aufgefordert worden.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)

und der Begrlindung, hat in der Zeit vom 23.11.2009 bis zum 09.12.2009 nach BauGB § 3 Abs. 2 &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kannen, am 14.11.2009 im "Krakower Seen—Kurier"
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

4. Die Stadtvertretung hat die vergebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange am
50.03.2010 geprlift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde om

30.03.2010 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. BJ lgg;&néun'ej" urde gebilligt.
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6. Der katasterméBige Bestand am 2:./642.2010 wird dls richtlg dargestllt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, -de-
die—ra arbhindlicha i aBetab . a

RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden,

reis Gustrow K Baday
Der Landrat
Kataster- u. Vermessungsamt Die Leiterin des

Glistrow, den ZZ:[w:..2010
18264 Gustrow
Tel,. 05843 /75656231 Fax. 75568280

Kataster— und Vermessungsamtes

ifach 1455

bl ¥t e B

Krakow am See, den 782..2.7:.2010 Der Burgermeister

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der d@ strt-Tauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .z29:2%.2010 im "Krakower
Seen—Kurier" ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (BauGB § 215 Abs. 2)

und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (BauGB § 44) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am AX:27.:.2010 in Kraft getreten. o
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Krakow am See, den A2:2#.. 2010

Entwurf und Verfahrensbetreuung: Dipl.=Ing. Wolfgang Geistert
KirchenstraBe 11
18292 Krakow am See

Tel, 038 457/51 444
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