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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 und § 18 BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet "Photovoltaik-Freiflachenanlage Bantin" wird mit der Zweckbestimmung "Anlagen
zur Nutzung von Sonnenenergie" festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBlich fir den Bereich der 0.g. Zweckbestimmung notwendige bauliche Anlagen, wie
z.B. Modultische fiir PV-Anlagen, technische Einrichtungen, Gberdachte und nicht Giberdachte Wartungs-
und Lagerbereiche als Nebenanlagen, Einrichtungen zur Léschwasserversorgung, sowie Zufahrten,
Bewegungsflachen und Einfriedungen.

Die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie” ist als Nutzung fiir einen Zeitraum von 30 Jahren nach
Inbetriebnahme der Anlage zuldssig. Nach Ablauf dieser Frist, oder einer zeitlich vorgelagerten Aufgabe der
zulassigen Nutzung im Sinne dieses Bebauungsplanes, sind die entsprechend des Bebauungsplanes
zulassigen Anlagen zurtickzubauen.

Als Folgenutzung fiir die als "Sonstiges Sondergebiet" festgesetzten Flachen gilt dann folgender Status:
"Flache fur die Landwirtschaft" entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB.

Alternativ kann ein Beweidungsgang stattfinden.

Zu pflanzen sind 72 Obstb&dume (alte Kultursorten, Hochstamm, 14/16 cm Stammumfang, mit Verankerung)

in einem Abstand von jeweils ca. 12 m zueinander (= 1 Baum/150 m?).

Bei mehr als 10 % Ausfall ist eine Erganzungspflanzung erforderlich. Die Baume sind bei Bedarf zu bewassern.
Ein Gehdlzschnitt ist fir mindestens 5 Jahre zu gewahrleisten. Die Flache ist mit einem Wildschutzzaun
einzuzaunen, welche fir mindestens 5 Jahre funktionsfahig zu halten ist. Die Verankerung der Badume kann
nach dem 5. Standjahr entfernt werden.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO )

5.3 Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen Uberschirmten Flachen sind durch Einsaat zu begriinen oder
der Selbstbegriinung zu Gberlassen. Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- oder Pflanzschutzmitteln ist
unzuldssig. Die Flachen sind maximal zweimal jahrlich ab dem 1. Juli unter Abtransport des Mahgutes zu mahen.
Anstelle einer Mahd kann eine Beweidung mit Schafen mit einem Besatz von maximal 1,0 GVE ab dem 1. Juli
erfolgen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

Grundflachenzahl 6. Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 GemaR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 d) vom 26. August 1998
darf der Immissionsrichtwert (Aufden) von

- tags (06.00 - 22.00 Uhr) - 60 dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 45 dB (A)
nicht Gberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

abweichende Bauweise

Baugrenze
6.2 Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB (A)
1.2 Die maximale zulassige Hohe der Modultische flr PV-Anlagen wird auf 45,80 m (Bezugssystem UTM32N), und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iberschreiten.
entsprechend 2,50 m Uiber der natlrlichen Gelandeoberkante, zzgl. ca. 0,20 m Toleranz, festgesetzt.

Die minimale Hohe der Modultische flir PV-Anlagen wird auf 43,80 m (Bezugssystem UTM32N), entsprechend

0,50 m Uber der natlrlichen Gelandeoberkante, zzgl. ca. 0,20 m Toleranz, festgesetzt.

(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB )

Ein- bzw Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die Verkehrsflachen,
hier: Einfahrtsbereich

6.3 Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende schall-
technische, bautechnische und organisatorische MalRnahmen zu gewahrleisten.

6.4 Zur Verhinderung von Reflexionen von Photovoltaikanlagen ist sind nur Photovoltaikanlagen mit einer
Antireflexionsbeschichtung zuldssig. Die Neigung der Photovoltaik-Module darf eine Neigung von 20° nicht
Uberschreiten.

(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

1.3 Die maximale zulassige Hohe technischer Einrichtungen und tUberdachter Wartungs- und Lagerbereiche
wird auf 48,30 m (Bezugssystem UTM32N), entsprechend 5,00 m Uber der natlrlichen Gelandeoberkante,
zzgl. 0,20 m Toleranz, festgesetzt.

Elektro - Mittelspannungsfreileitung
6.5 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Niederfrequenzanlagen, wie Transformatorstationen,
so zu errichten und zu betreiben, dass sie bei hochster betrieblicher Anlagenauslastung in ihrem Einwirkungs-
bereich an Orten, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die in der
Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV im Anhang 1a genannten Grenzwerte nicht
Uberschreiten.

Elektro - Niederspannungsfreileitung

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) 1.4 Die maximale zulassige Hohe der Einfriedungen wird auf 46,00 m (Bezugssystem UTM32N), entsprechend

Griinflache, privat 2,70 m Gber der natirlichen Geléandeoberkante, zzgl. 0,20 m Toleranz, festgesetzt.
Zweckbestimmung 2. Festsetzungen zur Bauweise und zu Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1 Abweichend von der offenen Bauweise durfen die Modultische mit einer Lange von tber 50,00 m
errichtet werden. Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

Baume und Straucher erhalten

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE ( § 9 Abs. 6 BauGB)

unbefestigter Kronentraufbereich 1. Bodendenkmale und Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Baume erhalten Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Vorhabens Bodendenkmale (Fundplatze

34, 35 und 36 - Fundstreuungen/ Urgeschichte).

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
sicherzustellen. Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale

ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Fachbereich Archaologie rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten.

Fir MaBnahmen in diesen Bereichen ist gemaf § 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V eine denkmalrechtliche Genehmigung
erforderlich, solange nicht die Erfordernis/Genehmigungspflicht der Mainahme nach § 7 Abs. 6 DSchG M-V
besteht.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11
des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg - Vorpommern (DSchG M-V)
in der Fassung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V. Nr.1 vom 14. Januar 1998) das Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege, FB Archaologie ( Tel.: 0385 - 5879647 oder Mail: |.saalow@kulturerbe-mv.de,

Herr Dr. Lars Saalow ) und/oder die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V ) doch kann die Frist flr eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen
des Zumutbaren verlangert werden ( vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V ).

2.2 Die entsprechend Pkt. 1.1 zulassigen Modultische fiir PV-Anlagen dirfen nur innerhalb der

Baume und Straucher erhalten festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

extensive Mahwiese
3. Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Far die im Plangeltungsbereich mit dem Planzeichen 15.5 der Planzeichenverordnung gekennzeichneten
Bereiche, hier GFL 1 (Elektro-Mittelspanungsfreileitungen) und GFL 2 (Elektro-Niederspannungsfreileitung)

wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der WEMAG AG festgesetzt.

In diesen Bereichen ist die Errichtung von hochbaulichen Anlagen, mit Ausnahme von Modultischen und
Einfriedungen, nicht zulassig.

Bauliche MaRRnahmen in diesen Bereichen sind nur nach gesonderter Abstimmung mit der WEMAG AG zulassig.

Streuobstwiese / extensive Mahwiese

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen flir Massnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
4. Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Mal3nahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

4.1 Das im Plangebiet anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist im Plangebiet zur

Versickerung zu bringen. Die gegebenenfalls notwendigen Ol- und Schwimmstoffabscheider im
Entwasserungssystem fir befestigte Flachen sind vorzusehen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung Baume

4.2 Die in den festgesetzten privaten Grinflachen PG 1, PG 3 und PG 4 vorhandenen Baume und

Erhaltung Straucher . )
Straucher sind zu erhalten.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustédndigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim bzw. beim Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege M-V erhaltlich.

4.3 Im Kronentraufbereich (Kronenrand + 1,50 m) von im Plangeltungsbereichen vorhandenen Bdumen und

von in den Plangeltungsbereich hineinragenden Baumen (z.B. PG 2) sind die Errichtung ober- und unterirdischer
baulicher Anlagen sowie Flachenbefestigungen nicht zulassig. Ausgenommen davon sind fur die Nutzung

des Plangebietes notwendige Einfriedungen.

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
hier: fir WEMAG AG ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ) _ _ ) )
2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim und
dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen.

4.4 Einfriedungen im Plangebiet sind nur als nicht geschlossene Zaunanlagen, d.h. mit sichtoffenen Zaun-
feldern, z.B. Doppelstabmattenzdune, Maschendrahtzaune, Wildzdune, 0.4 zulassig. Der untere Abstand der
Feldelemente dieser Zaunanlagen zur anstehenden Gelandeflache muss mindestens 5 cm betragen.

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

4.5 In dem im 6stlichen Plangebiet dargestellten Waldabstand ist die Errichtung baulicher Anlagen, mit

Ausnahme der Zufahrt zum Plangebiet und von Einfriedungen, unzuléssig. 3. Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gertichen des Bodens

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 15 BauGB ) Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewabhr fiir die Freiheit des Planungsgebietes
von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten bernommen.

Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schadliche Bodenveréanderungen, Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der unteren Bodenschutzbehérde des

Landkreises Ludwigslust-Parchim hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und geordnete
Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen nach Maligabe des Entsorgers vorbereitet
werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir
gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Ludwigslust-Parchim. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete, in der
Regel der Grundstiickseigentimer.

4.6 In den ausgewiesenen privaten Grinflachen PG 5 und PG 6 ist die Einordnung von Einrichtungen und
Anlagen flr die Loschwasserversorgung zulassig.

5. Festsetzungen zu MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 In der festgesetzte private Grinflache PG 5 ist der vorhandene Acker durch Selbstbegriinung

oder durch Einsaat von bis zu 50 % der MaRnahmenflache mit Regiosaatgut aus zertifizierter Herkunft aus
dem ostdeutschen Tiefland in eine extensive Mahwiese umzuwandeln.

Umbruch und Nachsaat sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig.

Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 01. Marz bis 15. September nicht zulassig.

Die Flache ist hdchstens einmal jahrlich, mindestens aber alle 2 Jahre, ab Juli unter Abfuhr des Mahgutes mit
einem Messerbalkenmahwerk (Mahdhéhe: 10 cm Uber Gelandeoberkante) zu mahen.

Flurstiicksbezeichnung und Flurgrenze

Bemalung in Metern

blaues Bodendenkmal (hier: BD 34)

5.2 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache PG 6 ist eine Streuobstwiese anzulegen.

Der vorhandene Acker ist durch Selbstbegriinung oder durch Einsaat von bis zu 50 % der Mallnahmenflache
mit Regiosaatgut aus zertifizierter Herkunft aus dem ostdeutschen Tiefland in Griinland umzuwandeln.
Umbruch und Nachsaat sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 01. Marz bis 15. September nicht zulassig.

Die Flache ist einmal jahrlich ab Juli unter Abfuhr des Mahgutes mit einem Messerbalkenmahwerk
(Mahdhohe: 10 cm Uber Gelandeoberkante) zu mahen.

Hoéhenbezugspunkt, HBP 42,28 m, Bezugssystem: UTM32N

SO

Anlage zur Nutzung
von Sonnenenergie

| Sonstiges Sondergebiet, § 11 BauNVO
Anlage zur Nutzung von Sonnenenergie

— 1 abweichende Bauweise
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5. Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Kampfmittelfunde jederzeit moglich.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen.
Gemal § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg-Vorpommern ist die Fundstelle der 6rtlich zustandigen
Ordnungsbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung Uber die nachste Polizeidienststelle
erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.

Des Weiteren ist der Bauherr gemaf §§ 13 und 52 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V)i.V.m. VOB Teil C/ ATV DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich
der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und Berdumungsmafinahmen mitzuteilen.
Gemal § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (SOG M-V) ist der
Eigentliimer einer Sache, die die offentlichen Sicherheit oder Ordnung stort, fir diese Sache verantwortlich. Ihm
obliegt die Verkehrssicherungspflicht fiir sein Eigentum. Ein Pflichtverstof3 kann zu Schadensersatzanspriichen
fihren. Zudem ergibt sich die Erfordernis des Arbeitgebers eine Gefahrdung des Lebens zu vermeiden bzw.
moglichst gering zu halten aus § 4 Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG).

6. Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (iber ein Grundstlick sowie die weiteren
in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich dem Landrat
des Landkreises Ludwigslust-Parchim als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

- Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei auftretenden Hayarien mit
wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziiglich tiber die Havarie
und die eingeleiteten Malknahmen zu informieren.

- Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverziglich die Arbeiten
einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie z.B. unnatirliche
Verfarbungen, Geriiche oder Millablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und Umweltschutz des
Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

- Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fur die Befestigung von Verkehrsflachen), ist die
LAGA zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzel-
bare Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung bzw. fur dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

- Um den Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes, der Minimierung der Beeintrachtigungen der
Bdden, gerecht zu werden, ist eine bodenkundliche Baubegleitung der Erdarbeiten im Bebauungsgebiet
von einem Boden-Fachkundigen vornehmen zu lassen.

Die Dokumentation ist der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises innerhalb von 4 Wochen nach
Abschluss der MalRnahme vorzulegen.

- Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand im Baugebiet
nicht bekannt.

- Fur die Versorgung der Eigenheime mit Erdwarme bzw. fiir die Installation von Léschwasser- und Gartenbrunnen
sind gesonderte Antrage bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu stellen..

Das Absenken/Entnehmen und Ableiten von Grundwasser stellt jeweils eine Gewasserbenutzung dar und ist

erlaubnispflichtig.

Sofern bei der Umsetzung der Planung grundwasserabsenkende MaRRnahmen notwendig sind oder eine

Grundwasserentnahme geplant ist, so sind die von der Behdrde gegebenen Auflagen und Hinweise zu beachten.

Nachstehend genannte Angaben bzw. Unterlagen sind zur Bearbeitung eines Antrages durch die untere

Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim erforderlich:

- Gewasserbenutzer (Name und Wohnsitz des Antragstellers, bei juristischen Personen und Gesellschaften
der Sitz ihrer Hauptniederlassung)

- genaue Bezeichnung der MalBnahme

- derzeitiger Grundwasserstand und vorgesehene Absenkziele: in m . NN, m unter Gelandeoberkante

- Zeitraum der Absenkung/Entnahme und Einleitung

- Reichweite der Absenkung/Entnahme und Einleitung, Gemarkung, Flur; Flurstiick

- geforderte Grundwassermengen- mittlere und maximale Entnahmewerte in I/s, m*®/Stunde und m3*/Tag

- Auswirkungen der Absenkung/Entnahme/Einleitung auf den Baugrund, die Vegetation und andere
Grundwassernutzungen

- MaRBnahmen zur Verhinderung/ Verminderung von schadigenden bzw. nachteiligen Auswirkungen

- schadlose Ableitung des geférderten Wassers hinsichtlich der Menge und Beschaffenheit

- Ubersichtsplan und Lageplan mit Kennzeichnung des Absenk-/Entnahmebereiches und der
Einleitstellen

- Angaben zu Ergebnissen evtl. bereits erfolgter Abstimmungen (z. B. mit Wasser- und Bodenverband,
unteren Naturschutzbehorde)

7. Ver- und Entsorgungsleitungen

Im ausgewiesenen Bereich kdnnen sich Ver- und Entsorgungsleitungen der Versorger befinden.

Bei Naherung mit Baumaflnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren.
Durch die Bebauung notwendige Leitungsumverlegungen sind mdglich, missen jedoch vom Verursacher
finanziert werden.

Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der

DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu berticksichtigen.

8. Artenschutz gemal} § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Baufeldraumung:

- Zur Vermeidung baubedingter Stérungen oder Tétungen von Individuen Europaischer Vogelarten bzw. der
Zerstdrung von Gelegen/Eiern muss die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn vorbereitender Arbeiten
aullerhalb der Brutzeit, d.h. auRerhalb des Zeitraums 01. Marz - 10. Oktober, der Arten erfolgen.

- Die Arbeiten sollen wahrend der Brutzeit nicht fur Iangere Zeit unterbrochen werden.
Bei Unterbrechungen der Bautatigkeiten wahrend der Brutzeit, welche langer als 8 Tage anhalten, sind geeignete
Vergramungsmalnahmen zu ergreifen, um eine Besiedelung der Flachen durch Bodenbriter zu verhindern.
Falls mit den Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit begonnen werden soll, muss die Bauflache und deren
50 m-Umfeld direkt vor Beginn der Arbeiten durch eine fir Vogel sachverstéandige Person abgesucht werden
(Okologische Baubegleitung). Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn keine genutzten Nester vorhanden
sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen. Falls genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten vorhanden
sind, kdnnen die Bauarbeiten erst beginnen, wenn das Brutgeschehen abgeschlossen ist.

9. Gesetzlicher Biotopschutz

Die privaten Griinflachen PG 1, PG 2 und PG 4 unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz gemaf
§ 20 NatSchAG M-V.

10. Brandschutz

Léschwasser ist in der Menge von 48 m3/h (iber den Zeitraum von zwei Stunden notwendig.

Die vorgesehene Loschwasserentnahmestelle/en einschlieBlich der Loschbereiche sind mit der Bauantragstellung
konkret innerhalb des Plangebietes nachzuweisen.

Die Zufahrt zu der Léschwasserentnahmestelle muss entsprechend der Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr
ausgebildet und befestigt werden.

Zur Vermeidung eines im Brandfall gewaltsamen Aufbruches der Toranlage, ist eine Torschlieffung der Feuer-
wehren des Landkreises vorzusehen. Die SchlieBung ist Gber die Brandschutzdienstelle des Landkreises
anzufordern. Die Kosten tragt der Eigentimer / Betreiber.

Zeitnah nach Fertigstellung des Vorhabens sind die zustandigen Feuerwehren ortlich einzuweisen.

Die Einweisungen sind in regelmaBigen Zeitabstdnden von maximal 5 Jahren zu wiederholen. Der Kontakt

zu den Feuerwehren ist Uber die Gemeinde herzustellen. Diese entscheidet, welche Wehren einzuweisen sind.

11. Bodenordnungsverfahren Boissow-Bantin

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Bodenordnungsverfahrens Boissow-Bantin.
Die Zufahrtsmaoglichkeit zur privaten Griinflache PG 5 ist innerhalb des Plangebietes, ausgehend vom Weg
am Bantiner Holz (Flursttick 70 der Flur 1 Gemarkung Bantin), sicherzustellen.

12. Immissionsschutz

Wahrend der Realisierungsphase der BaumafRnahme sind die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen VwV - vom 19. August 1970 durchzusetzen.

Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleisten (§ 23 BImSchG).

Gemal § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass

- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal} beschrénkt
werden und

- die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfélle ordnungsgeman beseitigt werden kénnen.

Sollten sich Immissionsbelastigungen flir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der Behdrde nach
§ 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit Abwehrmaflinahmen zu erstellen und diese in
Abstimmung mit der Behdrde terminlich umzusetzen.

Wahrend der Realisierungsphase von BaumaRnahmen sind die Anforderungen der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zur Durchfiihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV (26. BImSchvVwV) vom
26. Februar 2016 einzuhalten."

13. Nutzung landwirtschaftlicher Flachen

Die betroffenen Landwirte miissen rechtzeitig und schriftlich Uber den Beginn der geplanten MalRnahme unterrichtet
werden, damit sie entsprechende Vorkehrungen fiir die Ernte und den Feldbau treffen kénnen.

Versehentlich durch die geplante MalRnahme zerstorte Drainagen in landwirtschaftlichen Flachen sind unverzuglich
wieder herzustellen oder in geeigneter Weise umzuverlegen.

Der betroffene Eigentlimer versehentlich zerstorter Drainagen ist unverziiglich zu benachrichtigen.

Ggf. vorhandene Drainageleitungen auf Flachen auch auerhalb des Plangebietes, jedoch mit Bezug zum
Plangebiet, sind funktionstlichtig zu erhalten.

14. Lage des Plangebietes im Nahbereich der Eisenbahnstrecke Hagenow Land - Bad Oldesloe
im Abschnitt Hagenow Land bis Zarrentin

Der Streckenabschnitt wird ausschliel3lich von der TME Torsten Meincke Eisenbahn GmbH, Schwerin, als
Nichtbundeseigene Eisenbahn betrieben.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

1. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Bahnbetriebes darf durch die Baudurchfiihrung als auch durch die spatere
Gestaltung der Anlagen nicht gemindert werden. Die Standsicherheit der Bahnanlagen muss gewahrt bleiben,
ebenso die Funktionalitat aller Entwasserungsanlagen.

2. Immissionen und Emissionen in Form von Erschitterungen, Verkehrslarm, elektromagnetische Felder kénnen
durch den Bahnbetrieb jederzeit auftreten.

3. Der Betrieb von Dampflokomotiven im Rahmen von Sonder- und Traditionsfahrten ist nicht ausgeschlossen.
In diesem Zusammenhang kann es zur Bildung von Ablagerungen kommen.

4. Das Ableiten von Gewassern auf Bahnanlagen oder Entwasserungsanlagen der Bahn ist nicht zugelassen.
5. Beleuchtungseinrichtungen missen blendfrei hergerichtet werden, so dass es nicht zur Verfalschung von
Signalen des Eisenbahnbetriebes kommen kann.

6. Bei Anpflanzungen neben der Strecke sind die gesetzlichen Mindestabsténde zur Grundstlicksgrenze
einzuhalten und die Windbruchsicherheit fur Betriebsanlagen zu gewahrleisen.

Die im Planverfahren benannten Gutachten und DIN-Vorschriften konnen in der Amtsverwaltung des Amtes
Zarrentin, Amt fur Bau, Regionalentwicklung und Ordnungsangelegenheiten, Kirchplatz 8, 19246 Zarrentin
am Schaalsee, eingesehen werden.

Praambel
Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 ( BGBI. | S. 3786 ),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung - PlanZV ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1991 | S. 58 ), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 ( BGBI. | S. 1057 ),

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg - Vorpommern ( Kommunalverfassung - KV M-V )
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes iiber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBI. M-V S. 777,

wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Zarrentin am Schaalsee vom folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Zarrentin am Schaalsee, ,Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-
Freiflachenanlage Bantin", bestehend aus Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text, erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Zarrentin am Schaalsee vom

20. Dezember 2018. Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Zarrentin am Schaalsee
wurde am 18. Januar 2019 durch Verdéffentlichung im Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin und am

im Internet auf der Homepage des Amtes Zarrentin unter www.amt-zarrentin.de, ortsiiblich bekannt gemacht.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

2. Die Planungsanzeige gemaf § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg - Vorpommern an
das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist mit Schreiben vom 11. Januar 2019 erfolgt.
Die Landesplanerische Stellungnahme des Amtes liegt mit Schreiben vom 24. Juni 2019 vor.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als 6ffentliche Auslegung

des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Zarrentin am Schaalsee, bestehend aus Teil A: Plan-
zeichnung und Teil B: Text, sowie der Begriindung, in der Zeit vom 25. Januar 2019 bis zum 04. Marz 2019
in den Dienstraumen des Amtes Zarrentin, Kooperatives Birgerbiiro des Fachamtes flir Finanzen und
Birgerservice, Kirchplatz 8, 19246 Zarrentin am Schaalsee, wahrend der Sprechzeiten des Amtes, sowie

in den Dienstraumen des Amtes Zarrentin, Amt fiir Bau, Regionalentwicklung und Ordnungsangelegenheiten,
wahrend der Sprechzeiten des Amtes durchgeflhrt worden.

Wahrend des Zeitraumes der 6ffentlichen Auslegung konnten die Vorentwurfsunterlagen zudem im Internet auf der
Homepage des Amtes Zarrentin unter www.amt-zarrentin.de eingesehen werden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemaR abgegebene Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Veroffentlichung

am 18. Januar 2019 im amtlichen Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behorden wurden mit dem Schreiben vom 11. Januar 2019 Uber die dffentliche Auslegung informiert.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind ebenso wie die
Nachbargemeinden, gemaf § 2 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben vom 11. Januar 2019 Uber die &ffentliche Auslegung
informiert und entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

5. Die Stadtvertretung Zarrentin am Schaalsee hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,
der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die der Nachbargemeinden aus der Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB am 16. Mai 2019 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

6. Die Stadtvertetung Zarrentin am Schaalsee hat am 16. Mai 2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 der
Stadt Zarrentin am Schaalsee mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB

bestimmt. Die Behdrden, die sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben
vom 23. Mai 2019 Uber die Auslegung informiert und zur Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Zarrentin am Schaalsee, bestehend aus Teil A: Plan-
zeichnung und Teil B: Text, sowie die Begriindung und die bereits vorliegenden Gutachten und umweltrelevanten
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 25. Juni 2019 bis zum 30. Juli 2019 in den Dienstraumen des Amtes Zarrentin,
Kooperatives Blirgerblro des Fachamtes fur Finanzen und Blrgerservice, Kirchplatz 8, 19246 Zarrentin am
Schaalsee, wahrend der Sprechzeiten des Amtes, sowie in den Dienstraumen des Amtes Zarrentin, Amt fir Bau,
Regionalentwicklung und Ordnungsanlelegenheiten, wahrend der Sprechzeiten des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Wahrend des Zeitraumes der 6ffentlichen Auslegung konnten die Entwurfsunterlagen zudem im Internet auf der
Homepage des Amtes Zarrentin unter www.amt-zarrentin.de eingesehen werden.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemal abgegebene Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Veréffentlichung

am 14. Juni 2019 im amtlichen Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin ortsliblich bekannt gemacht worden.
Die Behorden wurden mit dem Schreiben vom 23. Mai 2019 Gber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Blrgermeister

Zarrentin am Schaalsee, den...............

8. Die Stadtvertetung Zarrentin am Schaalsee hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,
der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die der Nachbargemeinden am
ausgewertet. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Birgermeister

9. Der katastermafige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Grundlage der Prifung war die Einsicht in das Geodatenportal des Landkreises Ludwigslust-Parchim
am . Hinsichtlich der lagemafig richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, das der
rechtsverbindliche Datenbestand des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssytems (ALKIS)
Ungenauigkeiten durch Digitalisierung aufweisen kann. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den gez. Katasteramt

10. Der Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Zarrentin am Schaalsee, bestehend aus Teil A: Planzeichnung
und dem Teil B: Text, wurde am von der Stadtvertretung Zarrentin am Schaalsee als Satzung
beschlossen. Die Begrtindung und der Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Zarrentin am
Schaalsee wurde durch die Stadtvertretung Zarrentin am gebilligt.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Birgermeister

11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Zarrentin am Schaalsee wurde mit Erlass des
Landkreises Ludwigslust - Parchim vom Az.: (mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen) erteilt.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Blrgermeister

12. Die Erfullung der Nebenbestimmungen und Hinweise wurde bestatigt. Die Bebauungsplansatzung Nr. 31,
bestehend aus Teil A: Planzeichnung und dem Teil B: Text, wird hiermit ausgefertigt.

Birgermeister

Zarrentin am Schaalsee, den...............

13. Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Zarrentin am Schaalsee sowie die Stelle, bei der
der Plan und die Zusammenfassende Erklarung entsprechend § 10a Abs. 1 BauGB auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist

am durch Verdffentlichung im Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin, 6ffentlich bekannt
gemacht worden. Ebenso erfolgte die Bekanntmachung im Internet auf der Hompage des Amtes Zarrentin unter
www.amt-zarrentin.de.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB,
§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg - Vorpommern ) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsansprichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung am in Kraft getreten.

Zarrentin am Schaalsee, den...............

Birgermeister
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