SATZUNG DER GEMEINDE PAPENDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR 1 "Wohnanlage Dorfstrale 4"

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohnanlage Dorfstral’e 4“und die Begriindung

Satzung der Gemeinde Papendorf liber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnanlage TEXT (TEIL B) * haben im Amt Uecker-Randow-Tal in der Z&it vom ................. bis zum ..................

DorfstraBe 4“ fiir das Gebiet stidlich der Kirche (Gemarkung Papendorf, Flur 4 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Flurstiicke 61 (teilweise) und 62 Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der Landesbauordnung Mecklenburg- 1. Art der baulichen Nutzung werden kénnen, am ............... -« 1M amtlichen Mlttgllungsblatt for das Amt Uecker-

Vorpommermn (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO Rangiov_v-TaI_ NF sowie l|.m_|nternet ortsublich bekannt ge_macht.

(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Zusatzlich sind der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Un-

(GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil terlagen in das Internet eingestelit worden.

WA sss8a ainianaraings folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnanlage Dorfstra- des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) . _ . o _

Re 4 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: 6. Dle Gemeindevertretung der Gemeinde _I_Daper!dorf hat in _|hrer Sitzung am PR RTTITR
2. Flachen fiir Stellplatze und Garagen die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

M1:1.000

Die festgesetzte Flache fur Gemeinschaftsstellplédtze umfasst die von allen Stellplatzpflichti-
gen des Plangeltungsbereichs zu nutzende Flache. AuRRerhalb dieser Flache sind Garagen
und Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet unzuléssig.

7. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohnanlage DorfstralRe 4“ wurde
am ...l von der Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 CEF 1
Der Verlust von Brutmdéglichkeiten fur Héhlenbrlter ist zu ersetzen. Die Ersatzquartie-
re sind vor Beginn der Abrissarbeiten an den Baumen siehe Bild 13 und Abb.5 des
AFB (innerhalb der festgesetzten MalRnahmeflache) zu installieren. Die Umsetzung
der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese
hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB,
Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und an-
deren Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt sdmtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.
1 Nistkasten Blaumeise g 26-28 mm
1 Nistkasten Kohlmeise, Feldsperling, Haussperling ¢ 32mm e yden .
1 Nistkasten Kleiber, Star g 45 mm
2 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48mm hoch, 32 mm breit mit ungehobelten Bret-
tern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Monta-
geanleitung Abbildung 8 der artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung Erzeugnis z.

Papendorf,den ..................

Siegel Blrgermeister

8. Der katastermaRige Bestand am ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im MalRstab 1 :......... entstand. Regressanspruche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

9. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 \Wohnanlage Dorfstrale 4“ durch die

n B.: Hersteller Jens Kriiger/Papendorf. héhere Verwaltungsbehérde wurde am .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt.
ZEICHENERKLARUNG 30 GER9 S |
|. Festsetzungen Vor Fallungen und Beginn weiterer Umbauten ist 1 ein Fledermaus-Ersatzquartier Er- 10. Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnanlage Dorfstralle 4" wird hiermit ausgefertigt.
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr. 1 zeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Krii-
auGB ger/Papendorf an der Esche siehe Bild 13 und Abb.5 des AFB (innerhalb der festge- Papendorf, den ..................
WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher § 4 BauNVO sefzten MaRnahmeflache) zu installieren. Die Umsetzung der Ma3hahme ist durch
Festsetzung Nr. 1 eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der
0,3 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde _ ) .
1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstman § 16 Abs. 2 BauNVO weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organi- Siegel Blrgermeister
9 Abs. 1 Nr. 2 sieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn _ _ _
2. Bauweise, Baugrenzen auGB ) ) und anderen Beteiligten. 11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohnanlage DorfstralRe
) 0 ! offene Bauweise § 22 BauNVO 4“ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen In-
g geschlossene Bauweise § 22 BauNVO 4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen teressenten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB am .................. im amtlichen Mitteilungsblatt fiur das Amt Uecker- Randow-Tal
Baugrenze § 23 BauNVO In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Strauchern und Badumen sind 2 Heister der | PRRRR——— bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
Art Holzapfel (Malus sylvestris) Hohe 100-200, 2 x verpflanzt; 2 Fichten (Picea abies) und 10 chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
4 Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr Straucher heimischer Arben z. B. Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkir- wagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs.
' Straend in 1 BauGB sche), Rosa canina (Hundsrose), Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere) anzulegen. 3 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
ral>enbegrenzungsiinie Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
. gy Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.
5. Grunflachen 9 Abs. 1 Nr. i .
5 BauGB Il. Hinweise
Papendorf,den ..................

1. Bodendenkmale
Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

6. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege 9 Abs. 1 Nr Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 0 BauGB Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. a.) oder
Umgrenzung fiir Flichen zum Schutz, zur Pflege und auffallige Bodenverfarbungen, insbhesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem.

i 7 Zur Entwicklung von Natur und Landschaft i. V. m § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern _
;T tesizezeedl textlicher Festsetzung Nr. 3 T (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt geandert durch Artikel
Erhaltung: BAume ' 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzlglich der unteren
' Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen.

private Grunflache

Blrgermeister

-|J.J.J.J.J.J.J.J.J.J.J.'J_.

M 1:10.000

E Umgrensztung \lf]on Fla%hen Zl#m An ﬂaﬁlzen von 59 AES. Egr Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
aumen rauchern und sonstigen beptianzungen a) Bau zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
,,,,,,,,,,,, Umgrenzung fur Flachen zum Anpflanzen von Bau-
P men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungeni. V. m. 2. Artenschutz - Vermeidungsmafnahmen
R textlicher Festsetzung Nr. 4 V1 Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufthren.
Anpflanzen:  Baume V2 Vor Abriss oder Umbau des Gebaudes ist ein anerkannter Sachverstandiger fur Fle-
) dermausarten zur dkologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat Quartiere vor und
Straucher C::) wahrend der Abrissarbeiten auf vorkommende Individuen und Quartiere zu kontrollie-
. ) ren, diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Abrissarbeiten anzuleiten. Er hat
7. Sonstige Planzeichen weiterhin Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu
r—— ] ) ) bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der zur Anbringung ausge-
Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stell-  § 1 Abs. 1 Nr. 4 wahlten Bauwerke oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabi-
| platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen BauGB tate zum nachstmaoglichen Zeitpunkt zu begleiten. Er hat nach Abschluss der Arbeiten
Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze GSt einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an die uNB, den Bauherrn und die Stadt

weiterzuleiten.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau- § 9 Abs. 7 BauGB
ungsplans

M Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

GW Trinkwasserschutzzone Il

nonaednnnnnn Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf hat in ihrer Sitzung am 05.09.2018
den Beschluss zur Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohnanlage Dorf-
stralle 4“ gefasst. Der Beschluss ist am 24.11.2018 durch Abdruck im amtlichen Mittei-
lungsblatt fur das Amt Uecker- Randow-Tal Nr.11/2018 ortslblich bekannt gemacht wor-

Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017. den.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 04.05.2017 geandert worden ist.

2. Die Offentlichkeit wurde gemé&R § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit gegeben sich
vom 26.11.2018 bis 07.12.2018 durch eine Auslegung des Plankonzeptes mit Begrin-
dung und FFH-Vorprufung uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung zu informieren.

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf hat in ihrer Sitzung am 16.10.2019
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 ;Wohnanlage Dorfstralle 4 beschlossen und
zur Auslegung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

KartengrL/deage dlgltale Topographlsche Karte © GeoBasis-DE/M-V <2018 >

.y "
4. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur- Vorzeltlger Bebauungsplan NI'. 1 WOhnanIage

den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stel- DorfstralRe 4" der Gemeinde Papendorf
lungnahme aufgefordert. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 Stand: Entwurf August 2019

BauGB erfolgte mit Schreibenvom ....................
Planverfasser: Gudrun Trautmann




