Satzung der Gemeinde Brietzig liber den Bebauungsplan Nr. 01 ,,Photovoltaik-
anlage Brietzig”“ (Gemarkung Brietzig, Flurs 102, Flurstiick 11 [teilweise] und
Flur 107, Flurstiicke 7, 8 [teilweise] und 11 [teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz
2020 (BGBI. I S. 587) geéndert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklenburg- Vor-
pommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI
M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S.
682) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................. folgen-
de Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01 ,Photovoltaikanlage Brietzig® bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer grof3flachigen Photovolta-
ikanlage.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb der Anlage notwendi-

gen Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Speichermdéglichkeiten, Verkabelung), Zufahrten

und Wartungsflachen.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zuléssige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen nicht Gberschritten werden.

2.2  Als Mindesthdéhe der Modultische Uber der Gelandeoberkante wird 0,8 m festgesetzt.
Far die Modultische wird eine maximale Hohe von 3,0 m Gber Gelandeoberkante
festgesetzt.

3. Abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Die Tiefe der Abstandsflachen im Sondergebiet betragt 0,2 H, mindestens 1 m.

Der Zaun ist als Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer Héhe bis 2,2 m zulassig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M1 Alle Versiegelungen, aul3er im Bereich der Flachen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, sind zu beseitigen.

V2 Fur die Bauflachen gilt: Es darf nur auRerhalb des Zeitraumes vom 15. April bis 01.
August mit Balkenmahern, unter Beseitigung des Mahdgutes gemaht werden. Die
Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Aufwuchses ist nicht
zulassig Auf Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzichten.

M2  Als Lebensraum fur die Haubenlerche ist auf den Flachen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft M 2 die Oberflachenbeschaffenheit im
derzeitigen Zustand, einschlielich vorhandener Versiegelungen, zu erhalten. Mahd
hat gemafk Vermeidungsmalnahme 2 zu erfolgen. Die Uberdeckung mit Solarmodu-
len ist im Bereich der Sondergebietsflachen zulassig.

M3  Auf den Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft M3 wird auf 4.742 m? Intensivacker in Ackerwildkrautflache gemaf folgender Be-

schreibung umgewandelt:

Beschreibung der HzE MalRnahme 2.35 ,Anlage von Ackerwildkrautflache mit einer dauer-

haft naturschutzgerechten Bewirtschaftung*

» Anlage von Ackerwildkrautflache auf bisher intensiv genutzten Ackerflachen und dauerhafte

naturschutzgerechte Pflege zur Ansiedlung und langfristigen Erhaltung von Ackerwildkrau-

tern

Anforderungen fur Anerkennung:

» Anlage auf Ackerstandorten mit Bodenzahlen von < 27

 Entwicklung einer einjahrigen selbstbegriinende Brache

* keine Pflanzenschutzmittel, keine mineralische Dingung, keine Giille

* keine mechanische Bodenbearbeitung im Zeitraum 15.April - 01.August

Nutzungsvorgaben:

» Bodenbearbeitung jedes Jahr

» MindestgréfRie: 1 ha

5. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Modulreihen sind bei einem Azimut von 180° bis 190° und mit einer Modulneigung zwi-

schen 15° und 20° zu errichten.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,20 m inklusive Ubersteigschutz zulassig. Blick-
dichte Materialien sind nicht zuléssig.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

1) Bodendenkmal

Eingriffe in Bodendenkmale sind gemaf § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern genehmigungspflichtig. Vor Ausfilhrung der MaRnahmen ist bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde schriftlich die Genehmigung hierfur einzuholen.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Mal3nah-
me tragt der Verursacher des Eingriffs.

IV. Hinweise

1) Bodendenkmale

Far den Planungsbereich aulRerhalb des bekannten Bodendenkmals gilt: Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11
DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

V1 Abrissarbeiten sind vom 01. August bis zum 28. Februar durchzufiihren.

V3 Eine Bewachung der Anlage durch Hunde ist zu unterlassen.

V4 Der Zaun ist ohne Bodenfreiheit zu setzen um Pradatoren den Zugang zu versperren.
V5 Es sind ausschlie3lich schadstofffreie Solarmodule zu verwenden.
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3) FCS— MaRnahmen (bereits realisiert)

FCS 1 Der Verlust potenzieller Quartiersmaéglichkeiten fur Flederméause wurde durch Anbrin-
gung folgender Fledermaus-Ersatzquartiere am Backsteingeb&ude bis zum
15.03.2019 ersetzt: 1 Stick Fledermaus — Groiraum -Flachkasten z. B. Typ 3FF der
Firma Schwegler mit Inspektionsluke. Die Umsetzung der MaRnahme wurde durch
eine fachkundige Person geplant und begleitet.

FCS 2 Der Verlust potenzieller Brutméglichkeiten fur Nischenbriter wurde durch Anbringung
folgender Ersatzquartiere am Backsteingeb&aude bis zum 15.03.2019 ersetzt: 3 Nist-
kasten fur Bachstelze und Hausrotschwanz. Die Umsetzung der Malihahme wurde
durch eine fachkundige Person geplant und begleitet. Die Késten sind in regelmafi-
gen Abstéanden zu reinigen.

FCS 3 Der Verlust potenzieller Brutméglichkeiten fur Mehlschwalben wurde bis zum
15.03.2019 durch Anbringung folgender Ersatzquartiere im Backsteingebdude ersetzt
5 kuinstliche Schwalbennester. Die Umsetzung der MaRnahme wurde durch eine
fachkundige Person geplant und begleitet. Die Késten sind in regelm&Rigen Abstan-
den zu reinigen.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen
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SO Sonstiges Sondergebiet Zweckbestim- § 11 BauNVO
PHOTOVOLTAIK . . .
mung Photovoltaikanlage i. V. m. textli-
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5. Flachen fur die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnah- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

I. V. m. Festsetzungen Nr. 4

7. Sonstige Planzeichen

E:j Geltungsbereich des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

Kartengrundlage digitale ALK Stand: 05.04.2018

Kennzeichnungen § 9 Abs. 5 BauGB
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Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Hauptversorgungsleitung oberirdisch, hier 20 kV-Freileitung der e.dis
Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier 20 kV-Kabel der e.dis

Bodendenkmal, Gemarkung Brietzig, hier Fundplatz 6

Hinweise
/./'/'j Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom
— Versorgungsleitung unterirdisch, hier 1 kV-Kabel der e.dis

/ Entsorgungsleitung des Trink- und Abwasserzweckverbandes Uecker-Randow
Wasserversorgungsleitung des Trink- und Abwasserzweckverbandes

Darstellungen ohne Normcharakter

Brietzig Gemarkung
Flur 107 Flurbezeichnung
8 Flursticksnummer

Flursticksgrenze

abzubrechender Gebaudebestand

Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017.
Es gilt die PlanZV vom 18.12.1990 zuletzt gedndert am 4. Mai 2017.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brietzig hat in ihrer Sitzung am 03.07.2018 den
Beschluss zur Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 01 ,Photovoltaikanlage
Brietzig“ gefasst. Der Beschluss ist am 28.07.2018 durch Abdruck im amtlichen Mittei-
lungsblatt fur das Amt Uecker- Randow-Tal Nr.07/2018 ortstuiblich bekannt gemacht wor-
den.

2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig vom 06.08.2018 bis
06.09.2018 durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemalR § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemafR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 24.07.2018.

5. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Photovoltaikanlage Brietzig“, die Begriindung

8. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Photovoltaikanlage Brietzig“ wurde

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brietzig hat in ihrer Sitzungam ..................
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Photovoltaikanlage Brietzig“ beschlossen und
zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

den gemalR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom .................. zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben
im Amt Uecker-Randow-Tal in der Zeitvom .................. biszum .................. wahrend
der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am .................. im amtlichen Mitteilungsblatt fur das Amt Uecker-
Randow-Tal Nr. .............. sowie im Internet ortstiblich bekannt gemacht.

Zusatzlich sind der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Un-
terlagen in das Internet eingestellt worden.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brietzig hat in ihrer Sitzungam ................. die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

= [ [ ———— von der Gemeindevertretung der Gemeinde Brietzig beschlossen. Die
Begrindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Brietzig, den ..................
Siegel Blrgermeister
9. Der katasterméaRige Bestand am ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mal3stab 1: ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Photovoltaikanlage Brietzig“ durch die
héhere Verwaltungsbehérde wurde am .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

11. Der Bebauungsplan Nr. 01 ,Photovoltaikanlage Brietzig“ wird hiermit ausgefertigt.

Brietzig, den ..................

Siegel Blrgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 01 ,Photovoltaikanlage Briet-
zig“ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
= [ ) [ —— im amtlichen Mitteilungsblatt fir das Amt Uecker- Randow-Tal
|| S— bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs.
5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Brietzig, den ..................

Blrgermeister

. M1:10.000

Kartengrundlage digitale Topographische Karte © GeoBasis—fiE/M-V/< 2018 >

Bebauungsplan Nr. 01 "Photovoltaikanlage Brietzig"

Stand: Entwurf Juli 2020 Planverfasser: Gudrun Trautmann




