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MaNstab 1: 250

PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

. .
StraBBenbegrenzungslinie
§ 9 Abs. I Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Baugrenze
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG, § 22 u. 23 BauNVO

Griunflichen (privat)
§ 9 Abs. I Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB

e Parkanlage

@ Spielplatz

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baumbestand

CEDE&S@J § 9 Abs. I Nr. 25b BauGB

/ Bauanlage (Abbruch)

Gebaude (Bestand)

Gebiaudezeichnung

Flichen fir Versorgungsanlagen, fur
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

(A Abfall

Umgrenzung von Fliachen fiir die Erhaltung

von Striauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b

6600000 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
O . - ve .

o o von Baumen, Strauchern und sonstigen

0 O

cooooo00 Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
GRZ/GFZ Grundflichenzahl/GeschoBflichenzahl

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Gehweg
[N Kiefer
B Buche
E Eiche
ki Kirsche
u Stammumfang in Metern

TEIL B: TEXT - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1. Abschnitt BauNVO

1.1 Das Plangebiet liegt im Bereich des WA-Gebietes Philosophenweg, gem. § 4 Abs. 3
Nr. 1 Bau NVO wird fiir das Plangebiet ausnahmsweise Beherbergungsgewerbe
zugelassen.

b2 Nutzung der vorhandenen Bauanlagen:
.21 In den Gebauden A, B und C entstehen nach Umbau und Instandsetzung insgesamt 6
Gasteunterkinfte.
2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1. Abschnitt BauNVO
21 Fiir die Gebiude A, B und C werden die maximalen Grund- und GeschoBflichen festgesetzt:
Gebiiudebezeichnung Grundfliche GeschoBfliche
in m? in m?
A 202 202
B 188 188
c 36,3 36,3

22 Dic Zahl der Vollgeschosse wird fiir die Gebiude A, B und C mit I festgesetzt.

1, Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

el

Gemal § 23 Abs. 1 BauNVO werden fiir die iberbaubaren Grundstiicksflachen
Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Gebiudeteilen wird gemidl § 23 Abs. 3
BauNVO mit 1,5 m fiir Hauseingénge zugelassen.

4. Stellplatze und Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

4.1 Die erforderlichen 5 Stellplitze sind mit Betonspuren zu befestigen, Eine Garage ist im
Kellergeschof vorhanden.

4.2 Die Verkehrsflichen sind in wasserdurchldssigem Belag (z. B. Rasengittersteinen),

Fahrbahnbreite = 3,00 m und die Gehwege in Okopflaster (offenporiger Filterstein)
auszufihren,

Gy Griunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

514 | Die Griinflichen 1 und 2 werden nach Beendigung der Hoch- und Tiefbauarbeiten mit
Wildrasen angelegt und auf Dauer gepflegt.

8.2 Auf der Griinfliche 2 wird ein Kinderspielplatz angelegt.

zu schiitzen.

6. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslirm von der Bundesstrafie 103
§ 9 Abs. 1 Nt. 24 BauGB

6.1 Die AuBenbauteile der Gebiude A, B und C miissen gem. DIN 4109 eine Luftschall-
dammung (erf. R "w, res des AuBenbauteils) von 30 dB aufweisen.

6.

{39

Schlafraume, die sich auf den der Lirmquelle zugewandten Gebidudeseiten befinden,
sind mit schalldimmenden Liftungsoffnungen mit einem Dimmwert gem. P. 6.1 zu
versehen.

Alternativ kann die Liiftung iiber Offnungen erfolgen, die sich auf den der Larmquelle
abgewandten Gebaudeseiten befinden, wenn die Raumaufteilung das zulaBt.

5.3 Die vorhandenen Baume sind zu erhalten und wihrend der Bauphase vor Beschadigungen

el
7.1

8.1

9.1

2

10.

10.1

10.2

10.3

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzungen auf privaten Flichen

Entlang der siidlichen Grenze des Plangebietes sind 3 Baume der Pflanziiste [ und entlang
der westlichen Grenze 4 Béaume der Pflanzliste 2 an den in der Planzeichnung ausge-
wiesenen Stellen zu pflanzen.

Entlang der siidlichensGrenze des Plangebietes sind Striucher der Pflanzliste 2 nach den
Darstellungen in der Planzeichnung zu pflanzen.

Die Pflanzungen haben innerhalb eines Jahres nach Beendigung der Hoch- und Tiefbau-

arbeiten gemdB DIN 18915 und 18916 zu erfolgen. Bei Ausfall ist Ersatz zu pflanzen.
Die Entwicklungspflege ist fiir 3 Jahre zu sichern.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Alle AusgleichsmaBnahmen (Punkte 5 und 7) sind vom Vorhabentriger durchzufithren.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt an der offentlichen Verkehrsflache Philosophenweg und ist damit
wegemiBig erschlossen.

Die Versorgung mit Elektroenergie und Trinkwasser ist auf dem Grundstiick vorhanden.
Die Versorgung mit Gas und einem TelefonanschluB ist bei den jeweiligen Versorgungs-
tragern anzumelden.

" Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber einen AnschluB an die im Philosophenweg

vorhandene stiadtische Schmutzwasserleitung.
Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Die Abfallentsorgung ist vom Vorhabentriger beim Landkreis Parchim anzumelden.

Pflanzlisten
Pflanzliste 1

¢ WeiBbuche (Carpinus betulus)
H3xvm B,U=10-12cm

Pflanzliste 2

¢ Stiel-Eiche (Quercus robur)
H. 3xv,U=10-12cm

Pflanzhiste 3

° Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
1. Str. 2 x v, GréBe: 60 - 100 cm
2-reihig pflanzen, Reihenabstand 1,5 m, Abstand in der Reihe 1,0 m

Hinweise:

Denkmalschutz

1.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewihrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemiB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemiB § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ft.)
die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

. Ein Vertreter des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege ist zur Bauanlaufberatung einzuladen.

Satzung

der Stadt Plau am See
iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9
-.Philosophenweg 4 -

Aufgrund des § 12 Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141) wird
nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 01..42.. 38 . Beschlub-NiS /3#-07/38 und
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 9 - Philosophenweg 4 - fiir das Gebiet Flur 16, Flursticke 80/4, 80/5, 80/6, 81/3
und 81/5 in der Gemarkung Plau, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

\7erfahrensvennerke:

1. Die Anfrage an die fiir die Raumordnung
§ 1 Abs 4 BauGB erfolgt.

e sind mit Schreiben vom

2. Die von der Planung beriihrten Trige = if
- fo{f% it worden.

22,05 .48

4. Der Entwurf des \?orhabcnbezogenen Be
(Teil A) und d%m JText (Teil B) sowie der Begrindung hat in der Zeit vom [/
bis zum #2317 ﬁ’ wihrend der Dienstzeiten im Bauamt der Stadtverwaltung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels,
daB Bedenken und Anregungen wihrend d egungsirist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werdc%ﬁuﬁ;%&%fg. in der Plauer Zeitupg
ortsiiblich bekanntgemacht worden./ &, i &

/ <)
Plau am See, den 22‘0”44 ! S
!!‘Efl

Jer Biirgermeister

S richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dal eine
j# : rkarte im Mabstabf/ 2 $F8 vorliegt.

Tocding Me.04. 44
Ort. Datum

YN 4

7. Der vorhabenbezogene Bcz?%\g?f}an. bes aweler Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am V.2 %< 79, von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum vorhabenbezoge
BeschluB vom 02142,#8 gebil

/

Plau am See, den &,6’4«{‘? f.?

- ister

10.

11.

. Die Nebenbesg

- Die Genehmigung der Satzung mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) ungd dem_ Te
Verwaltungsbehérde vom 02,9345,
Hinweisen - erteilt.

Biirgermeister

jmmungen wurden durch satzungsandernden BeschluB der Stadtvertretung
vom 23.0‘(‘? erfiillt, die Hinweise si
Das wurde mit Verfiigung der héher
R s bestitigt.

Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiihrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .Y~ Vé. #
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Filligkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-

Vorpommern (KV M.-V, vo:g‘g& Februar 1994 (GVO Bl. M.-V. S. 249) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 92:.06. 49 in Kraft ge
v
Plau am See, den 0#.05194 éc;

22.03.99 To/Schl Man der baulichen Nutzung
20.07.98 To Schi N erhehrsfl., Raumeintragungen
Datum: Bearbeiter: Anderung:
Bearbeitungsstand:

Satzung der Stadt Plau am See

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9

- Philosophenweg 4 zur Errichtung von 6 Beherbergungsunterkiinften -

Mabstab 1 : 250

Ing.-Biiro Peter Andrees
Seestrafie 2 a
19395 Plau am See




