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1.0. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
" & 83 BauO MV ériliche Bauvorschriften " (a)

1.1. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen innerhalb des festgesetzten Gewerbe- und
Industriegebietes sind bis zu einer Hohe von 0.7 m, bezogen
auf die Hohe der Fahrbahn der angrenzenden StraBenflGche
zuldssig.

Hodhere Einfriedungen sind nur in einem Mindestabstand

von 5,0 m zur zugehodrigen StraBenbegrenzungslinie zuldssig.
Vorwiegend sind die Einfriedungen als Hecke auszuflhren.

1.2.  WERBUNG

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur bis zur Hohe der
Traufe zuléssig. Im Bereich der Zufahrten ist eine Gemein-
schaftsanlage anzulegen. '

Einzelne Werbefldichen dlrfen einseitig 3 m 2 und beidseitfig
6 m?2 nicht Uberschreiten.

Die Oberkante der Werbeanlagen darf eine Hohe von 5,0 m
Uber Geldndehdhe nicht tiberschreifen.

1.3. BAUKORPER

FUr alle Nutzer wird das Walm- bzw. Flachdach vorgeschrie-
ben. Die Dachneigung wird mit 5 Grad bis 30 Grad festge-
setzt. Alle Bauwerke, auch Lagerhallen, sind geschlossen zu
gestalten.

2.0. FESTSETZUNGEN UBER DIE BAULICHE NUTZUNG
"§ 9 BauGB) " (a)

2.1. GemdRB Bau NVO ist flir den Standort im Gewerbegebiet die
offene Bauweise zul&ssig.
Im Industriegebiet ist eine abweichende Bauweise zulGssig.
Entsprechend der jeweiligen Funktion soliten zur Sonne groBe
Glasfiichen zwecks Nutzung passiver Sonnenenergie und als
Gestaltungselement angeordnet werden.

2.2. Die max. zuléissige Firsthdhe wird im Gewerbegebiet mit
9,0 m und im Industriegebiet mit 14,0 m Uber der bestehen-
den Geldndehdhe (OKT) festgesetzt.

2.3 Innerhalb der als "von der Bebauung freizuhaltende FlGchen”
festgesetzten Anbauverbotszone (A) ist die Errichtung von
Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) unzuldssig.

2.4, Innerhalb der als "von der Bebauung freizuhaltende FiGdchen”
festgesetzten SichtflGchen (S) ist die Errichtung baulicher An-
lagen jeglicher Art, sowie die Bepflanzung und Einfriedung
mit einer Hohe von mehr als 0,7 m Uber der Fahrbahn des zu-
gehdrigen StraBenabschnittes unzuldssig.

2.5 Innerhalb des Bereiches zwischen StraBenbegrenzungslinie
und straBenseitiger Baugrenze ist die Herstellung befestigter
Fiichen (z.B. Stellpldize, LagerfiGchen) mit Ausnahme not-
wendiger Grundsfuckszufahrten und Eingangsbereiche unzu-
I&ssig. Sie sind als Grunfiichen mit Baum-, Busch- oder Stau-
dengruppen zu gestalten.

2.6. Innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes ist ein Vorha-
ben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen
Nutfzung, der Bauweise und der zu Uberbauenden Grund-
stticksflGche in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt
und die ErschlieBung gesichert ist.

2.7, Alle Bauherren haben bis zur endgUltigen Nutzung des zuge-
wiesenen Baulandes eine Zwischennutzungskonzepfion vor-
zulegen.

2.8. Es ist eine hohe Fiichenausnutzung bei einem geringstmogli-
chen Versiegelungsgrad anzustreben.

2.9. Die Fl&chen hinsichtlich StraBen, Rad- und Gehwegen, laut
Bebauungsplan, werden durch die Gemeinde bis zur jewelli-
gen Grundstlcksgrenze erschlossen und erhalten.

Die Reinigungs-, R&um- und Streupflicht obliegt den Anlie-
gemn.

2.10. Steliplatze fUr den ruhenden Verkehr, Eigen- und Kundenbe-
darf sind in ausreichender Anzahl auf dem durch die Bauwilli-
gen erworbenen Geldnde einzurichten.

Uber Sfellplc"ﬁze im &ffentlichen Bereich enfscheidet die Ge-
meinde.

2.11. FUr die bauliche Nutzung gilt § 8 der Bau NVO mit folgenden
AusschiieBungen:
- Verkaufseinrichtungen mit einer GrundriBfiiche
Uber 350 m?
- Tankstellen mit mehr als 6 ZapfsGulen
- Vergnugungsstatten jeglicher Art
- Lagerplaize
- Anlagen fur sportliche Zwecke

2.12. au _GB wird ein B terlassen. Die

Frist bis Baubeginn

4.0 (q) "SCHALLSCHUTZMASZNAHMEN GEMAB SCHALLSCHUTZT-
TECHNISCHE BEGUTACHTUNG VOM 1. JULI 1995 "

Gerduschemissionen dlrfen im Plangebiet die folgenden fldchen -
bezogenen Schalleistungspegel Lw" nicht Gberschreiten:

Gebiet fidchenbezogener Schalleistungspegel Lw" /dB(A)
Tag (06.00 - 22.00 Uhr) | Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)

Tanksfelle 60 dB(A) 55 dB(A)

Lidl 65 dB(A) 60 dB(A)
Schenker, Eurocargo 65 dB(A) 60 dB(A)

GE1 60 dB(A) 45 dB(A)

GE2 60 dB(A) keine Gerduscherzeugung
GE 3 60 dB(A) 45 dB(A)

GE4 60 dB(A) 45 dB(A)

Von diesen Festsefzungen kann abgewichen werden, sofern durch
Einzelgutachten nachgewiesen wird, daB der grundstucksfliéchen-
bezogene Immissionsanteil in Richfung auf die zu schufzenden
Bereiche nicht Uberschriffen wird.

Die SchallschutzmaBnahmen an den Fassaden der Blro- und Ge-
schdftshduser sowie der Blroréiume mussen in den im B-Plan ge-
kennzeichneten Zonen den Anforderungen der L&rmpegelbereiche
LPB IV und LPB V entsprechen (vergleiche DIN 4109, Tabelle 8)

Die Mindest - Schalld&mmaBe der AuBenbaufteile laufen :

LPBV LPB IV

resulfierendes Schall-
démmaB der AuBenbau- erf. R'w,res = 40 dB erf. R'w,res = 35 dB
teile erf. R'w,res

flir Blirordume u.&™)

*) An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende
AuBenldrm aufgrund der in RGumen ausgetbten Tatfigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden
keine Anforderungen gestellt.

GemdB "Schallschutztechnische Begutachtung" kann durch die Fest-
setzung fléichenbezogener Schalleistungspegel auf die Schallschutz-
wand und Schal/schuizpf[q_nzung v_efzichfef werden.
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ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE/
LANDSCHAFTSPFLEGE

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fichen fur das An-
pflanzen von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 2 Abs. T Nr. 25 A Bau GB sind mit heimischen,
standortgebundenen Pflanzen zu bepflanzen und dauernd
zu erhalten.

Es sind 25 % B&ume und 75 % Str&ucher vorzusehen.

Die Endhdhe der Stré&ucher soll im Mittel 1,60 m betfragen.

e 4 private Stelipldize ist jeweils ein stfandortgerechter/Laub-
baum, Sfammdurchmesser 4 cm, gemdB Text Ziffer 3.1. zu

chen Freifl¢ichen hat nach Erarbeiten der entsbrechenden
Projekte, spétestens mit Abschiu@ der Ersohli76ungsarbei’ren

zu erfolgen.,
Der Ausgleich wird erst akzeptiert, wenn di
nahmen realisgrt sind.

SCHALLSCHUTZAMASSNAHMEN

¢ AusgleichsmaB-

Die Forderungen gemdag Bundesimmigsionsschuizgesetz und
der DIN 18 00 5 (Schallschutz im Stddfebau) sind einzuhalten.
Im Gewerbegebiet betragen die Imfmissionsrichtwerte

- fagstber 65 dB (A)
- nachts 50 dB (A)

FUr das Industriegebiet (GI\ kann kein Immissionsrichtwert an-
gegeben werden.
Die Schallemission des Industgegebietes ist nach DIN 18 00 5

Teil 1, Abschnitft 4.5. zu besti

Im Bereich des Gewerbegebietes an der B 104 und fur die
Wohnbebauung an der HauptstraBe ist eine Schallschutz-
pflanzung vorzusehen, die die schallfechnischen Orientie-
rungswerte fUr allgemeine WohngeRiefe von

- fagsuber 55 dB (A)
- nachts 45dBbz

.40 dB (A) einh¥ilt.

Desweiteren wird €ine Schallschutzwand\in Richtung der Ein-

Um die erhdhten Immissionen auf die im Studen und Westen
angrenzende YWohnbebauung zu verringem, \werden die an-
grenzenden Bebauungsgebiete zusdizlich zu é&en ausgewie-
senen SchalkchuizmaBnahmen als eingeschrénkies Gewer-
begebiet fegstgesetzt.

Es sind nur/solche Gewerbebetriebe zugelassen,
Wohnen hicht wesentlich stéren.

Inwiewelt ein Gewerbe zu den nicht wesentlich stérgnden
Gewerbebetrieben gehdrt, muB jeweils im Einzelfall ag den
MaBstGben des § 6 Bau NVO (Mischgebiet) gemessen\wer-
den.

) MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ , ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flir Baumpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume
(z.B. Spitzahorn, Stieleiche) zu verwenden.
Pro StraBenzug ist jeweils nur eine Art zu verwenden.
Pflanzabstand : 10,0m
PflanzgréBe : - Solitargehdlz : Hochstamm mit durchgehen-
dem Leittrieb, 3x verpflanzt,
14 - 16cm Stammumfang,
- In Pflanzungen : Hochstamm, 2x verpflanzt,
10 - 12cm Stammumfang

Flir Unterpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdize zu
verwenden.
PflanzgréBe .  2x verpflanzte StrGucher, 60 - 100cm,

Pflanzdichte : 1 Strauch je m2

Bei Parkplcitzen ist je 4 Stellpldize innerhalb der Stellplarzid-
chen 1 standorfgerechter Laubbaum zu pflanzen. Im Kro-
nenbereich der zu pflanzenden Baume ist eine offene Ve-

gefationsfidche von mindesfens 12m? anzulegen. Die Baum-
scheibe ist gegen Befahren zu sichemn.

Bei Langsstellung ist pro 2 Parkstellpldtze ein Baum vorzuse-
hen. Die Parkpldtze der offentlichen und privaten Bereiche
sind mit versickerungsfdhigen Beldgen zu befestigen, eben-
so die Fahrbahnen und FuBwege.

Der Umfang und die Art der Begrinung gemdaB den Punkten
3.1 - 3.3 ist in qualifizierten Freifldchengesfaltungs- und/oder
Bepflanzungsplénen darzustellen, die dem jeweiligen Bau-
antrag beizufligen sind. Sie sollen insbesondere Uber folgen-
de Punkte Auskunft geben:

- beabsichtigte ErschlieBung und Stellplatzordnung

- Aussagen Uber Abgrabungen und Aufschdtfungen
(max. 2m Héhe nur zuldssig)

- Lage und Umfang der begrinten GrunstlcksfiGchen

- Standorte, Arten und PflanzgréBen der vorgesehenen
Gehdlze

Die Durchldssigkeit gewachsenen Bodens ist nach baube-
dingter Verdichtung wieder herzustellen.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenvernichtungsmit-
teln ist unzuldssig.

AuBerhalb des &ffentlichen StraBenraumes ist die Anwen-
dung von Tausalzen oder tausalzhaltigen Mitteln unzuldssig.

Oberflichenwasser von StraBen und Wegen ist vor Einlei-
fung in nattrlich gestalfete Regenwasserrickhaltebecken
mit Sandfang und Olabscheider aufzufangen.

Zum sparsamen Gebrauch von Wasser soll Dachwasser in
Zisternen gesammelt und wieder genutzt werden. (z.B. GieB-
wasser, 2. Wasserkreislaurf). Dachwasser kann auch in Tei-
chen gesammelt oder bei Eignung des Untergrundes durch
Schiuckbrunnen versickert werden.

Einarbeitung der MaBgabe und Auflagen der Genehmigungsbehdrde

vom 14, M&rz 1994 ("650a - 512 113 - 02.03.24 (1)) sind mit Index (a) gekennzeichnef.

BAUPLAN

Schweriner Architekten- und Ingenieurbldro GmbH

schwerin, im August 1995 R/OO&(M QMM

Wischmann
Architekt

1993 (BGBI. | S. 466) in Verbindung mif § 8 Abs. 3-4

BauGB und der Neufassung des § 246 a Abs. 1 Nr._3 )%ird nach

BeschluBfassung der Gemeindeveriretung vom<7.27::13 und mit
der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende Sat-

zung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Lalendorf, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B)

erlassen. .

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behc’brde{i\g’ﬁ@'@f Larg

gemdB § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB befelligh w en. [
Lalendorf, den 74 7 33 Der urgm 5 .
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevé“r&éﬁéﬁ s G2

tung vom 72 03.J- . Die ortsUbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln 43 ¢3. 94 vom bis zum durch '

Abdruck in der amtlichen Bek@nn’r- RN

machungsblatt am erfo% /
A5 AL33 .

Lalendorf, den Der BUrgermeister

Die Planungsanzeige und Anfrcge gem. § 246 a, Abs. 1, Safz 1 BauGB
an das Innenministerium des Landes Mecklenburg/Vorpommern erfolgte
am 4L 0E 1

Lalendorf, den  75- 2. 33 %uger/meisfer

Rl

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3, Abs. 1 BauGB ist am /j’M/M

durchgefuhrt worden., . d
Auf BeschiuB der Gemeindevertretung vom — ist nach

§ 3, Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Burgerbeteiligung obggseﬁ‘f

hen worden. /o
Lalendorf, den  ~75. 7 93 e l}%&;{m ~

Die von der Planung ber{ihrten Tréiger &ffentlicher Belange sind mt’r

4

¢
'

Schreiben vom/,ﬁ.’//‘/fﬂfl/}a 26.93 zur Abgabe einer Stellungnahme = = =
aufgefordert worden. Pt

Lalendorf, den  A5- A44- 33 "‘D‘éﬁjr meister e
. B {

Die Gemeindevertretung hat am 72 2693 den Entwurf des\;

Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung®

bestirnmt. /
Lalendorf, den -7 §- .93 fom

Der Enftwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit
vom 07.04.93  biszum ©J.¢% 33  wd&hrend folgender Zeiten
el -5 L lhe nach § 3, Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich,
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am
in den /in der Zeit vom & %% — 2.5 “spis zum

durch Aushang ortsublich bekonnTgemoc:l’\T/Vs/g;der(

: =
Lalendorf, den 757 4. 13 L/De.%&z;}r@

Der katastermdBige Bestand am  ~77- 62 J2 wird als richtig darge*"
stellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilf der Voroe-
halt, daB eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur-
karte im MaBstab 1: vorliegt.

RegreBanspriiche kénnen nicht geltend gemacht werden.
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é?hz“f'/’ﬂ’ w ,den 73 04.32 im Auftrag P762, /,64’4&, 23

Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Ance{jﬁh; La o

gen sowie die Stelungnahmen der Tréiger ffentlicher Belange amy'?2. €233

geprlft, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
e =f" &
Lalendorf, den 5~ A% I3 ef Burgermeister |

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (T eil'A) unél‘"élem

Text (Teil B), wurde am 2 & 0. T3 von der Gemeindevertretung

als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gem@nde

verfretung vom ~ Z#-0#4. 33 gebilligt, /
Z

Lalendorf, den ~75. ~71. b ~Der Ba@e/?rmeis’rer

Der Bebauungsplan ist nach § 11, Abs. 1 BauGB am A5 A4 T3

der hdheren Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vorgelegt wo den.

Diese hat mit Verfugung vom A% 03,3 L . A2 75
erklart, daB - er keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht

werden.

- die geltend gemachien RechtsverstoBe behoben wqr,&:i’ieﬁ“ |

sind. //v/ A
Gleichzeitig sind die ortlichen Bauvorschriffen gene/hfm%ﬂordem .

Lalendorf, den 757 OA. AT DerB(irgermeister

dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. //
Lalendorf, den 75 04 4936 Def Blrgérmeister

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens zum Bebauungsplani.
sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 7A. 04 149¢ ortstiblich bekannt gemacht wor
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weifer auf Falligkeit

und Erldschen von Enfschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. [o
Die Safzung ist mithin am 77. &4, 4936

Lalendorf, den 75 04, A4 33 ¢

“
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (T ellA)und




