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Teil A

Planzeichung

Innenbereichs- und Abrundungssatzung
der Gemeinde Wendisch Waren
fiir die Ortslage Wendisch Waren

Planzeichen
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Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (Klarstellung)

Baupotential im Innenbereich

und durch Abrundung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
und § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmengesetz
hinzugewonnenes Baupotential

Grinflichen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Flachen fiir Wald geméB § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Umgrenzung von Flichen, die dem Denkmalschutz unterliegen,
Bodendenkmal gemif} § 9 Abs 6 BauGB (Zusatzzeichen)

AUSZUG aus der Flurkarte
Kreis : Parchim

Gemeinde : _afinct. hilign
Gemarkung : Weai. L)
Flur: 2 Flurst:

MaBstab ca. 1 : #870

Der Gebiudenachweis kann vom

értlichen Bestand abweichen.

Die Versffentlichung dieses Auszuges ist - auch )
nach Umarbeitung oder Vervielféltigung - nur mit
Zustimmung des Katasteramtes zulidssig. L
Zuwiderhandlungen werden als Ordnungswidrigkeit
verfolgt. - Vermessungs- und Katastergesetz
(VermKatG) §18 Abs.1 Nr.5 -

Zur innerdienstlichen Verwendung bei Beh(")rden
oder zum cigenen Gebrauch sind Vervielfgilhgungen
oder Umarbeitungen ohne besondere Zustimmung

zuliissig.

Ausgefertigt : Liibz,
den:_5.2.97

LandKreis Parchim
Kataster- und Vermessungsamt
Sitz Litbz

10361 Parchim —

Rechtgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)
Fassung vom (8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253)
Rechtsstand vom 30.Juli. 1996

- MaBnahmengeéerz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafBnahmenG)
vom 28. April 1993 (BGBL I S. 622)
’;
- Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland ( Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBL I S. 466)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
vom 23.Januar 1990 (BGBL IS. 132)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV-90)
Verordnung iiver die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts
vom 28. Dezember 1990 (BGBL. I S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V)
vom 26.Apri! 1994

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchQG)
vom 12. Mérz 1987 (BGBI. I S. 889

- Erstes Gesetz zum Naturschutz in Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturichutzgesetz) vom 21. Mai 1992

- Landeswaldgq’setz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 08. Februar 1993

- Baumschutzverordnung des Landkreises Parchim
vom 12.01.1996
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Ubersichtsplan
Maf3stab 1 : 50.000

Teil B

Textliche Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches werden gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1, 3 und 41.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB

sowie § 4 Abs. 2a BauGB-Mafinahmengesetz folgende textliche Festlegungen getroffen.

1. Die gekennzeichneten Flurstiicke der Gemarkung Wendisch Waren, Flur 2,
Flurstiicke 275, 274, 273, 272/1, 262/4, 244, 134, 138/1, 138/6, 138/7, 139/6
jeweils alle teilweise, werden gemilB § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmengesetz
in die Abrundung einbezogen.

Die Einbeziehung erfolgt ausschlieBlich zugunsten von Wohnbauvorhaben.
Der Plan ist Bestandteil der Satzung.

. Das MaB der baulichen Nutzung innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
definiert sich Gber das Einfligungsgebot.

Fir Liickenbebauungen ist maBgeblich das Einfiigen in die vorhandene Bauflucht,
sie darf straf3enseitig nicht iiberschritten werden.

. Die Griinflichen auf dem Flurstiick 67/5 der Flur 3 und den Flurstiicken 31/5, 277 und
276 werden nach § 9 Abs. | Nr. 15 BauGB als 6ffentliche Griinflichen festgesetzt
(im Plan gekennzeichnet).

4. Fur Abrundungsgrundstiicke werden gemaf3 § 4 Abs. 2a BauGB-Mafnahmengesetz zum
Ausgleich, zum Ersatz und zur Minderung der zu erwartenden Eingriffe folgende
Festsetzungen getroffen:

Fiir die in Punkt 1 genannten Grundstiicke sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken
selbst pro 100 m? zu versiegelnde Flache zwei standortgerechte Laubbdume (Stamm-
umfang 10 - 12 cm) und funf Straucher (Pflanzhéhe 60 cm) gemil3 einheimischer
Pflanzliste zu pflanzen.

. Pflanzgebot: Alle Anpflanzungen sind entsprechend den geltenden DIN-Normen bis zur
Baufertigstellung bzw. -abnahme vorzunehmen. Die Pflege und Erhaltung aller
pflanzungen hat gemaf3 DIN-Normen zu erfolgen.

6. Fur den Baumbestand im Satzungsgebiet wird eine Bindung fiir die Erhaltung der Biume

gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB in Verbindung mit § 1 der Baumschutzverordnung
des Landkreises Parchim vom 12.01.1996 festgelegt.
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Hinweise

1. Im Satzungsgebiet befinden sich Lagefestpunkte des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Festpunkte sind zu erhalten und zu schiitzen. Die genaue

Lage der Festpunkte ist beim Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern zu erfragen.

. Auf den Flurstiicken 252/1, 252/2 und 253 befinden sich Bodendenkmale bzw. Boden-
denkmalverdachtsflichen. BaumaBnahmen auf diesen Flurstiicken, die eine Beseitigung oder Verinderung
des Bodendenkmals zur Folge haben, bediirfen der Baugenehmigung im Einvernehmen mit dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege. In diesem Fall ist imVorfeld der Baumafinahme eine wissenschaftliche Untersuchung des
Vorhabengebietes erforderlich, wobei der Verursacher des Eingriffs die Kosten zu tragen hat. Werden bei
Erdarbeiten neben den bereits bekannten Fundstellen "unvermutet" Bodendenkmale entdeckt, sind diese
unverziiglich gegentiber dem Landkreis Parchim als untere Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

Fund und Fundstelle sind fiinf Tage in unverindertem Zustand zu erhalten. Die Frist kann im Rahmen des
Zumutbaren verldngert werden.

. Im Satzungsgebiet befinden sich Versorgungsanlagen der Deutschen Telekom AG, der WEMAG und des
WAZV. Bei Naherung mit BaumaBnahmen jeder Art an diese Anlagen sind die Versorgungstriger vorher
zu konsultieren. Vor Baubeginn ist eine ortliche Einweisung erforderlich.

4. Im Satzungsgebiet befinden sich Altlastenflichen auf den Flurstiicken 277 und 278, werden dariiber hinaus

bei Erdarbeiten Abfille und unbekannte Bodenbelastungen angetroffen, ist dies dem Landkreis
Parchim als zustindige Behorde anzuzeigen.
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Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wendisch Waren hat'am 20.02.1995 beschlossen.,

das Verfahren zur Aufstellung einer Satzung zur Festlegung und Abrundung der im

Zusammenhang bebauten Ortslage Wendisch)&éa.rennach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB

iV.m. § 4 Abs. 2a BauGB-Maﬁnmmmiﬁsag\%@mlpi(e;};:\\
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‘Der Bifrgermeister

Wendisch Waren, den 02.03.1997
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2. Die Gemeindevertretung hat am 29.04.1996 Qég_ﬁﬂ?wurf der Innenbereichs-
und Abrundungssatzung mit Begrindun; &11(%%5?1’11!1 zur 6ifentlichen
Auslegung bestimmt. RN\ WIS g, LN

s

) e
Wendisch Waren, den 02.03.1997 Der BiirgermeiSter

3. Der Satzungsentwurf zur Innenbereichsabgrenzung und Abrundung, sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 10.07.1996 bis 14.08.1996 wahrend der
Dienststunden im Bauamt des Amtes Mildenitz, Liibzer Strafle 9 in Goldberg
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist

mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

in der Zeit vom 02.07.1996 bis 15.08.1996 dureh-Aushang ortsiiblich
bekannt gemacht worden. ™~

Wendisch Waren, den 02.03.1997

4. Die von der Planung beriihrten Triger 6£fcnti’1’cﬁci‘ Belange sind mit Anschreiben
vom 02.07.1996 zur Abgabe einer St;}uﬁ'@,aﬁjﬂ'e‘ ahifgefordert worden.
N iz
v A

Der Bijfgermeister

5. Der katasterméBige Bestand am € Z. 9% 1997 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine

Pritfung nur grob erfolgte, da die reehtSyezbindliehe Flurkarte im Mafistab 1 : #¢70

vorliegt. Regrefanspriiche k(‘)r}pét{—;q}éhf gggelaiﬁe\t‘g?eggfn
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Liibz, den 02.0%. 1997

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Triger ottentlicher Bqlapgz.m&3.()3. 1997 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. g .
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Wendisch Waren, den 20.03.1997 {

6. Die Innenbereichs- und Abrundungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), mit Begﬂnﬁlﬁg_)y_\g_{de am 03.03.1997 von der

Gemeindevertretung beschlossen. T
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Wendisch Waren, den 20.03.1997

8. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden

Beschluf} der Gemeindevertretung vom ertullt.

Das wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde

vom LAz bestitigt.
Wendisch Waren, den Siegel Der Biirgermeister

9. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Satzungstext,
wird hiermit ausgefertigt.

Wendisch Waren, den 42,85, A

10. Die Erteilung der Genehmigung der Innenbereiciis= und Abrundungssatzung
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden eingesehen
werden kann und tiber den Inhalt Auskunit zu erhalten ist. sind in der Zeit vom
A3.05 4997 biszum 2§.95. 4993 durch Aushang ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Filligkeit und Erloschen von Entschidigungs-
ansprichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB hingewiesen worden.
Die Satzung istam 3§.05. 4199} in Kraft getreten,
Der Biirgermeister
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Gemeinde Wendisch Waren
Ortslage Wendisch Waren
Landkreis Parchim

Land Mecklenburg Vorpommern

Planart
Innenbereichs- und Abrundungssatzung

M 1: 4870

Planverfasser
Amt Mildenitz, Bauamt




