Satzung der Gemeinde Niepars uber die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 "Westlich der GartenstraRe"

Priambel: Auf der Grundlage des § 10 i. V. m. dem § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artilkel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. S. 587) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19. November (GVOBI. M-V S. 682), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 27.08.2020 folgende Satzung der
Gemeinde Niepars iiber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Westlich der Gartenstrafie” fiir das Gebiet im Ortsteil Niepars westlich der Gartenstralie, umfassend die Flurstiicke 75/1 bis 75/26 der Flur 10 in der Gemarkung Niepars, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | 5 1057).
|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
{5 9 Abs. 1 Mr. 1 BauGE; &5 1 und 4 BauNVO)

@' Allgemeines Wohngebiet
/ (§ 4 BauNVD)
Mafl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,40 Grundfiachenzahl
FH Maximale Firsthohe
| Maximale Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baugrenzen

Mafstab 1: 1000

1
ka

Verkehrsflichen
{59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsberuhigter Bereich
Fussgangerbereich
ung
(59 Abs_ 1 Nr. 12 BauGB )
0 Abstellplatz fiir Miltonnen
Sonstige Planzeichen

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. 1 5. 3786).
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

{1) Im Aligemeinen Wohngebiet sind Wohngebiude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht storenden Handwerksbefriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

(2) Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir
Verwaltungen zugelassen werden

(3) Gemali § 1 Abs. 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten maximalen Firsthdhen wird die Oberkante der Planstralie, gemessen von der Mitte
des Gebaudes im rechten Winkel zur Planstralie, festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(1) Die Errichtung von Carports (iiberdachte Stellplatze) ist auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Anpflanzen von Biumen und Strauchem (§9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB)

(1) Pro Baugrundstiick sind zwei kleinkronige einheimische Laubb&ume (Qualitat STU 12-14 cm, 3 x verpflanzt) zu pflanzen.

5. Immissionschutz (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

(1) Bei der Errichtung von Gebauden innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache filr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslamm zu treffen. Die nach Osten gewandten
AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume miissen folgender Anforderung hinsichtlich der Schallddmmung geniigen:
Larmpegelbereich (LPB) Il erf, R' W,RES = 35 dB

Das erfordediche Schallddmmmal bezieht sich auf die gesamte AuBenfldche eines Raumes einschliefilich Dach. Der Nachweis ist
im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flichenanteile der AuBenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als
technische Baubestimmung bauaufsichilich eingefilhrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN, Ausgabe 1989.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauD M-V)

(1) Im WA 1 sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit Dachneigungen zwischen 15 und 45 Grad zuldssig. Im WA 2 sind
nur Zelt-, Sattel, Walm- und Krippelwalmdacher mit Dachneigungen zwischen 15 und 45 Grad zuldssig. Fir Nebenanlagen,
Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen zuldssig.

(2) Sogenannte Friesengiebel sind zulassig. Hierfiir darf die zulassige Dachneigung des Frontspielles maximal 65 Grad betragen.
(3) Dachgauben sind nur bis zu einer maximalen Breite von 5,50 m zulassig. Ihr Abstand zur Giebel- bzw. Brandwand muss
mindestens 1,50 m betragen.

(4) Stralenseitige Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zuldssig. Drahtzaune sind mit Hecken zu versehen,
Mauem und Beton sind unzulassig.

(5) Millionnenplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder in Bautelle einzubeziehen oder mit Hecken zu
bepflanzen bzw. mit massiven Abgrenzungen bis maximal 1,50 m Héhe zu versehen,

Hinweise

Artenschutz

Beseitigung von Gehdlzen

Zur Vermeidung der Schadigung oder Tatung von Bruivigeln diifen Rodungen der zu beseitigenden Gehilze nur auflerhalb der
Brutzeit im Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 28.02. des darauf-folgenden Jahres durchgefiinrt werden. Weitere Malnahmen fiir
Gehdlzbriiter sind nicht erforderich, da in der Umgebung ausreichend Nahrungs- und Brutbiotope als Ersatzlebensriume vorhanden
sind und neue Gehdlzstrukturen im Plangebiet angelegt werden.

Beseitigung von Gebiischen, Hochstaudenfluren und Réhrichten (Baufeldraumung)

Zur Vermeidung der Schadigung oder Toung von Brutvogeln dirfen Baufeldraumungen von Gebischen, Hochstaudenfluren und
Réhrichten nur aullerhalb der Brutzeit (01.03.-31.08.) durchgefiihrt werden. Weitere Mallnahmen fir Gebiisch- und Bodenbriter
sind nicht erforderdich, da in der Umgebung ausreichend Nahrungs- und Brutbiotope als Ersatzlebensrdume vorhanden sind.

Nisthilfen
Pro Baugrundstiick ist spétestens ein Jahr nach Baubeginn mindestens eine fir Bachstelze, Blaumeise, Gartenrotschwanz,
Feldsperling oder Kohimeise geeignete Misthilfe an geeigneter Stelle anzubringen.

Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG MV die zustandige
untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitemn oder
Beauftragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.05.207 . Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte durch Aushang vom 19.09.2019 bis zurm 04.10.2019 .
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2. Die Gemeindeveriretung hat am 12.ﬂ§.2ﬂ1§w der 4, Anderung des B-Plans Nr. 2 mit Begriindung beschlossen und zur

auslogung bestimn, i
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3. Der Entwurf der 4. Anderung des B-Plans Nr. 2 "Westlich der GartenstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 10.10.2019 bis zum 12.11.2019 wahrend der Dienststunden des Amies
Miepars nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen, vom 19.09.2019 bis zum
04 7¢.2019 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.b-plan-services.de" ins Internet eingestellt.
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4. Die von der Planung beriihrten Behbrden und sonstigen Trager offentiicher Belange, wurden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 09.10.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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5. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plans Nr. 2 am £7.7:.29 wird als richtig dargestellt

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Jhaliund  gon 22.09. 2020
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6. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anvegiager und Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behérden

und sonstige Trager offentlicher Belange am 19,05.2020 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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7. Der Enntwurf des B-Plans wurde nach der dffentlichen Auslegung (Nr. 3) geéindert. Der Entwurf der 4. Anderung des B-Plans Nr.
2 "Westlich der Gartenstralte”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der
Zeit vom 18.06.2020 bis zum 21.07.2020 wahrend der Dienststunden des Amtes Niepars nach § 3 Abs. 2 BauGE emeut Gffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schrifich oder zur Miederschrift vorgebracht werden kénnen, vom 26.05.2020 bis zum 10.06.2020 durch Aushang ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB

auszulegenden Unterlagen wurden unter “www.b-plan-services.de” ins Interet eingestelit.
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8. Der B-Plan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ).und dem Text (Teil B) wurde am 27.08.2020 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum B-Plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.
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9. Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.
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Gemeinde Niepars

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
"Westlich der GartenstraRe"

Vereinfachtes Verfahren § 13 BauGB

Landkreis Vorpommern-Riigen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauhVD) v ) Satzungsfassung
Grundwasserschutz 10. Der Beschluss des B-Plans durch die Gemeindevertretung sowie Intemetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan
o Offene Bauweise Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Erdaufschiiisse fiir Bohrungen zur Emichtung von Erdwarmesondenanlagen oder Brunnen sind bei der unteren Wasserbehdrde des auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
Nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGE) Landkreises gemal § 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) anzuzeigen und werden im Einzelfall entschieden. Fiir Einleitungen und {6:42. 4949, ..... bis .31.1.4s42Aa ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
EE andere Gewasserbenutzungen (Entnahmen, Absenkungen) nach § 9 WHG sind die wassemechtlichen Edaubnisse bei der unteren Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
Wasserbehdrde des Landkreises zu beantragen. Der Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (Heizdl) bedarf BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdoschen von dieser Anspriichen (§ 44
) Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen ebenfalls einer Anzeige bei der unteren Wasserbehdrde. BauGB) hingewiesen worden.
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