Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 39
"DRK-Pflegeheim und Pflegecampus”

Gemeinde Sellin
Vorentwurf

/ so02
lege und Betreuung

2

1 % Yew

e . “GR: 1300 m? 05 %5
1 : S0 1
GF: 2.000 m?

FH: 6 m Pflege und Betreuung
Il GR: 1.000 m?
24 GF: 2500 m?

FH:125m “*°

MO

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

|:| Sondergebiet mit Zweckbestimmung und Bezeichnung (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

111 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNVO)

GR zulassige Grundflache in m? als HéchstmaR (§ 19 BauNVO)
GF zuldssige Geschossflache in m? als HochstmaR (§ 19 BauNVO)
FH zuldssige Firsthohe in m als HochstmaR (§ 18 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
|:| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

FuR- und Radweg

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Zweckbestimmung: Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
= wmwmwms Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (§ 12 Abs. 1 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
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Bemalung
Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer

Gebdudeumring

gemessene Gelandehdhe Gber NHN 92

Darstellung Vorhaben Pflegeheim

Verfahrenvermerke

Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretungvom ___ . . 2024. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch den Aushang an den Bekanntmachungstafelnvom . . 2024 biszum __ . .2024
erfolgt.
Sellin,den ___ . __ .2024

Siegel gez. Kaske (Blirgermeister)

Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hatam ........... 2024 den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, und die Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Sellin,den ___ . .2024

Siegel gez. Kaske (Blirgermeister)

Offentliche Auslegung

Die Biirgerbeteiligung nach§ 3 (2) BauGB ist durch die Bereitstellung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der Begriindung

im Internet und durch 6ffentliche Auslegung in der Zeitvom ___ . . 2024 biszum ___ . .2024
im Amt Monchgut-Granitz wahrend folgender Zeiten:

. .2024, _ .__ _.2024, _ .__ .2024

sowie in der Kurverwaltung Sellin wahrend folgender Zeiten:

. .2024, _ .__ .2024, __.___ .2024 durchgefiihrt worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit

vom ___.__ .2024 biszum ___.___ . 2024 ortsiublich bekannt gemacht worden.
Sellin,den __ . .2024

Siegel gez. Kaske (Blirgermeister)
Abwagung

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahme der Trager
offentlicher Belangeam ___ . __ . 2024 gepriift. Das Ergebnis der Abwagung ist mitgeteilt worden.

Sellin,den ___ . .2024

Siegel gez. Kaske (Blirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, wurdeam ____ . . 2024 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt.

Sellin,den ___.__ .2024

Siegel gez. Kaske (Blrgermeister)

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung

vom ___.__ .2024 ubereinstimmt.
Sellin,den ___ . .2024

Siegel gez. Kaske (Blirgermeister)
Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam ___ . . 2024 als Bekanntmachung durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeitvom ___ . . 2024 biszum ___.___ . 2024 ortsiblich bekannt gemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form Vorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

hingewiesen worden. Die Satzungistam ____ . . 2024 in Kraft getreten.
Sellin,den ___ . __ .2024

Siegel gez. Kaske (Blirgermeister)
Katastervermerk

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planesam . wird als richtig dargestellt bescheinigt.

,den . .2024

Siegel gez. Mill (Vermesser)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.IS.3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786), zuletzt gedndert
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

1.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
(Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

1.2 Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Pflegeheim dient dem Betrieb von Einrichtungen zur
Unterbringung pflegebedirftiger Menschen. Es sind folgende Nutzungen allgemein zulassig: Einrichtungen zur
Unterbringung pflegebedirftiger Menschen (Pflegeheime) einschlieBlich der dazugehdorigen Sozial- und
Mitarbeiterrdume (Aufenthaltsrdume, Rdume fiir die Verpflegung und medizinische Versorgung der Bewohner,
Raume flr die Verwaltung, Aufenthaltsrdume flr das Personal).

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

1.3 Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Pflege und Betreuung” dient dem Betrieb von
Einrichtungen fir die Pflege und der Betreuung von Menschen. Es sind Pflegeheime, Einrichtungen fir die
ambulante Pflege, Einrichtungen fiir die Betreuung, Gebaude fir das betreute Wohnen sowie Gebdude und
Einrichtungen fur die Palliativversorgung (Hospiz) zulassig.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

1.4 Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Pflege und Betreuung” sind Wohngeb&ude nur dann
zuldssig, wenn deren Bewohnern auf Dauer Betreuungsleistungen zur Verfiigung stehen, die diese jederzeit in
Anspruch nehmen kénnen (Gebaude fiir das betreute Wohnen). Wohnungen, deren Bewohnern keine
Betreuungsleistungen zur Verfligung stehen, sind unzulassig.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO0)

2. MaRB der Nutzung

2.1 Fir die festgesetzten Firsthohen im sonstigen Sondergebiet Pflegeheim und im sonstigen Sondergebiet Pflege und
Betreuung SO 1 gilt eine Gelandeh6he von 3,15 m tGiber NHN (DHHN 2016) als Bezugsebene. Fiir die festgesetzten
Firsthéhen im sonstigen Sondergebiet Pflege und Betreuung SO 2 gilt eine Gelandehdhe von 3,40 m Gber NHN
(DHHN 2016) als Bezugsebene. (Rechtsgrundlage: § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Im sonstigen Sondergebiet Pflege und Betreuung” mit der Bezeichnung SO 1 darf die zuldssige Grundflache durch
die Anlagen, die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflache mitzurechnen sind, um bis zu

800 m? Uberschritten werden.
(Rechtsgrundlage § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

2.3 Im sonstigen Sondergebiet Pflege und Betreuung” mit der Bezeichnung SO 1 ist das dritte Geschoss als
Staffelgeschoss auszubilden. Es darf maximal 65% der Flache des darunterliegenden Geschosses umfassen.

(Rechtsgrundlage § 20 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze sind in allen Sondergebieten auBRerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
(Rechtsgrundlage: § 23 Abs. 5 BauNVO)

Information zur Plangrundlage

Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Hohenbezug: Deutsche Haupthdhennetz (DHHN 2016)
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Amt Moénchgut-Granitz

Gemarkung: Sellin,

21/3,22/90, 2294, 22/101, 22/102, 22/105 und 32/2
ObVI. Arno Mill, Altes Schulhaus 1, 18528 Sehlen

Planstand: 15.03.2024
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Amt Monchgut-Granitz

Gemeinde Sellin | Landkreis Vorpommern - Rlgen

Gohrener Weg 1, 18586 Ostseebad Baabe

Vorhaben
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