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MaBstab 1:500

Planzeichenerkldarung (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)
- Besonderes Wohngebiet (gem. § 4a BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (gem. § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) (D Zahl der Voligeschosse (zwingend) |

04  CGrundfichenzahl
Bauweise, Baulinien, Baugrenze (gem. § 22 und 23 BauNVO),
al erste 'abﬁleichende Bauweise (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4)
a2 zweite abweichende Bauweise (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5)
esswsw Baugrenze
swsmess Baulinie
Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
O——<C~ Schmutzwasserkanal

Verkehrsfldachen

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

ew/Rw Zweckbestimmung: Gehweg / Radweg
Stralenbegrenzungslinie
Griinfldchen

Frivate Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

(0]

. Ernhaltung von Einzelbdumen Erhalt von Einzelgebischen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unteriiegen

Sonstige Planzeichen

mmm mmN CGrenze des raumlichen Geltungsbereiches

—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung
—&—&— Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung
Darstellungen ohne Normcharakter

- Fiurstiicksgrenze

399 Fiursttcksbezeichnung

o

vorhandenes Gebdude

Hinweise

Weitere Rechtsvorschriften

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25.1 ,Mittelalterlicher Stadtkem - Westteil* gelten
ebenfalls insbesondere folgende Vorschriften:

» Stellplatzeinschrankungssatzung der Stadt Plau am See
» Abldsesatzung der Stadt Plau am See
e Satzung zur Gestaltung von Werbeanlagen der Stadt Plau am See

Denkmalpflege

Es wird auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes M-V (GVBI. M-V Nr.1 vom 14.01.1998),
insbesondere auf § 6 (Erhaltungspfiicht) und § 7 (Genehmigungsvorbehalt) hingewiesen.

Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals , Altstadt Plau am See". Fir Bauvorhaben ist des-
halb eine Genehmigung nach § 7 Abs.7 DSchG M-V erforderlich. Das Einvemehmen zur Erteilung
dieser Genehmigung kann nur hergestellt werden, wenn folgende Nebenbestimmung gem&R § 7 Abs.
5 DSchG M-V in die Baugenehmigung aufgenommen wird:

Das o. g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals , Altstadt Plau am See”. Die Giiltigkeit der
Baugenehmigung ist an die Einhaltung folgender Auflage iebunden: Vor Beginn jeglicher Erdar-
beiten mufl die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Boden-
denkmals , Altstadt Plau am See” sichergestelit werden. Die Kosten fiir diese MaBnahme trdgt der
Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr.1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.).
Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Boden-
denkmals ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpfilege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Hinweis:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zu-
sténdigen Unteren Denkmalschutzbehtrde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommemn, Schlo Wiligrad, 19069 Ldbsdorf.” 5

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spéatestens zwei Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrieisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gem#R § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verz6gerungen der Baumanahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem#R
§ 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeigen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Brandschutz

Zur Gewdhrieistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W
405 der Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.

Schutz von erdverlegten Versorgungseinrichtungen

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schiden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he von Elt.- und Gasversor-
gungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die ausfiihrenden Firmen haben sich den genauen
Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitungen in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Besondere Wohngebiete (WB)

Gemé&R § 4 a Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB in den Besonderen Wohngebieten (WB) die in
§ 4 a Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen nur im ErdgeschoB zuldssig sind.

Oberhalb des Erdgeschosses sind nur Wohnungen zulédssig.
Im Erdgeschof sind ausnahmsweise auch zentrale Einrichtungen der Verwaltung zul&ssig.

Vergniigungsstétten und Tankstellen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

2. Allgemeine Wohngebiete (WA)

GemdB § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dal’ in den Aligemeinen Wohngebieten (WA) Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwal-
tungen ausnahmsweise zuléssig sind.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

3. Uberschreitung von Baulinien und Baugrenzen

GemadR § 31 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO wird festgesetzt, daB eine
geringfiigige Uberschreitung der festgesetzten Baulinien und Baugrenzen durch untergeordnete Bau-
teile wie Mauerpfeiler, Stiitzen, Dachvorspriinge, Gesimse, Blumenfenster, Loggien, Balkone, Erker,
Treppen, Werbeanlagen oder Vitrinen ausnahmsweise zul#ssig ist, wenn die Uberschreitung der Bau-
linie oder Baugrenze nicht mehr als 1,50 m betr4gt und das iiberschreitende Bauteil nicht l&nger als
5,00 m ist. )

4. Erste abweichende Bauweise (a 1)

GemadRB § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir Teilbereiche der Besonderen Wohngebiete (WB) und der Alige-
meinen Wohngebiete (WA) eine abweichende Bauweise (a 1) festgesetzt.

In diesen Bereichen sind auf Baugrundstiicken, die keine siedlungsgeschichtlich bedingte Liicke, die
sogenannte Tiischen, aufweisen, Geb&ude nur in geschlossener Bauweise oder mit einem seitlichen
Grenzabstand von minimal 0,60 m und maximal 1,10 m zulissig.

Auf Baugrundstiicken, auf denen Tiischen vorhanden sind, wird die Einhaltung des seitlichen Grenz-
abstandes in der vorhandenen Tiischenbreite vorgeschrieben.

5. Zweite abweichende Bauweise (a 2)

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir Teilbereiche der Besonderen Wohngebiete (WB) und der Allge-
meinen Wohngebiete (WA) eine abweichende Bauweise (a 2) festgesetzt.

In diesen Bereichen sind Geb&ude nur auf der halben Grundstiicksbreite zuléssig und miissen einsei-
tig ohne Grenzabstand errichtet werden.

6. Nebenanlagen

GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
(WA) und Besonderen Wohngebieten (WB) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuléssig sind.

GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, daB in den festgesetzien Allgemeinen
Wohngebieten (WA) und Besonderen Wohngebieten (WB) Einrichtungen und Anlagen fiir Hundehal-
tungen nicht zulassig sind.

7. Hohe baulicher Anlagen

Cemif § 1€ Abs. 2 . 5 BaulNVO in Verbindung mil § 16 Abs. | BauNVO werden aie zulassigen -

Héhen baulicher Anlagen und die erforderlichen Bezugspunkte festgesetzt.

Die Oberkante des ErdgeschofuBbodens darf nicht héher als 0,50 m iiber der vorhandenen Héhe
des Gehweges liegen. der dem Geb&ude zugeordnet ist. Es gilt das MaR in der Mitte der stralenseiti-
gen Geb&udefront.

Bei zweigeschossigen Geb&uden darf die Gebdudehdhe an der Traufenseite 7,00 m, gemessen von
der Oberkante des FuBbodens des Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufge-
henden Mauerwerkes mit der Oberkante der Dachhaut, nicht Gberschreiten.

Bei zweigeschossigen Geb&duden darf die Firsthéhe 11,50 m, gemessen von der Oberkante des FuR-
bodens des Erdgeschosses bis zur Oberkante der Dachhaut des Firstes, nicht iberschreiten.

8. Emittiung der Geschof¥flache

Gemal § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, daB in den festgesetzten Aligemeinen Wohnge-
bieten (WA) und Besonderen Wohngebieten (WB) die GeschoBfldche nur in allen Vollgeschossen zu
ermitteln ist. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswiénde sind ausnahmsweise nicht
mitzurechnen.

9. Anpflanzungsgebote

Im Falle von Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten ist in den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten
(WA) und Besonderen Wohngebieten (WB) pro Baugrundstiick je angefangene 200 qm Grundstiicks-
fldche ein hochstammiger, mittelkroniger Laub- bzw. Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Erforderiiche Qualitat: Hochstamm, zweimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14 bis 16 cm.
Die Fertigstellung der Pflanzmanahmen mu nach AbschiuR der BaumaRnahme bis spitestens zur
darauf folgenden Pflanzperiode erfoigen.

10. Gestaltung der straBenseitigen Grundstiicksgrenze im Bereich zwischen RahmwallstraBe,
Auf dem Rahmwall und TuchmacherstraBe

Fir die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Quartiere A, B und C gilt folgende Festsetzung. Die
Baugrundstiicke sind an der Seite, fiir die die abweichende Bauweise (a 2) gilt, entlang der straRen-
seitigen Grundsticksgrenze mit einer mindestens 2,0 m hohen Mauer einzufriedigen, sofem dort nicht
ein Geb&ude ermrichtet wird.

11. Erhaltung von Bdumen und GroBstrauchermn
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume und GroRstraucher sind zu erhalten. Abgangige

Bdume sind durch Neuanpflanzung an etwa gleicher Stelle zu ersetzen (Qualitat: Hochstamm, zwei-
mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14 bis 16 cm)."

Ortliche Bauvorschriften Giber Gestaltung
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V
§ 1 Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir Neubauten, Um- und Erweiterungsbauten und bauliche Ver-
anderungen am Gebaudetyp, der Dachausbildung, der Gliederung der StraRenfassaden, am Verhlt-
nis von Wandflichen und Offnungen, in der Ausbildung der Offnungen, am Material und der Farbe der
Oberflachen.

§ 2 Dachformen, Dacheindeckung

Im Geltungsbereich sind trauf- und giebelsténdige Sattel- und Kriippelwalmd&cher mit einer Dachnei-
gung von 36 bis 55 Grad zuldssig. Als Ausnahme sind andere Dachformen oder Dachneigungen zu-
ldssig, wenn diese Dachformen fiir den Originalzustand der baulichen Anlage nachweisbar sind.

Bei freistehenden NebengebZuden sind im Blockinnenbereich Flach- und Pultdacher fiir untergeord-
nete Nebenanlagen zuléssig.

Als Dacheind_eckung sind naturrote Tonziegel als Pfannen oder Biberschwanzdeckungen zuldssig. Fiir
Solnderbautene, wie Erker, Gauben o. 4. werden ausnahmsweise Zink- und Kupfereindeckungen zu-
gelassen.

Ausnahmen kénnen erteit werden, wenn andere Ausfiihrungsarten oder Materialien fiir den Ur-
sprungszustand eines Gebdudes nachweisbar sind.

§ 3 Dachilberstinde

Der giebelseitige Dachiiberstand darf maximal 30 cm gegenilber der Giebelfliche, die Ortganghdhe
gemessen rechtwinklig zur Dachneigung, maximal 20 cm betragen. Der traufseitige Dachiiberstand
einschlieBlich Regenrinne darf maximal betragen:

¢ bei eingeschossigen Gebiduden 40cm

e bei zweigeschossigen Gebduden 60 cm

e bei Fachwerkbauten 30 cm.

Ausnahmen werden nur zugelassen, wenn andere Ausfiihrungen flir den Ursprungszustand nach-
weisbar sind. :

§ 4 Dachaufbauten

Auf einer Dachfldche darf nur eine Gaubenform verwendet werden. Trapezgauben sind nicht zuldssig.
Die gesamte Ldnge der Dachaufbauten der jeweiligen Geb&udeseite darf nicht mehr als 50 v. H. der
Trauflinge betragen. -

Dachgauben sind als Einzelgauben auszufiihren und diirfen die Mae 1,5 m Breite und 1,5 m Hoéhe
(gemessen ab Schnittkante OK Hauptdach mit der Gaube bis zur Traufkante der Gaube) nicht iiber-
schreiten. :

Die Abstdnde der Gauben untereinander miissen mindestens 1,0 m betragen.

Die Verkleidung der Seitenfiachen mit Dachpappe, Schiefer, Zementplatten oder Kunststoffmaterial ist
unzul&dssig.

Liegende Dachfenster in einer GréBe bis 0,54 m x 0,76 m sind auf den straBenabgewandten Seiten
zul#ssig.

Antennenanlagen und Sonnenkollektoren auf den Dichern sind unzulissig
§ 5 Fassadengliederung

Jede Fassade muB eine selbstindige, individuelle Einheit bildeﬁ. Fassaden diirfen nicht spiegelbild-
lich aufeinander folgen.

Fassaden sind in ErdgeschoB- und ObergeschoRzonen zu gliedem. Jede Zone kann unterschiedlich
gestaltet werden.

Offnungen, ausgenommen fiir Schaufenster, sind nur als stehend rechteckige Formate auszubilden.
Offnungen in Fachwerkgeb#uden diirfen nur innerhalb der Gefache angeordnet werden.

Es sind nur konstruktiv tragende Sténderwerkskonstruktionen zuldssig. Die Verwendung von vorge-
setztem Brettfachwerk ist nicht erlaubt.

Fassaden sind mit Sockel auszubilden.

§ 6 Oberflichen der Fassaden

Fachwerkfassaden:

Ausfachungen sind als Ziegelsichtmauerwerk biindig verfugt oder Ziegelmauerwerk gestrichen bzw.
mit ungemusterten Feinputzflichen iiberputzt, auszufiihren.

Putzfassaden:
Gemusterte Putze sind unzul&ssig (z. B. Kratzputz).
Ziegelfassaden:

Ziegelsichtmauerwerk ist mit glatter Oberfliche in ziegelroter bis rotbrauner bzw. gelber bis ocker
Farbe auszufiihren. Glasierte Ziegel und Platten diirfen nicht verwendet werden.

Fir die duBere Gestaltung der Fassade dirfen glasierte, polierte und geschliffene Metalloberflachen
sowie Verkleidungen aus Kunststoff und Zementplatten sowie Dekorplatten, die ein anderes Material
vortduschen, nicht verwendet werden.

§ 7 Farbgestaltung der Fassaden

Die Farbgestaltung der Fassaden wird im Rahmen der sanierungsrechtlichen Genehmigung nach
einem im Bauamt der Stadtverwaltung vorliegenden, von der Stadtvertretung beschlossenem Farb-
konzept festgelegt.

Der Inhalt des beschlossenen Farbkonzeptes ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
§ 8 Fenster, Schaufenster und Tiiren.
Fenster:

» Gilasflachen in Fenstern, die breiter als 0,90 m sind, miissen senkrecht geteilt und zweifligelig
ausgebildet werden.

» Glasflachen, die hdher als 1,30 m sind, miissen im oberen Drittel waagerecht geteilt werden.

» Fenster in Um- und Erweiterungsbauten. die breiter als 0,60 m sind, sind zweifliigelig auszufiih-
ren.

» Fenster in Fachwerkgebduden miissen bei Flicheniiberschreitungen von 0,60 m (Achsmale)
senkrecht und waagerecht geteilt werden. Die Fenster im Fachwerkbauten sind auRen biindig mit
der Fassade herzustellen.

» Teilungen sind als konstruktiv tragende, glasteilende Elemente auszufiihren.

N S[_Jro_ssen sind in einer maximalen Breite von 26 mm oder als beidseitig, aufgesiegelte Sprossen
mit einem Steg zwischen den Scheiben des Isolierglases auszufiihren.

« Bei Fensterdffnungen mit Stich- oder Rundb&gen miissen die Rahmen und Fliigel die Form der
Offnungen erhalten.

Schaufenster:;

= Schaufenster diirfen nur im ErdgeschoR angeordnet werden.

« Ein Schaufenster darf nicht breiter als 3.00 m sein.

» Bei liegendem Format ist ein Schaufenster senkrecht und ab einer H&he von 2,00 m waage-
recht zu teilen.

» Schaufenster in Fachwerkbauten miissen sich in das Fachwerkraster einfiigen.

Tiren:

= Tiren mit einer Breite von mehr als 1,20 m miissen zweifliigelig ausgebildet werden.
» Eine zweifliigelige Tiir ist mittelsymmetrisch zu gliedem.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau uGB)mwiodftileﬂLandsbunﬂnuﬂgMeddmhﬂg—me
nach BeschluBfassung durch die Stadivertretung vom eseereeee ind mit Genehmigung der hiheren Verwaltungsbehdrde folgenda Sat-
zung lber den Bebauungsplan Nr. 25.1  Mittelalteriicher Stadtkern - Westleil -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen. :

VERFAHRENSVERMERKE
Die Stadtveriretung hat in die
des Bebauungsplanes Nr. - Westled -
Der 2 (1) BauGB
am, A

PhulmSu.dnngQ.. " A %l’

Die filr Raumordnung und Lan Stelle ist gem. § NWH&WMMMuW
246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB geiindert worden. Daher hat der des Bebauungsplanes, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Texi (Teil B) sowie der
Begriindung in der Zeil vom .................. bis zum .. widhrend
der Diensistunden emeul Sffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wihrend der

isl von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
cisseeee. Orisiiblich bekanntgemacht

gemacht werden kdnnen, am ........
worden.

Plau am See, ﬂﬂﬂd,.ﬂ.n

Die frithzeitige Birgerbetej
14091984, durchgefiihrt wo

Die von der Planyng b
Schreiben vom 4.
worden.

schiull der Stadtvertretung vom .................. erfiillt, die Hinweise beach-
tet. Das wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom
Az.:. bestétigt.

Plau am See, den .................

Der Birgermeisler

Der kalastermaBige Bestand am 2. 97.7¢6wird als richtig dargestelt
gilt der Vorbehalt, daB eine Prilfung nur erfolgte. Regreflanspriiche
kénnen nichi abgeleitet werden. /"ﬂ — if

/5 E
\['I;;_I. \\\‘,\’ %
7&"09/#-1 ............ den _;s!’ 2 ol
&\\Z}’I/ Dnterschrif
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Bebauungsplan Nr. 25.1

Mittelalterlicher Stadtkern
- Westtell -

(MiihlenstraBe / RahmwallstralRe / Tuchmacherstrafe)

rhit ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung

Stadt Plau am See
_Landkreis Parchim

Planungsgesellschaft Architekiur + Stddtebau
Johann H. Boner + Reinhardt Meller
Am Eichberge 13, 19395 Plau am See

Stand : Marz 2001

i




