SATZUNG DER STADT PLAU AM SEE UBER DEN BEBAUUNGSPLANS NR. 38 "ROSTOCKER CHAUSSEE" | Verfahrensvermerke Planzeichenerklarung
[ |
. , , . - - l. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der 1. D?r .kate_lstermamge _Bes_tand im Geltungsbereich des Bebguungsplanes wird als I'.IChtIg" dargestellt bescheinigt. (Planzeichen%/erordnun - PlanzV ng 18.12 1993 durch Artikel 3 des Gesgtzes vom 14. Juni
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38 "Rostocker Chaussee" der Stadt Plau Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der 9 B ’ ’
am See, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen: Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden 2021 (BGBI. | S. 1802)
I | 7 7 7 . 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
PLANZEICHNUNG - TEIL A TEXT - TEIL B Allgemeines Wohngebiet § 3 BauNvO
. . o Offentlich bestellter Vermesser Ml i i
Geltungsbereich Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB Mischgebiet § 6 BauNVo
. ] ] . . ) ] . N KN KR ,den oo, Siegel GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 18,9 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 65/3, 66/3, 67/3, 68/3, 69/3, 73/3, 74/3, 75/3, 76/3, 76/5, 1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB _ . o _
7714, 7716, 78/4, 78/6, 79/2, 80/2, 155, 156/11, 157/19, 158, 159, 160/21, 161/63, 396, 397, 399, 400, 401/1, 401/3, 401/4, 401/5, 401/6 und 401/29 der Flur 6, Gemarkung Plau. 11  Das Gewerbegebiet (GE) dient geméR § 8 BauNVO der Unterbringung von Gewerbebetrieben aller Art, SOgE Sondergebiet  hier: groltflachiger Einzelhandel § 11 Abs. 3 BauNVO
Plangrundlage Lagerhausern, Lagerplatzen und offentlichen Betrieben, Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebauden, 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke. Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO sind Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ............... Die ortsubliche . . . . . i
. AT anstehendes Gelander in Meter Gber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem
Auszug aus dem Liegenschaftskatasters des Kataster- und Vermessungsamtes fiir den Landkreis Ludwigslust- Parchim , November 2019 N unzulassig. Bekanntmachupg des Aufstelluggsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Plau am See " DHHN2016 als unterer Héhenbezugspunkt
durch Abdruck in der "Plauer Zeitung" Nr. ....am ............... . gsp
2 1.1.2 Im Gewerbegebiet (GE) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der GRZ 0.80 Grundfiachenzahl
. o oo / offenen Bauweise mit der Ma3gabe, dass auch Gebaude von mehr als 50 m Lange zulassig sind. ’
S S ST NS g S W k 1.1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das Gewerbegebiet geméR § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,80 begrenzt. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes lber die Raumordnung 09,50 zulassige Oberkante baulicher Anlagen als Fiochstmat, als unterer Bezugspunkt gilt die jewellige
‘ ’ und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden Hohe des anliegenden Fahrbahnrandes der festgesetzten Verkehrsflache
4 o S 7 4 1.1.4 Das Sondergebiet ,groR¥flachiger Einzelhandel® (SO gE) dient gemal § 11 Abs. 3 BauNVO vorwiegend der ' 3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
2 _ A s R S Unterbringung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fiir die Nahversorgung. Zuldssig sind ) ’ ) )
- 66/3 o X — Einzelhandelsbetriebe mit folgfanden Sortmenten: Leben-smlttgl, Drogetle- und Parfumerlewa-ren, Bekleidung, Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom a abweichende Bauweise
= Lederwaren, Schuhe, Schreibwaren, Spielwaren, Zeitschriften, Zeitungen, pharmazeutische Produkte, bis zum B
72 81/ Sportartikel, Heimtextilien_ ........................................ | | augrenze
6/4. 67/ 82/2 - g
R 1.5 Im Sonstigen Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandel (SO gE) wird eine abweichende Bauweise (a) 4. Grunflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
N 8 4 “f fa festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaRBgabe, dass auch Gebaude von mehr Die von der Planung beriihrten Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit E Griinflachen Zweckbestimmung: Spielplatz
- 7119 o2 als 50 m Lange zulassig sind. Schreiben vom ..........cccoocveiiiiiinne. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
oo 3 “ 5. Verkehrsflachen @ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
2 1.6  Die betriebsbezogene Verkaufsflache darf 1.900 m? nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise kénnen Schank- ) _ )
- 5l6/ Sis ) " - und Speisewirtschaften sowie sonstige Dienstleistungsbetriebe, Buronutzungen und Raume fiir freie Berufe Die Stadtvertretung hat am ............cccccceiiieene den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und E offentliche Straenverkehrsflachen
o A3 /° zugelassen werden. zur Auslegung bestimmt. E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Z = S GE | a v 1.7 Die maximale Grundflachenzahl ist fur das Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandel“ gemaR § 17 Absatz 1 Zweckbestimmung: FuRgangerbereich
i . @ BauNVO auf 0,80 begrenzt. a U
= g GRZ 0,80 , ) ) ) ) , Die von der Planung berlihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit 6. Planunge.n, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
N e 1.8 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude die der Versorgung Schreiben vom ..........c.cccocoeveeeeeenn. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
d - -y [/3 = des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Umarenzund von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz
’ GE | a %QQ ey Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Ferienwohnungen = 9 9 : ’
IS /! S - - : : R . zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
7912 S0 GRZ 0,80 Y - sowie Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig. Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) .
o - ) S 1.9  Die Grundflachenzahl ist fiir das Allgemeine Wohngebiet WA auf 0,4 begrenzt. und dem Text (Teil B) sowie einschlieRlich Begriindung mit dem Umweltbericht, haben in der Zeit vom A/B Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 2
: == N‘Q" N ] ] . . o . . I SRR bis oo wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Plau am See, 000 Anpflanzungen von Baumen hier: Baumreihe
=z e S M 1.10 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird fir das Aligemeine Wohngebiet WA gemafs § 18 BauNVO auf DammstraBe 33 bzw. markt 2, 19395 Plau am See sowie im Internet unter der Adresse — www.stadt-plau-see.de ) _
\, - / > GRZ 0.60 10K 1650 1 9,59 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die jeweilige H6he des zugewandten Fahrbahnrandes der {iber dem Button "Bekanntmachungen”, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist 7. Sonstige Planzeichen
000l GE | a i i anliegenden Erschlieffungsstrafle. mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
w Z GRZ 0,80 /0.5 / 1.11 AuRerhalb der durch die Baugrenze gekennzeichneten (berbaubaren Grundstiicksteile des Allgemeinen Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................ in der "Plauer Zeitung" bekannt gemacht worden.
- Wohngebietes sind Garagen, tuberdachte und nicht tGiberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des
| Z%g% 8(? 2 - WA : § 14 BauNVO zulassig. Il. Darstellung ohne Normcharakter
) I . o %7 " /I GRZ 0,40 | OK 9,50 1.12 Innerhalb des Mischgebietes sind gemal § 6 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, Geschafts- und Blirogebaude, Der Biirgermeister BemaRung in Meter ﬂ Kataster
i % “’;;9 30-55° Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, [KRXEIKN )
' 705 GE | a Sy 1 1125 sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Stadt Plau am See, den ............... Siegel KAXRRKSS vorhandene bauliche Anlage % geplanter Erdwall
Iy = 7”@ GRZ 0.80 S wa f und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 wAa [ 1 Nutzungsschablone 30° - 55° Dachneigung
?6295 o : > Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die (iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, zulssig. GRZ0:40 | 0K 950
L« 635 ‘ Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
401/4 401/5] .. o . . . . .
6216 — & . y 113 Die Grundflachenzahl ist fiir das Mischgebiet MI auf 0,6 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO Trager Offentlicher Belange am ............ccccoceeeeeeinnn. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. _ -
f/gm 3 S darf die zulassige Grundflachenzahl nicht tberschritten werden. . \
. T o5 Ubersichtskarte )
- P 2, Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .........ccccevviiieenninenn, |
‘ 67 0129 2 - Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der - A o /
[0} . 2 e
D | e //V 2.1 Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Stadtvertretung vom ..................... gebilligt. Z £
(%U’ J SOgE | a | 725 158 Landschaft sind als Gehdlzflache heimischer und standorttypischer Baume und Straucher zu entwickeln. < //
Sl GRZ 0,80 0'00 v < B 15611 2.2 Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-wicklung von Boden, Natur und it
s At 2 Landschaft ist als extensives Griinland zu sichern. Die Mahd dieser Flachen ist unter Berticksichtigung ) _ /
S Qb 399 z A5 157/19 avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Offenlandbritern nicht vor dem 1. Der Blrgermeister //
% 120.00 [ &) T ) d o September eines Jahres zulassig und mit einem Balkenmaher durchzufiihren. Der Einsatz von Diinge- und Stadt Plau am See. den .............. Siegel /
2| [ 3.001 L# 300 401/6 e o Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. ' /
b 157/
L 1110.00 Mi X% 160/21 - /
GRZ 0,60 |OK 16,50 5773 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ]
G /9 T60/22 40
400 A | Rechtsgrundlagen | (\
H ; N LY e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt \
§‘ : 16113 WA | geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) Der Birgermeister L
W/ GRZ 0,40 | OK 9,50 e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Stadt Plau am See, den ............ Siegel s e \\
Al Erdal : = 9 y < S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) L i
S - = . . Py ¢ s : \\
SN = { = ¢ Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. Die Sat des Beb | o die Stelle bei der der Pl ‘D shrend der Dienststund N e L Daitios Bagis-Landochafiomonl—dos . Amtlchen ~
o= © J b= i . . ie Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von B Topographiseh Kartographischen  Informationseystoms (ATKIS.Basis-DLM) A
h; 8.00 | 5 | S ' ’ [ S 58), zuletzt gedndert durc_r) Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) . jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............cccccccceees i Lar?dgsvzrTessungsgmxpMZMenburg-Vorpommerﬁ720197 B ‘ NN >
10.00 |m | / 300 5.00 B * Kommunalverfassung fiir das La.nd Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalver.f.assung - KV M'_V) i.d. F. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von - - - T
—\= == il gglg 3.00 der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und
S Am Kopken = —r Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) weiter Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5
i?/ﬁr b [D\:’] T e ,j“s’b' o 0 e A O)g v b é% e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzungistam .............................. in Kraft getreten. B b I N 38
| = 1052 “W o o e D E v, @J Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | e auungsp ans r.
I! 00/6 - ‘ 'fa < 05299 S 3908)
| 217 i 114/15, 162/59 9 % : [ 1] [ 1]
105116 ’ GRZ0,60 | OK 9,50 e/ 162/59/ 162,7;\9 102158 . > QW / e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom Der Biirgermeister ROStOCker Chaussee der Stadt Plau am See
’ wizs | oy | oz 7 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
E :/\ D (GVOB' M-V S. 1033) Stadt Plau am See, den .....ccc...... S|ege| ............................. BAUKONZEPT Vorhabennummer: 30338
MaRstab 1 : 2.000 e Gesetz des La"ndes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschtltzgesetzes BAU KONZE PT NEUBRANDENBURG GmbH
0 75 150 (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch . . .
‘ 37.5 | ‘ Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) architekten +in UBNIBUIC | Trarnecese® g Vorentwurf
ﬁ Meter e Hauptsatzung der Stadt Plau am See in der aktuellen Fassung .
Fon (0395) 42 55 910 | Fax (0395) 42 55920 | info@baukonzept-nb.de | www.baukonzept-nb.de Juni 2022
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