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2. Bauweise,

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset-
zung Nr. 1

Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile
links)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (in Nutzungs-
schablone unten links)

Baugrenzen

offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten rechts)
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache
Privatstralle

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier
offentliche Mischverkerhsflache

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Leitungen

5. Grunflachen

offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung hier Bienenweide

private Grinflachen
Zweckbestimmung hier Bluhhecke

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Mallnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i. V. m. textlicher Festsetzung 2.1
Anpflanzen:  Sonstige Bepflanzungen G:D
CEF-Malinahme i. V. m. textlichen Festsetzungen 2.3
und 2.4

Umgrenzung von Flachen zum Anpflenzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i. V.
m. textlicher Festsetzung Nr. 2.2

Anpflanzen:  Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Erhaltung: Baume

e0p)

Straucher

7. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache i. V. m.textlicher Festsetzung Nr. 3
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 4

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung frei-
zuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

Kartengrundlage Lageplan vom Vermessungsburo Zeise mit digitale ALK

9 Abs. 1 Nr. 1
auGB

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
9 Abs. 1 Nr. 2
auGB

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 11
auGB

9 Abs. 1 Nr. 13
auGB

9 Abs. 1 Nr. 15
auGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

,.—-»*"""'X.X Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

e

l1l. Hinweise

©

Darstellung ohne Normcharakter

o

| Flurstlicksgrenze

BaucE °

Trinkwasserschutzgebiet hier Zone Il

nach § 18 NatSchAG M-V geschutzter Baum

—

= Flursticksnummer

eingemessene Hohenpunkte
Gebaudebestand

eingemessene Baume

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 zulassigen L&den sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

2. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Umwelt

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

2.1 entspricht V2 des Artenschutzfachbeitrages
Die Grunflache ist von jeglichen Bauarbeiten, Einbauten und zusatzlichen Pflanzun-
gen freizuhalten. Die Ligusterhecke ist zu erhalten. Auf der Flache ist eine Blihwiese
unter Einsatz einer unterstitzenden Salbei-Saatenmischung z. B. von Rieger-Hof-
mann GmbH zu entwickeln. Die Flache ist 1x im Jahr auRerhalb der Brutzeit unter Be-
seitigung des Mahdgutes mit einer Schnitthéhe von 20 cm zu mahen.

2.2  entspricht V4 des Artenschutzfachbeitrages
Im Bereich der Anpflanzfestsetzung sind 100 Stuck Strducher heimischer Arten (z. B.
Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hunds-
rose), Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere), Syringa vulgaris (Flieder), Lonicera xy-
losteum (Heckenkirsche)) sowie 50 Stuck Straucher weiterer Arten (z.B. Deutzia hyb-
riden (Deutzie), Kolkwitzia amabelis (Kolkwitzie), Weigelia hybriden (Weigelie)) zur
Entwicklung einer Bluhhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.3  entspricht CEF 1 des Artenschutzfachbeitrages
Der Verlust von Brutmoglichkeiten fur den Haussperling ist mit zwei Nistkasten gem.
Abb.7 des AFB zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an Baumen
gem. Abb. 4 des AFB zu installieren. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine
fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbei-
ten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde wei-
terzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren.
Die Person Gbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und ande-
ren Beteiligten.

2.4  entspricht CEF 2 des Artenschutzfachbeitrages
Der Verlust von Brutméglichkeiten fur die Bachstelze einem Nistkasten gem. Abb.8
des AFB zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an Badumen gem. Abb.
4 des AFB zu installieren. Die Umsetzung der Malinahme ist durch eine fachkundige
Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Ta-
tigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten
sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Per-
son Ubemimmt s&mtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Be-
teiligten.

§ 16 Abs. 5 BauNVO

"Am Wasserwerk" der Stadt Pasewalk

3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

3.1 GFL

Die Flache GFL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der
auf dem im Osten gelegenen Baugrundstick sowie einem Leitungsrecht zugunsten der zu-
standigen Unternehmenstrager zu belasten. Die Flache ist durchgangig 4,5 m breit.

3.2 L1

Die Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fur den Bau und Betreib von Haupt-
versorgungsleitungen fur Gas- und Strom zustéandigen Unternehmenstragers zu belasten.
Das Leitungsrecht hat eine Breite von 8 m.

3.3L2

Die Flache L2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des flur den Bau- und Betrieb von Ab-
wasserdruckleitungen zustandigen Unternehmenstragers zu belasten. Das Leitungsrecht hat
eine Breite von 4 m.

4. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In der gekennzeichneten Flache sind schutzbedurftige Raume, die nur Fenster an den der

Bundesstralle B 109 zugewandten Seiten besitzen, mit einer Liftungsvorrichtungen (Luft-

wechselrate von 20 m® pro Person und Stunde) oder anderen baulichen MaRnahmen (be-

sondere Fensterkonstruktion) zur BelUftung zu versehen oder an den ld&rmabgewandten Ge-

baudeseiten anzuordnen.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V

1. Dachform
Bei Hauptgeb&uden betragt die Dachneigung héchstens 45°, wenn sie ein Vollgeschoss
haben und héchstens 20 °, wenn sie zwei Vollgeschosse haben.

2. Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur harte Bedachungen zuldssig. Blechda-
cher sind unzul&ssig.

3. Einfriedungen der Grundstiicke zur Straf3enseite sind in Form von Blihhecken bis zu ei-
ner H6he von 1,50 m und/oder sichtdurchlédssigen Zaunen bis zu einer H6he von 1,20 m
zulassig.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Fur die Bereiche auRerhalb des Bodendenkmals gilt:

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. arch&ologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
gemaf § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und
den zufélligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehdérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméaRe Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

2. VermeidungsmaBnahmen Artenschutz

V1 Baufeldfreimachungen und Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durch-
zufuhren.

V3 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhal-
ten. Abgangige oder gerodete Badume sind durch heimische standortgerechte Laub-
baume zu ersetzen.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 17.06.2021 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59/21 ,Am Wasserwerk® gefasst. Der
Beschluss ist am 24.07.2021 durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt fir die Stadt
Pasewalk und das Amt Uecker- Randow-Tal Nr. 07/2021 ortsublich bekannt gemacht
worden.

2. Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit gegeben sich
vom .............. biszum ............. durch eine Auslegung des Plankonzeptes mit Begrin-
dung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu informieren.

3. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzungam ................... den Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 59/21 ,Am Wasserwerk" beschlossen und zur Auslegung
bestimmt und die Begrindung gebilligt.

4. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom ...................

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59/21 ,Am Wasserwerk®, die Begrindung und der
Artenschutzfachbeitrag haben im Rathaus der Stadt Pasewalk in der Zeit
vom ... biszum ................... wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB oéffentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kbénnen,am ................... im amtlichen Mitteilungsblatt fur die Stadt Pasewalk und
das Amt Uecker- Randow-Tal Nr. ................... ortsublich bekannt gemacht.
Zusatzlich ist der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen in das Internet eingestellt worden.

6. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzungam .................. die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 59/21 Am Wasserwerk®” wurde am ..................
von der Stadtvertretung der Stadt Pasewalk beschlossen. Die Begrindung wurde gebil-

ligt.

Pasewalk, den ..................

Siegel Burgermeisterin

8. Der katastermaRige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mal3stab 1. ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

9. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 59/21 ,Am Wasserwerk" durch die héhere
Verwaltungsbehérde wurde am .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

10. Der Bebauungsplan Nr. 59/21 /Am Wasserwerk® wird hiermit ausgefertigt.

Pasewalk, den ..................

Siegel Blurgermeisterin

11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 59/21 ,Am Wasserwerk" so-
wie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von allen Interes-
senten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am ... im amtlichen Mitteilungsblatt fir die Stadt Pasewalk und das Amt
Uecker- Randow-Tal Nr. .............. bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Pasewalk, den ..................

Siegel Blrgermeisterin
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