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SEESTRASSE

PLANZEICHENERKLARUNG (Planz V 90)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 10 BAU NVO

Aligemeines Wohngebiet
§ 4 Bau NVO

2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BAU NVO

GRZ Grundfi&chenzahl mit Dezimalzahl als HochstmaB
GR Grundfi&che mit Flachenangabe als HochstmaBg
GFZ GeschoBfléachenzahl mit Dezimalzahl als HochstmaB
GF GeschofBfl&che mit Flachenangabe als Hochstmal

I Zahl der Vollgeschosse als HdchstmaB
u Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB

3. BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BAU NVO

° offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
VTP sn Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

/ 5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGLUNGEN, MASZNAHMEN,

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzung: Erhaltung: Fallung:
Baume ‘ Baume Béaume
Straucher - Straucher

7. UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN,
@ DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES
§ 9 Abs. 7 BauGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASZES
DER BAULICHEN NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES
z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

9. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Bauanlage
P"’ /
% bel Durchfuhrung der Planung
04 abzubrechende Gebaude
.fﬂn., Flurstlicksgrenze mit Flurstticksnummer
Wendeanlage Typ 2 (EAE 85/95)

TEXT (TEIL B)

1.

1.1

1.1.1 Garter und Tar

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. BauGB, §§ 1 bis 14 BauNVO)

Allgemeines Wohngebilet (§ 4 BauNVO)

1 sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig.
Somitist § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO gemés § 1 Abs. 8 BauNVO nicht
Bestandtell des Bebauungsplanes.

1.4.2 Nebenanlagen gemés § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer Gr&Be von

bis zu 20 m? zuléssig.

1.1.3 Elnrichtungen und Anlagen fir Hundehaltungen sind gem&8 § 14 Abs. 1 Satz 3

BauNVO nicht zuléssig.

FLACHEN ODER MASZAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
MaBnahme:
Pflanzung von 32 Stlick Obstbaum-Hochstédmmen In reglonaltypischen Sorten,
Apfel (Malus domestica), Birme (Pyrus communis), Pflaume (Prunus domestica),
3 x verpflanzt, 12 - 14 cm StU. mit Ballen
(Flurstiick 72/1, Flur 15)
Pflanzabstand: 8 m x 8 m Im Pflanzverband
Pflanzung: eines org: en StartdUngers,
Abdeckung der Pflanzschelbe mit Rindenmuich
Standsicherung: Drelbock mit Kokosstrick
Pflege: Fertigstellungspflege und 2-jdhrige Entwicklungspflege

4.2 MaBnahme:
Pflanzung einer einrelihigen Hecke auf einer Lénge von 106 m Im sudwestlichen und
nordwestlichen Bereich des Plangebietes, z. B. Halnbuche (Carpinus betulus),
Roter Hartrlegel (Comus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Eingriffiger WelBdorn
(Crataegus monogyna), Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina)
und Sal-Weise (Salix caprea).

Pflanzabstand: 1,00 m In der Relhe; Breite 2,00 m
Pflanzung: Muichen der Pflanzfiiche
Pflege: Fertigstellungspflege und 2-jéhrige Entwicklungspflege
8. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHS- UND ERSATZMASZNAHMEN
(§ 135a und b BauGB)
5.1 Festgesetzte AusgleichsmaBnahmen gemas Punkt 2 und 4 des Bebauungsplanes
sind vom Vorhabentréiger durchzufiihren.
52 Die AusgleichsmaBnahmen sind antellig In der nach der Reallslerung des
Jewelligen Bauvorhabens llegenden Pflanzperiode durchzufihren.
5.3 Der VertellungsmaBstab fur die Kosten Ist die zuléssige Grundfiiche der
zugeordneten Grundsticke.
HINWEISE:

bt Es glit dle Baunutzungsverordnung In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.
° Bodendenkmalpflege

Nach gegenwiirtigem Kenntnisstand sind Im Gebiet des . g. Vorhabens keine Boden-
denkmale bekannt. Bel Bauarbelten kénnen jedoch jederzelt archéologische Funde und

2.2 Entwicklung und Sicherung der Streuobstwiese Fur e . Daher sind folgende Hinwelse zu beachten:
(Fyreticiczan, Pur 18) Wenn wiihrend der Erdarbelten Funde oder aufféllige Bodenverfirbungen entdeckt
Die vorhandenen Obstbéume sind einem Grur R Yen, werden, st gem. § 11 DSChG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vor 06.01.1998, S. 12 fr.),
danach regeiméBiger Schnitt in Abstéinden von & Jahren. Qedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 21. Jull 1998 (AVOBI. M-V S. 647) und
Mahd der Streucbstwiese 1 - 2 x J&hrlich, Abtransport des Schnittgutes zur Art. 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 1999 (QVOBI. M-V 8. 844) dle zusténdige untere
Aushagerung der Wiese. Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zurm

3. LARMSCHUTZMASZNAHMEN Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkrr oder \ Vertreter in
(gemés § 9, Abs. 1, Nr.24 BauGB) unveréindertern Zustand zu erhalten.

3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, entlang der Seestrase, sind die Verantwortiich sind hierflr der Entdecker, der Lelter der Arbelten, der Grundelgenturmer
Lérmpegelbereiche entsprechend der dazugehdrigen AbstandsmaBe der folgenden sowle zutéillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erilscht
Tabellen zu bertcksichtigen: 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

°  ALTLASTEN
Lfd.-Nr. Grenze zwischen maBgeblicher Abstand zur
Lérmpegelbereich AuBenidgrmpegel In [dB(A)] Fahrbahnmitte der Soliten Altablagerungen oder Altlastverdachtsfiiichen bekannt sein oder Im 2Zuge der
P Realislerung des Vorhabens zutage treten bzw. Anzelchen fUr bisher unbekannte
1 v 55 33,5 m Belastungen des Untergrundes angetroffen werden wie
2 u/m 60 16,6 m - abartiger Geruch
Die sich aus den oben genannten Angaben ergebenden Lérmpegelbersiche sind bel - @anormale Férbung
allen Gebdudetsllen zu berlicksichtigen, da aus Griinden des Schallschutzes die - Austritt von verunreinigten Fiussigkeiten
Forderungen an die Luftschalldémmung von AuBenbautellen einzuhalten - Ausgasungen
(DIN 4109, Tab 8 - Auszug) sind. - Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle etc.)
hat dies auf der Grundiage des § 23 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes M-V der
Baumart Ar der Immissions- und Bodenschutzbehdrde (Landkreis Parchim) anzuzeigen.
Zelle Larmpegel rmaBgeblicher Aufenthaltsréume In Buroréiume und
B ich AuBenidrmpegel Wokrmoen, ik Arciicies Belm Auf- und Einbringen von Materiallen auf oder In den Boden sind die Anforderungen
SR des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
dB(A) erf. R'w,res des AuBenbautsliles in dB Snaubpion.
1 ] bls 55 30 ° BAUGRUND
2 ] 56 bis 60 30 30 Vor der Errichtung von Bauanlagen solite zur Bewertung der
3 n 61 bis 65 35 30 bautechnischenEigenschaften
Weiterhin sind die Korrekturwerte nach Tabelle © und 10 der DIN 4109 zu beachten. der Erdstoffe fur das Jewellige Grundstiick eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt
Die Schiafréume und Réume mit &hniicher Nutzung sind ab Lérmpegelbereich Il mit werden.
schallddmmenden LUftungsdtinungen zu versehen, dle die Einhaltung der ©  TRINKWASSERSCHUTZZONE
resultierenden Luftschalldémmung (Rw'res.) des gesamten AuBenwandbautelles Das Plangeblet llegt In der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Plau am See.
aeviiheistaten; Verbote und Nutzungsbeschréinkungen sind geméB DVGW-Arbeltsblatt 101 zu beachten.
In Anlehnung an DIN 4109- Pkt. 5.5. kann der Lérmpegelbereich fir die von der i
masBgeblichen Lérmquelle abgewandte Gebéudeselle (offene Bebauung) um 5 dB,
Geperibar derm; sonet cOligen, et Die vorhandenen Elektroleitungen sind in Absprache rnit dem Versorgungstréiger In die
An AuBenbautelle von Réumen, bel denen der eindringende AuBenirm aufgrund Srtenthohen Verissrstilohenx veriegen.
der in den Réumen ausgelbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beltrag zurn TRWAZY.
Innenraumpegel leistet, werden keine Forderungen gestelit. Bel der Schaffung von &ffentliichen StraBen und Wegen Im B-Gebilet ist tellweise
a. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Urmverlegung bzw. Neuveriegung von Versorgungs- und Anschiussisitungen notwendig.

SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ © Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

MaBnahme:

Pflanzung von 6 Stlick Obstbaum-Hochstédmmen In regionaltypischen Sorten,

Apfel (Malus domestica), Bime (Pyrus communis), Pflaume (Prunus domestica),

3 x verpflanzt, 12 - 14 cm StU. mit Ballen

Im slidwestlich 1 des Plar

Pflanzabstand: 8 m x 8 m Im Pflanzverband

Pflanzung: Belgabe eines organischen Startdiingers,
Abdeckung der Pflanzschelbe mit Rindenmulch

Standsicherung: Drelbock mit Kokosstrick

Pflege: Fertigstellungspflege und 2-Jéhrige Entwicklungspfiege

Bauliche MaBnahmen Im Bereich der &ffentlichen StraBen und Wege sind dem WAZV
rechtzeltig bekannt zu geben, um eine Umverlegung bzw. Neuverliegung von Versorgungs-
und Anschiussleitungen des WAZYV realisieren zu knnen.

° ARBEITEN MIT ASBEST

Bel Abbrucharbelten von Asbest Ist dle TRGS 519 zu beachten.

Satzung

der Stadt Plau am See, Landkrels Parchim
Uber den Bebauungsplan Nr. 34
Edith-Frénkel-Helim" -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches In der Fassung der Bekanntmachung
vwnzs.mmmaa.ls.mu)mmm durch

bel der unteren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber den 10.

Bebaut 1 Nr. 34 - Wohr ‘'eherr Edith-Frénkel-Helm" -, fir die
Flurstlicke 71 und 72/1 der Flur 15 In der Gemarkung Plau, an der SeestraBe gelegen,

bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und demn Text (Tell B) erlassen:

Verfahrensvermerke:

Aufg..“g rund des Aufstellungsbeschi
Nr.rﬁ/.lgt 7N (He orsuvicne Bekannt

AS A0 i

2. Dle fruhzeltige Burgerbetelligung nach § 3
durchgefihrt worden.

Plau am 8}... den O.;jtcsb.ﬂ&

3. mmmdhwdommnww" plan:
geméB § 17 Abs. 1 LPIG erfoigt. / ¢
! r

i

4. Die von der Planung bertihrten Triiger &ffentlic
Ac r Abgabe einer schriftiichen S

PllulmS..,d.ﬂcg‘O:)'%

LR

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
und dem Text ‘ell B) sowle der Begriundung hat In d
bis zumb'.”c:.c('wlmond der Dienstzeiten |
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &
dass Bedenken und Anregungen wéhrend d r
schriftlich oder zur wift o ,,‘A\
ortsliblich bekannt gemacht worden. 7 2

Plau am See, d.ne.ao.o‘a’c%

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten B -< d
7 Gl

Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Bdnr(gc .mz.’, " :

Das Ergebnis ist mitgetelit worden. (

3 Der mésige
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der G
Prufung nur grob erfoigte,
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planungdsz:
Text (Tell B) wurde mfl’éh&h von der Stadt

Plau am See, a.n0393~%

Die Satzung mit dem Bebauungsplan,
und dem Text (Tell B) wird hiermit ausgefertigt.

Der ar Satzur luss Uber den
dunmwnmwmmmrm-mmmy?
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu ertellen Ist, sind In der .\ V&4
ortstblich bekannt germacht worden.

In der Bekanntmachung Ist auf die Qeltendmachung
Formvorschriften und von Méngein der Abwagui
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und E

(§ 44 BauGB) hhcmoo-.s .
Die Satzung Ist am ﬂ%-m Kraft

LAGE DES PLANGEBIETES
(unmaBstablich)

BEARBEITUNGSSTAND:

Datum Anderungen Bearbelter
SEPTEMBER 20056 | Zufahrt Tohtz/Gust
DEZEMBER 2006 | Larmschutz Tohtz/Gust
APRIL 2006 Wendeanlage, Abstandsflachen Tohtz/Gust

BEBAUUNGSPLAN NR. 34

"WOHNGEBIET EHEMALIGES EDITH FRANKEL HEIM"
(FLUR 15, FLURSTUCKE 71 U. 72/1)

STADT PLAU AM SEE

MASZSTAB 1:1000
JUNI 2005

ING.- BURO PETER ANDREES
SEESTRASSE 2A
19395 PLAU AM SEE




