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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
22.10.2014. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Versffentlichung im Amtsblatt "Plauer Zeitung” Nr. 11 am 19.11.2014
erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17
Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
&ffentliche Auslegung in der Zeit vom 01.12.2014 bis zum 19.12.2014 im Amt
Plau am See, Bau- und Planungsamt, Markt 2, 19395 Plau am See, wahrend
der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB sind frithzeitig mit Schreiben vom
18.11.2014 zur Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am 25.03.2014 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Misch- und Gewerbegebiet an der Gustrower
Chaussee" mit Begrindung geméag § 3 Abs. 2 BauGB offentlichen auszulegen.

Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.04.2015 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die
offentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 "Misch- und Gewerbegebiet an der
Gustrower Chaussee", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und der Begrindung haben in der Zeit vom 04.05.2015 bis
einschlieRlich 08.06.2015 im Amt Plau am See, Bau- und Planungsamt Markt
2. 19395 Plau am See, wahrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist im Amtsblatt "Plauer Zeitung" Nr. 4 am
22.04.2015 mit folgenden Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt
bleiben kénnen.

Plau am See, %0345

Siegelabdruck

e

Die Stadtvertretung hat die frisigemaR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragemn
dffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und 2 , § 4 Abs. 1 und 2 BauGB am
25.03.2015 / 01.07.2015 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 7 "Misch- und Gewerbegebiet an der Gistrower
Chaussee", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 01.07.2015 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.
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Der katastermaRige Bestand am ...0a...lo
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass der rechtsverbindliche “Datenbestand der Automatisierten
Liegenmaﬂskarte (ALK) aus einer Digitalisierungsgrundiage im Mafstab
1 oe g abgeleitet wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann.
essanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Der Bebauungsplan Nr. 7 "Misch- und Gewerbegebiet an der Gustrower
Chaussee", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der beigefigten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
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Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 15.07.2015 gemaR Hauptsatzung
im Amtsblatt "Plauer Zeitung" Nr. 07/2015 bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und FormverstdRen und von Méangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf dg 15.07.2015 in Kraft getreten.
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Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 7 "Misch- und Gewerbegebiet an der
Gustrower Chaussee" ist gemaRl § 5 Abs. 4 KV M-V nach Ausfertigung und

Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehorde (Kommunalaufsicht) angezeigt
worden. =i
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Bebauungsplan Nr. 7 "Misch- und Gewerbegebiet an der Gustrower
Chaussee" in Karow der Stadt Plau am See

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. 1 S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), die Verordnung uber
die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Pridambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes 20. November
2014 (BGBI. | S. 1748) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 01.07.2015
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 7 "Misch- und Gewerbegebiet an der Glstrower
Chaussee" in Karow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften, erlassen.
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FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Mischgebiet
B

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 06 Grundflachenzahl als Hochstmal

i Zahl der Vollgeschosse als Hdchstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
B Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

private Verkehrsflachen
ﬂ Parkplatz
v Ein- und Ausfahrisbereich

Planung, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschatft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir die Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von B&umen,
Strauchem und sonstigen Bepflan-
zungen, sowie von Gewdéssemn

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung

® -

Umgrenzung von Flachen mit Bin-
dungen fir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bé&umen, Stréu-
chem und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewadssem

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Erhaltung

® -

- Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z. B. von Baugebieten, oder Ab-
grenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
l@’ "Nossentiner/Schwinzer Heide -
Landkreis Ludwigslust-Parchim”

Vogelschutzgebiet DE 2339-402
"Nossentiner/Schwinzer Heide"

Umgrenzung von Flachen mit
wassermrechtlichen Festsetzungen
TWSZ il

— i ——...—— Waldabstand 30m

_______ Waldkante
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

PLANZEICHENERKLARUNG

Landschaftsschutzgebiet MV_LSG_068c

Teil B - TEXT -

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung

Gem4R § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO im Mischgebiet allgemein
zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO im Mischgebiet
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstétten ausgeschiossen.

GemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind im Gewerbegebiet die Art der nach § 8 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO aligemein zulassigen Gewerbebetriebe und Lagerplétze eingeschrankt.
Lagerplatze sind nur zul&ssig, wenn sie wirtschaftich zu einem Gewerbebetrieb am
Standort gehdren.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 2 BauNVO im Gewerbegebiet
aligemein zulassigen Tankstellen ausgeschlossen.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO im Gewerbegebiet
ausnahmsweise zul&ssigen Vergniigungsstéatten ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist im Mischgebiet und im eingeschrankten
Gewerbegebiet eine max. Traufhohe von 6,00 m zuldssig.

Griinflichen, Anpflanz- und Erhaltungsgebote / AusgleichsmaBnahmen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 1a und § 9 (1a) BauGB

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind die Griunflachen als Schnittrasenflachen zu
erhalten. Gehélze, teilversiegelte Wege und freifiichentypische Ausstattungen sind
zulassig.

Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1a) BauGB
Fur den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
folgende MaRnahmen auferhalb des Bebauungsplanes zugeordnet:

In der Gemarkung Karow Flur 3, Flurstiick 26/18 ist auf einer Flache von 5.800 m* mit
MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
eine Streuobstwiese mit mind. 58 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm in freier Verteilung
mit einem empfohlenen Mindestabstand von 8 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer
als Streuobstwiese zu erhalten (gerechnet auf durchschnittlich 10 m x10 m ~ 100 m* = 1
Baum). Die Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung anzulegen. Die Flache
ist jahrlich zu pflegen. (Mahd ab Anfang Juni oder Beweidung, unter Beachtung des
Baumschutzes, 2-3 x mal mit hoher Tierzahl kurzzeitig) Das Mahdgut ist zerkleinert auf
den Flachen gleichmaBig zu verteilen, oder abzutransportieren. Erfolgt keine
Bewirtschaftung der Obstb&ume ist Wild-obst beizumischen.

Obstgehblze: Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Roter Boskoop, Cox Orange, Ontario, Rote
Sternrenette, Danziger Kantapfel, Jakob Fischer, Riesenboikenapfel, Roter Eiserapfel
Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Conference
Quitten: Apfelquitte, Birmenquitte

Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spath, Wangenheims
Friuhzwetschge

Kirschen: Oktavia, Regina

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind maoglich.
Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbire (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus
torminalis), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Straucher: Qualitit: 80/100 cm, 2 x verpflanzt, norddeutsche Provenienz, Verbissschutz
ist vorzusehen.

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose
Crataegus monogyna Weildormn

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Ortliche Bauvorschrift - § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO fiir das
Aligemeine Wohngebiet - WA

Fur die Dacher der Hauptgebaude nur einfarbige, reflexionsarme rote, braune oder
anthrazitfarbene Eindeckungen zulassig.

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuBgeld
geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet Karow, Schutzzone m -
MV-WSG-2439-06.

Hinweise

Die AusgleichsmaBnahmen sind spatestens in der Herbstperiode im Jahr nach Baubeginn
zu realisieren, die Artenschutzrechtlichen MaBnahmen mit Baubeginn

Artenschutzrechtliche Hinweise

Als Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen zugunsten der Fledermause hat der
Gebaudeabbruch bzw. Umbau in der Zeit von September bis Marz zu beginnen, um eine
Beeintrachtigung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplatze
grundsatzlich auszuschlieBen. Die geringfigige artenschutzrechtliche Bedeutung als
Tageshangplatz bzw. Ubergangsquartier kann durch den Anbau von 6 Fledermaus
-Fassadenflachkasten (FFAK-R) an umliegenden Gebauden kompensiert werden.

Als Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen zugunsten der Reptilien und Amphiben
ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die
Kabelgraben schnellstméglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Der Loschwasserteich ist unter Beachtung der Nutzung fir den Artenschutz zu entwickeln.
(Amphibien - Entschlammung, Beseitigung Verschattung)

7/ Wohn-/Nebengebaude
Rechtskraft: 16.07.2015
Vorhandene Flurstiicksgrenzen genehmigungsfahige Planfassung: Juni 2015
Januar 2015
24 T — Vorentwurf: Oktober 2014
2 Planungsstand Datum:
J&mml BemaRung
—9———&— oberirdische Leitun . "
. Bebauungsplan Nr. 7 "Misch- und Gewerbegebiet
-O——0- unterirdische Leitung an der Giistrower Chaussee" in Karow
der Stadt Plau am See
NUTZUNGSSCHABLONE
o T Aufiagrehmar: e o e cerarepiarung
Flurkarte = Gemarkung Karow v
Mi II — Geschossigkeit Flur 3
(o] — offene Bauweise Zeid‘ner: B irogem Ing

Tos |

Grundflachenzahl MaRstab 1:1000




