Satzung der Gemeinde Ganzlin iiber die Festlegung und Abrundung des im

Zusammenhang hebauten Ortsteils fiir das Gebiet ""Ortslage Dresenow"
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(1) Die beigefuigten textlichen Festsetzungen (Text -Teil B-) sind Bestandteil dieser Satzung.
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1.  Festsetzung der Art der baulichen Nutzung fiir die einbezogenen AuBenbereichsflichen
gemilB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Der derzeit bebaute Bereich innerhalb des Satzungsgebietes ist gepragt durch
iiberwiegende Wohnnutzung, die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen erfolgt
ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vorhaben.

Auf den durch die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen entstehenden
i Baugrundstiicken sind ausschlieBlich Wohngebaude mit den dem Nutzungszweck selbst
bl dienenden untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen, wie z.B.
it - Einrichtungen fiir Kleintierhaltung, ;
- Gewichshauser,

- Geriterdume,

- Einrichtungen fiir Abfallbehilter,
sowie Stellplatze und Garagen zulissig.

2.  Festsetzung der MindestgroBe der Baugrundstiicke gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Zur Wahrung der lindlichen Siedlungsstruktur wird die MindestgroBe der
Baugrundstiicke mit 800 qm festgesetzt.

3.  Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft
gemiB § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB und § 8a Abs. 1 BNatSchG

3.1. Pflanzbindungen innerhalb des Nettobaulandes -

S

Bei Neubebauung auf Grundstiicken, die durch diese Satzung Baurecht erhalten, sind
durch die Eigentiimer folgende Anpflanzungen in der nach AbschluB der Bauarbeiten
folgenden Pflanzperiode vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten: i

Je 800 qm Baugrundstiicksfliche sind an der der StraBe abgewandten Grundstiicksseite
6 Stiick landschaftstypische Laubgehélze anzupflanzen. Mindestens 33 % dieser Gehélze
miissen aus Biaumen 1. Ordnung bestehen.

Mindestens 40 % der Baugrundstiicksfliche sind als vegetationsfihige Zonen

auszuweisen.

Hierzu gehoren: - unversiegelte, bepflanzte Grundstiicksbereiche mit standortgerechten
Anpflanzungen und Rasen -

3.2 Vermeidungs- und Minimierungsgebote

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gemiB § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Die Oberflichenbefestigungen auf den Baugrundstiicken sind regendurchlassig
auszubilden.
Dazu gehoren: - Pflastersysteme mit Rasen- bzw. Driinfuge,
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- wassergebundene Bauweisen,
- Gitterplattensysteme
3.3. DIN Vorschriften
Zelchenerkldrung Bei den Bauarbeiten und Pﬂanz.maﬁnahmeﬁ sind die
B - DIN 18915 - Bodenarbeiten
S Planzeichen Erliuterungen Rechtsgrundlagen - DIN 18916 - Pflanzen und Pflanzabstéinde
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«J L Bauantragsverfahren ist fur jedes Wohnbauvorhaben die Einhaltung der DIN
r f Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4109 (Schallschutz im Hochbau) nachzuweisen.
Flichen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
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- Die betroﬂ'enen Biirger und beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben J . i ;
f vom _30 .5, {Yund/oder in einer miindlichen Anhérung am 05 495 zur Abgabe - Die Agﬂagen wur_den durch satzungsindernden Beggﬂhluﬁ der Gemeindevertretung vom
einer Stellungnahme aufgefordert worden. _&__5_2.3, 25 erfullt. ANV _
Izlze Auﬂagenerﬁjgung wurde mit ErlaB der hoheren Verwaltungsbehorde vom _3/ 12 7 ¢
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- Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Triiger 6ffentlicher Belange 0. €.CY. 45 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. _ - Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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- Die Satzung gemB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnah- " ——— e SO SN s
menG iiber die Festlegung und Abrundung des im Zu Mg bsbasten:Ostateils der bekannt gemacht worden; glex_chzeltlg ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Gemeinde Ganzlin fiir das Gebiet "Ortslage Dresenow" wurde am _ (¢ 'y 25von der Vestahwens- und Fomworschrifien und die e ——

Gemeindevertretung beschlossen (BeschluB Nr. 5v/J/75). SR 208 D).
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- Die Genehmigung der Satzung wurde gemiB § 246a Abs. 1 Satz 1 Ziff. 4 BauGB mit
ErlaB der hoheren Verwaltungsbehorde vom-t3. 05205  AZ
mit Auflagen erteilt. gl A
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