|

|

Satzung der Gemeinde Barkhagen ub

fiir das Gebiet "Quetziner StraBe" in Plauerhagen

Verfahrensvermerke

i

10.

1.

12.

13.

14.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom 19.04.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt "Plauer Zeitung" am 22.06.2016 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemat § 17
Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 30.06.2016 beteiligt worden.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung in der Zeit vom 01.07.2016 bis 01.08.2016 wahrend der
aligemeinen Dienststunden des Amtes Plau am See, Markt 2, 19395 Plau am
See, im Bauamt erfolgt. Die offentliche Auslegung ist im Amtsblatt "Plauer
Zeitung" 6/2016 bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind frihzeitig gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
29.06./30.06.2016 zur Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 13.12.2016 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und zur offentlichen Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.01.2017 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die offentliche
Auslegung informiert.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung sowie die
wesentlichen umweltrelevanten Stellungnahmen haben in der Zeit vom
01.02.2017 bis 03.03.2017 wahrend der allgemeinen Dienststunden des Amtes
Plau am See, Markt 2, 19395 Plau am See, im Bauamt &ffentlich ausgelegen. Die
sffentliche Auslegung ist am 25.01.2017 im Amtsblatt "Plauer Zeitung" Nr. 1 mit
folgenden Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass umweltbezogene Stellungnahmen zusétzlich ausliegen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kénnen.
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Der Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgema® vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am 23.05.2017 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der katastermaBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am .......................
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die Flurstiickgrenzen des
Geltungsbereiches sind im Sinne des § 29 Abs. 1 GeoVermG M-V festgestelit.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 23.05.2017 von
der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Burgermeister

Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde mit
Verfuigung der _hoheren  Verwaltungsbehorde  vom 25.04.2948
Az gf QQ&% ............................. mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt.

nbestimmungen wurden durch Beschluss der Gemeindevertretung vom
ie-Hinweise wurden beachtet. Das wurde mit Verfiigung
der héheren VerwaltungsbeRore——vom ...
) ot AT TR e bestatigt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Der Burgemeister

Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der allgemeinen
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhait
Auskunft zu erhalten ist sind am 24:92.4% ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen
worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist mit—Ablauf—des.
am 2A.925 A%, wirksam geworden.

Barkhagen, 2’“95/ €
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Der Birgemeister

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des BauGB vom
11. Juni 2013 (BGBIL. | S. 1548), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 2
des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). g
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie nach § 86
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 30 und 36), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom LS55/ folgende
Satzung der Gemeinde Barkhagen uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
fur das Gebiet "Quetziner StraRe" in Plauerhagen, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), einschlieRlich der ortlichen Bauvorschriften erlassen.
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Satzu\l}g der Gemeinde Plaue;hagen iiber Bebauungsplan Nr. 1

2 fiir das Gebiet "Quetziner StraBe"

1. Anderung B-Plan Nr.1
MaBstab: 1: 1000
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FUOR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
FESTSETZUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
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StraBenbegleitgriin

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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(§ 9 Abs. 1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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>< entfallende Festsetzungen

er die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Teil B - TEXT -

In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung

1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVO im Dorfgebiet aligemein zuldssigen

Tankstellen ausgeschlossen.

12 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 3 BauNVO im Dorfgebiet ausnahmsweise

zulassigen Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

1.3 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zwischen der StraBenbegrenzungslinie (Quetziner StraBe) und der straBenseitigen Baugrenze nicht

zulassig.

2. Verkehrsflichen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
2.1 Die PlanstraBe ,A" ist als Mischverkehrsflache auszubilden.
2.2 Fur jedes Grundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von max. 3,00 m zulassig.

3. Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1a) BauGB

For den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende

MaRnahmen auBRerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

In der Gemarkung Malchow, Flur 2, Flurstiick 166 ist auf 8.712 m? im Bereich zwischen Weg / unmittelbarer
Leitungstrasse und Kiefernforst eine Streuobstwiese und auf 1.872 m?* eine Wiesenflache anzulegen.

Die 2-reihigen Strauchpflanzungen sind quer zur Lange (ca. 14m) jeweils an den Stimseiten und als Paar
etwa in der Flachenmitte vorgesehen (gesamt 4 Abschnitte mit 14m bei 6m Breite). Mittig in der Flache
sollen die beiden jungen Kastanien mit mind. 10m Abstand durch die Strauchpflanzung gerahmt werden.
Fir die Stirnseiten sind im Norden Hasel / Holunder und ein Holzapfel, im Stiden Rose und Brombeere und
eine Eberesche vorgesehen (Leitungstrasse bei Baumpflanzung beachten). Fir die 2 Strauchabschnitte in
der Mitte sind keine Baume, dafir ergdnzend WaldgeiBblatt und Felsenbirne zu verwenden.
Die Streuobstwiese ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung anzulegen und max. 1x im Jahr zu
mahen/ mulchen (ab Mitte August-Anfang September). Es sind mind. 60 Stick Obstgehdize in der Qualitat
Hochstamm StU 10-12 cm auf der Flache zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Angenommen

wird hierbei eine durchschnittliche Flache von 12mx12m.
Pflanzliste Obstgehdlze:
VerbifRschutz ist vorzusehen

Apfel: Altiander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Sternrenette,

Klarapfel, Hasenkopf

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christbirne

Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spéth
Kirschen: Oktavia, Regina

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sowie 2 Wallnussbdume und 2

Esskastanien sind zul&ssig.

2\ Gehdlzriegeln
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. 42 Abschnitte Streuobstwiese mit abgrenzenden -

4. Ortliche Bauvorschrift fiir das Dorfgebiet
gemiRB § 86 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. 1 und 4 LBauO M-V

4.1 Dacher der Hauptgebsude sind als symmetrische Sattel- oder Krippelwalmdécher mit einer Neigung von

38° bis 50° auszufuhren.

4.2 Dacher von Doppelhdusern missen eine einheitliche Dachneigung und die gleiche Eindeckung haben.
43 Zu den StraBenbereichen sind Hecken und Z&une bis zu einer Hohe von max. 0,70 m Uber

StraRenoberkante zulassig. Mauern sind unzul&ssig.

4.4 Stellplatze, Wege, Zufahrten und Hofflachen dirfen nicht versiegelt werden. Sie sind in durchiassigem

Material, wie Pflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen herzustellen.

4.5 Ausgenommen von den Festsetzungen nach 4.1 sind bauliche Anlagen nach § 12 BauNVO (Garagen und
Carports) und nach § 14 BauNVO (untergeordnete Nebenanlagen - z.B. Wintergarten, Erker,

Kellerniedergénge) sowie sonstige Anbauten.

4.6 Wer vorsatzlich oder fahrl4ssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstot, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.
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Rechtsverbindlich:

genehmigungsfahige Planfassung: April 2017

Entwurf: Oktober 2016
| Vorentwurf: Februar 2016

Planungsstand Datum:

des Bebauungsplanes Nr. 1

Satzung der Gemeinde Barkhagen iiber die 1. Anderung

fiir das Gebiet "Quetziner StraBe"” in Plauerhagen

fur das Gebiet "Quetziner Stralle”
aktuelle Flurkarte Gemarkung Plauerhagen

0087 Schwerin Ziegeleweg

Kartengrundlage:  digitale Planzeichnung B-Plan Nr. 1 | Auftragnehmer: Stadiplanerin Dipl-ing. Gudrun Schwarz
Biirogemeinschaft Stadt- und Landschaftsplanung
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