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SATZUNG DER GEMEINDE GANZLIN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.9 "'DRESENOWER MUHLE'
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) und nach
§ 13 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V
2003 S.1), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.07.2006 (GVOBI. M-V S, 560), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Ganzlin vom 24.03.2011 folgende Satzung tiber den
Bebauungsplans Nr. 09 fir das Gebiet "Dresenower Mihle" am Slidwestufer des Plauer Sees nordostlich
der BundesstraBe 198, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV/ 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | 8. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

SRS s |

Sonderbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVQ)
Sondergebiete,
die der Erholung dienen (§ 10 BauMvO)
hier: Ferienhausgebiet (vgl. Teil B Nr. 1.3, 1.11)
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO)
SV Strandversorgung (vgl. Teil B Nr. 1.2)
GK Gastronomie/Konferenz (vgl. Teil B Nr. 1.4)
B Beherbergung (vgl. Teil B Nr. 1.5, 1.11)
VvV Verwaltung und Versorgung (vgl. Teil B Nr. 1.6)
GU Gastronomie/Unterhaltung (vgl. Teil B Nr. 1.7)
BH Betriebshof (vgl. Teil B Nr. 1.8)
FG Ferienhauser und Gastronomie (vgl. Teil B Nr. 1.9)
VZ Veranstaltungszentrum (vgl. Teil B Nr. 1.10)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundfiachenzahl
Z=Il Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal
OK Oberkante als HochstmaB (ber Gelandeniveau (vgl. Teil B Nr. 1.12)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZENM
Baugrenze (vgl. Teil B Nr, 2.1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsflachen

- betreffend Flst. 62: nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. §§ 2, 7 FSrG

- betreffend Flst. 43, 35/1, 39/4: nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB i.V.m.
§§ 7, 21 S'WG M-V

Strafenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(% 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentlich / Privat

Zweckbestimmung:
m Mischverkehrsflache E Parkplatz
Veloroute / Hauptradweg m Pkw-Stellplatz
FuBweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEI-
TIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

S i 3 Ak

Zweckbestimmung:

0 Elektrizitat

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (89 Abs. 6 BauGB)

——— Oberirdisch; hier: Gewasser II. O, Vorflut L109, L 109201 (§ 36, 40 WHG)
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Grinflachen
Offentliche / Private Griinflachen
Zweckbestimmung:
=] Badeplatz, Strand naturnahe Parkanlage
=% Liegewiese ry Streichelzoo
naturbelassene Griinflache |- Hausgérten
(2] Spielplatz K| StraBenbegleitgrin
|:{.__J:| Sportplatz Streuobstwiese
R Feuchtbiotop

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHFT UND WALD

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZMAHMEN UND FLACHEN FUR MASZMAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGR)

(8 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Wald

Bezeichnung von Einzelmafnahmen (vgl. Teil B Nr. 4)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von Einzelstrauchern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Erhaltung von Einzelbédumen (-vgl. Teil B Nr. 2.1-, § 9(6) BauGB i.V.m. § 18 NatSchAG M-V)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB ..))
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Schutzgebiete und Schutzobjekte:
Geschitztes Biotop ( ... i.V.m. § 20 NatSchAG M-V)

Landschaftsschutzgebiet (... i.V.m. § 21 (1) LNatG MV, LSG-Verordnung , Plauer See”
v. 08.03.1996 -sh. Hinweis C-)

FFH-Gebiet (... i.V.m. § 21 (1) LNatG MV, FFH-Gebiet Nr. DE 2539-301 ,Plauer See
und Umgebung")

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V, WAbstVO M-V)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L L

Il. KENNZEICHNUNGEN
Eﬁ%@ Bezugshothe nach HN (sh. Tell B Nr. 1.11)

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (Bodendenkmal)
§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 6 DSchG M-V
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Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Sondergebiet Strandversorgung (S0O2/3V) §11(2), § 12 (6) BauNVO
Das Sondergebiet Strandversorgung dient der Unterbringung eines Strandbad-Gebéudes zur Ver-
sorgung des Strandbereiches des Plangebietes

Zulassig sind

- Einrichtungen fur die Imbissversorgung der Badegaste

- Umkleide- und Sanitéreinrichtungen fir die Badegaste

Unzuléssig sind

- Stellplatze und Garagen.

Ferienhausgebiete (SO3, 4, 6, 9 /FH) §1042, 4), § 12 (6) BauNVO
Die Ferienhausgebiete dienen der Unterbringung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen, die
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen.
Zuléssig sind

- Fetienhauser und Ferenwohnungen

- Anlagen und Einrichtungen flr das Spielen, fiir die Freizeitgestaltung sowie fiir sportliche Zwecke.
Unzuléssig sind

- Stellplatze und Garagen.

Sondergebiet Gastronomie- und Konferenzzentrum (SO5/GK) §11(2), § 12 (6) BauNvO
Das Sondergebiet Gastronomie- und Konferenzzentrum dient der Unterbringung eines Gebaude-

komplexes zur gastronomischen Versorgung der Gesamtanlage, zur Einrichtung eines Konferenzzen-

trums und zur Durchfiihrung von Vergniigungs- und Unterhaltungsveranstaltungen sowie zur Unter-
bringung der zentralen Haustechnik fir die Ferienanlage.

Zulassig sind

- gastronomische Einrichtungen

- Konferenz- und Tagungsraume bis zu einer Einzelkapazitat fir 120 Personen

- Raume fur Tanz- und Gesellschaftsveranstaltungen-

- Saunabereich mit den zugehorigen Sanitér- und Ruherdumen sowie Aufenthaltsbereichen

- Zentrale Anlagen und Einrichtungen fiir die haustechnische Versorgung der Ferienanlage.
Unzulassig sind

- Stellplatze und Garagen.

Sondergebiet Beherbergung (S07/B) §11(2), § 12 (6) BauNvO

Das Sondergebiet Beherbergung dient der Unterbringung von Ferienhéusern und Ferienwohnungen,

die Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen, sowie eines

Hotels.

Zulassig sind

- Ferienh&user und Ferienwohnungen

- ein hotelmaBig organisierter Beherbergungsbetrieb mit bis zu 50 Betten und gastronomischem
Versorgungsangebot

- Anlagen und Einrichtungen fiir die Freizeitgestaltung sowie fir sportliche und gesundheitliche
Zwecke,

Unzulassig sind

- Stellplatze und Garagen.

Sondergebiet Verwaltung und Versorgung (SO8V V) ) §11(2), § 12 (6) BauNVO
Das Sondergebiet Verwaltung und Versorgung dient der Verwaltung der Ferienanlage sowie der Un-
terbringung von Einzelhandelsangeboten fiir die Grundversorgung der Feriengéste.

Zulassig sind

- Raume fir die Verwaltung der Ferienanlage

- Raume fiir einen Empfangsbereich und Serviceeinrichtungen fir die Feriengéste

- ein Markt mit einer Verkaufsflache bis zu 120 m? fir Warensortimente des Grundbedarfes

- Réume fiir 2 Betriebsleiterwohnungen und 3 Personalunterkiinfte

Unzulassig sind

- Stellplétze und Garagen.

Sondergebiet Gastronomie- und Unterhaltung (SO10/GU) §11(2), § 12 (B) BauNVO
Das Sondergebiet Gastronomie- und Unterhaltung dient der Unterbringung von Gebéuden fiir
gastronomische Angebote und fiir Zwecke der Freizeitgestaltung.

Zulassig sind

- gastronomische Einrichtungen

- Clubeinrichtungen fir die Freizeitgestaltung und Unterhaltung der Erholungsgéste

- Saunah&user mit den zugehorigen Sanitar- und Ruheraumen sowie Aufenthaltsbereichen
Unzulassig sind

- Stellplatze und Garagen.

Sondergebiet Betriebshof (S011/BH) § 11 (2) BauNvO

Das Sondergebiet Betriebshof dient der Unterbringung von Personalrdumen und von Logistik-

einrichtungen fiir den Betrieb und die Unterhaltung der Ferienanlage sowie zur Einrichtung eines

Streichelzoos.

Zulassig sind

- Sanitareinrichtungen und Aufenthaltsraumen sowie 30 Unterkiinfte fir das Personal der Ferienan-
lage

- 2 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter, die der Ferienan-

lage zugeordnet sind

Zentrale Anlagen und Einrichtungen fiir die haustechnische Versorgung der Ferienanlage

Lagerraume und Einrichtungen fiir die Material- und Vorratswirtschaft zum Betrieb der Anlage

sowie fir die Millentsorgung

Anlagen fur die Haltung von Kleintieren und fir das Gelegenheitsreiten

Raume fiir den Verleih und die Wartung/Reparatur von Geréten.

Sondergebiet Ferienhduser und Gastronomie (SO12/FG) ) § 11 (2) BauNVvO

Das Sondergebiet Veranstaltungszentrum dient der Unterbringung von Ferienhé&usern und Ferien-

wohnungen sowie von Gebauden fiir gastronomische Angebote.

Zulassig sind

- Ferienhauser und Ferienwohnungen, die iberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Perso-
nenkreis zur Erholung dienen.

- gastronomische und Clubeinrichtungen fiir die Freizeitgestaltung und Unterhaltung der Erholungs-
géste

- Anlagen und Einrichtungen fiir das Spielen, fir die Freizeitgestaltung sowie fiir sportliche Zwecke.

Unzuléssig sind

Stellplétze und Garagen.

Sondergebiet Veranstaltungszentrum (SO13VZ) ) § 11 (2) BauNVO
Das Sondergebiet Veranstaltungszentrum dient der Unterbringung einer Sport- und Veranstaltungs-
halle.

Zulassig sind

- eine Mehrzweckhalle

- Réume fir den Sport

- Raume fur den Verleih und die Wartung/Reparatur von Geréaten

In den Ferienhausgebieten (SO3, 4, 6, 9, 12/FH) und in dem Sondergebiet Beherbergung (SO7/B)
sind insgesamt max. 400 Betten zulassig. Dabei wird die folgende Kontingentierung festgesetzt:
SO3/FH - bis zu 18 Betten

S504/FH - bis zu 80 Betten

SO6/FH - bis zu 84 Betten

SO7/B - bis zu 50 Hotelbetten oder bis zu 70 Ferienhausbetten

SO9/FH - bis zu 74 Betten

SO12/FG - bis zu 74 Betten

Abweichungen von dieser Kontingentierung bis zu jeweils 20 % sind als Ausnahme zulassig,
wenn sichergestellt ist, dass die nach Satz 1 insgesamt zulassige Bettenzahl nicht iberschritten
wird,

Hohe baulicher Anlagen / Hohenbezug

Eine Uberschreitung der in Teil A festgesetzten Hohe baulicher Anlagen um max. 1 m kann aus tech-
nischen Griinden fir unterordnete Teile der baulichen Anlagen (z. B. Schornsteine, Liftungsanlagen)
als Ausnahme zugelassen werden. (§ 31 (1) BauGB, § 16 (6) BauNVvO
Mafgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die in dem jeweiligen Baugebiet ge-

kennzeichnete Hohenmarke des natirlich anstehenden Geldndes. (518 Abs. 1 BauNVO)

Zuléssige Grundflache §19 (4) BauNVvO
Eine Uberschreitung der gemén Teil A zulassigen Grundflache durch bauliche Anlagen, durch die
das Baugrundstuck unterbaut wird, sowie durch Zufahrten und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO
wird ausgeschlossen, soweit die Grundflache dieser Anlagen versiegelt wird. Abweichend davon
kann in den Baugebieten SO 3, 4, 6, 7, 9, 12 eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache um
max. 5% fur die Anlage notwendiger befestigter Wege und Hauszugénge als Ausnahme gestattet
werden, wenn die Baugrund- und Bodenverhéltnisse dies erfordern,

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Von den in Teil A durch Baugrenzen bestimmten lberbaubaren Grundstiicksflachen sind die mit
Erhaltungsgebot festgesetzten Baume ausgenommen; bauliche Anlagen diirfen innerhalb einer
durch die Kronentraufe der zu erhaltenden Baume beschriebenen Flache nicht errichtet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Grinflache ,Badeplatz, Strand' dient der Anlage eines Strandbereichs filr Zwecke der Erholung.
Die Aufschuttung von Kiessand ist zuléssig. Baulichen Anlagen aller Art sind unzulassig.

Grunflachen

Die Griinflachen Liegewiese' dienen der Erholung. Mit Ausnahme eines Grillplatzes und einer befes-
tigten Terrassenflache sind bauliche Anlagen unzulassig. Die Anlage von Sportfeldern in einer natur-
nahen Bauweise ist zuléssig.

Die naturbelassenen Griinflachen und die naturnahen Parkanlagen sind von baulichen und sonstigen
Nutzungen freizuhalten. Die Anlage von FuBwegen in einer naturnahen, versickerungsfahigen Be-
festigungsart ist zulassig.

Sportfiachen

Die private Sportflache nordostlich des Sondergebietes Veranstaltungszentrum (SO12/VZ) dient der
Anlage von Sportfeldern und sonstigen Anlagen fiir den AuBensport. Nicht fir sportliche Zwecke
beanspruchte Teilflachen dirfen als naturnah gestaltete Streichelgehege fiir Kleintiere und als Aus-
lauf fir Reitpferde genutzt werden.

Die private Sportflache nordwestlich des Sondergebietes Veranstaltungszentrum (SO12/VZ) dient der
Anlage naturnah gestalteter Flachen fir den Freizeitsport.

Die private Sportflache &stlich des Ferienhausgebietes SO9/FH dient der Errichtung eines Kletter-
parcours (Kletterwand, Hochseilgarten) unter Einbeziehung des &rtlichen Baumbestandes.

Streichelzoo

Die private Griinfliche ,Streichelzoo' dient der Anlage naturnah gestalteter Streichelgehege fiir Klein-
tiere. Untersténde fir die Tiere im Rahmen der Zweckbestimmung und die zeitweilige Nutzung der
Flache fur die Bereithaltung von Reitpferden sind zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB)

In der mit der Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten MaBnahmeflache sind die vorhandenen Gebéude,

Fundamente, Mauern und Versiegelungen abzubrechen und volistandig von der Fldche zu berdumen.

Nach der Berdumung ist die Flache durch Sukzession als Wald zu entwickeln. Drei Kellerraume, zwei
massive Gebaudeteile, das Holzgebédude ,Lagerwache" sowie vier freistehende Mauerteile sind vom
Abriss auszunehmen, als Winter- und Wochenstubenquartiere fur Flederméause herzurichten und zu
erhalten.

In den mit der Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Grinflachen (StraBenbegleitgrin) sind nach Aus-
bau der Verkehrsflachen die Bankett- und Boschungsflachen als Landschaftsrasen anzulegen und
zu erhalten.

In den mit der Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Grinfidchen sind vorhandene Waldbestande durch
Baumentnahme parkartig aufzulichten. Vorhandene und zum Erhalt festgesetzte Einzelbaume sind in
eine parkartige Gestaltung mit insgesamt 70% Geholzflachenanteil und 30% Rasenanteil zu inte-
grieren. In den Geholzflachen sind Straucher und Baume entsprechend Pflanzenliste 1 (TF 4.16)
anzupflanzen und zu erhalten.

In den mit der Nr. 4 (in einer Raute) bezeichneten Grinflachen sind Teiche oder Sumpfzonen mit
einer GroBe von insgesamt mindestens 2,000 m2, ochne Verbindung zu natiirlichen Gew#ssern,
anzulegen und zu erhalten. Die Teiche sind naturnah mit Flachwasserzonen und insgesamt mindes-
tens 200 m? Rohricht- oder Uferfeuchtgeblschzone auszubilden. In mindestens einem Teich ist eine
Tiefwasserzone mit einer Wassertiefe von 1,5 m auszubilden,
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. - : - AT . 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.05.2009.
In dlen mit der Nr. & (in einer Raute) bezeichneten Granfiéichen sind die in Randbereichen vorhande- Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtli-
nen Waldflachen durch Baumentnahme parkartig aufzulichten. Stdastlich des Baufeldes SO3 ist chen Bekanntmachungsblatt ,Plauer Zeitung’ am 17.06.2009 erfolgt
das Feldgeholz durch Herstellung einer 8 m breiten Freifiache vom Wald zu trennen. Die Flachen 9 ! o '
sind als extensive Wiese zweimal pro Jahr unter Beraumung des Schnittgutes zu mahen. Der erste T = _ & "
. i " . ; L ligt
Mahdtermin darf nicht vor dem 25. Juli liegen. Dingung und der Einsatz chemischer Pllanzenbe- ‘ E{ﬁ;z;d'e raLordUng. nd Landespiafiung Zuebincige Stele st gemn & 17 LEIC betelip
kampfungsmittel sind unzuléssig. Auf den Wiesenflachen sind als Lebensraumelemente der Zauneid- '
i Steinhauf T is 0, 0 Bruchstei ortli - e , - A . . : :
sg:;i?;éilt:;;nau aiyoder [rcistmalien DTS ke s Bruchelnencce it G 3. Die frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom
' 29.07.2009 bis zum 14.08.2009 durchgefiihrt.
In den mit der Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten Griinflachen sind die Flachen auBerhalb der Spiel-
platzbereiche als Landschaftsrasen zu erhalten bzw. anzulegen und zu pflegen. 4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach
Die mit der Nr. 7 (in einer Raute) bezeichneten Griinfiachen sind als Landschaftsrasen, Stauden- § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 29.07.2009.
beete oder Strauchflachen anzulegen, zu pflegen und zu erhalten, " ) _ B
I o . o . 5. Die Gemeindevertretung hat am 10.11.2009 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
Die mit der Nr. 8 (in einer Raute) bezeichnete Grunflache ist als Wiese anzulegen bzw. zu erhalten gebilligt
und mit Cbstbaumen entsprechend Planzenliste 2 (TF 4.17) mit einen Pflanzabstand von 8-10 m
zu bepflanzen. Die Flache ist als Obstwiese zu nutzen und zweimal pro Jahr unter Beraumung des 6. D tw ; . - ; ;
; e : urf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vorn 26,11.2009 big zum
Schnittgutes zu méhen. Die vorhandene Hecke im Siiden der Flache ist zu erhalten.Auf der Obst- gL = g P A 9 . S € ;
e . ; . . : 30.12.2009 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
wiese ist als Lebensraumelement der Zauneidechse ein Steinhaufen oder eine Trockenmauer bis : i . et
0.6 Hahe aus Bruchstainen oder Brtilchern Geechiebe arzileden legen. Dies wurde durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt , Plauer Zeitung" am
h i 18.11.2009 ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnah-
In der mit der Nr. 9 (in einer Raute) bezeichneten MaBnahmeflache ist der vorhandene Kellerraum men abgegeben werden konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen un-
mit einer Grofe von 50 m? vom Abriss auszunehmen, als Winterquartier fir Fledermause herzurich- beriicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
ten und zu erhalten. Das Quartier ist, ausgenommen das Einflugloch, mit Boden zu iiberdecken und unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
mit Landschaftsrasen zu begriinen. im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
In der mit der Nr. 10 (in einer Raute) bezeichneten Griinflache sind bei der Anlage der Kletterwand hatten geltend gemacht werden konnen.
und des Hochseilgartens flachenhafte Versiegelungen auf insgesamt hischstens 10 m2 zu beschrén-
ken. Der Altbaumbestand ist zu erhalten. 7. Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
; e - e ; : . i A1, Ab i rf aufgefordert
In der mit der Nr. 11 (in einer Raute) bezeichneten Griinflache sind bei der Anlage als Sportflache iﬂé«:{l}:en i s L
flachenhafte Versiegelungen unzuldssig. ]
Auf den mit der Nr. 12 (in einer Raute) bezeichneten Grinflachen Nr. 3, 4, 5 und 6 sind insgesamt 50 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemas abgegebenen Stellungnahmen der Blirger sowie
Hochstamme entsprechend Pflanzenlisten 1 oder 2 (TF 4.16, 4.17.) anzupflanzen, zu pflegen und zu der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange am 14.04.2010 und am 24.03.2011
erhalten. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
In den mit der Nr. 13 (in einer Raute) bezeichneten Waldflachen auf den Flurstiicken 15/4, 15/6, 39/3, . " )
44/1 sowie im Sondergebiet SO 11 (Betriebshof) sind insgesamt 76 Fledermausquartiere als Holz- 9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worden.
spaltenquartiere bzw. in Form handelsiiblicher Fledermauskésten aus Holzbeton an Baumen oder Daher sind die von der Entwurfsanderung betroffenen Birger sowie Behérden und sonstigen
Gebauden in einer Hohe von mindestens 5 m mit freier Anflugméglichkeit anzubringen und zu er- Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 15.06.2010 emeut zur
halten. Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert worden.
Auf den mit der Nr. 14 (in einer Raute) bezeichneten Flachen fiir den ruhenden Verkehr ist je 5 Kfz- 10, Dot Babmuir i ; -

5 : . ; gsplan, bestehend aus de hrnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
Stellplatze ein Baum als Hochstamm nach Pflanzenliste 1 (TF 4.16) anzupflanzen, zu pflegen und zu Se 4 Nonidir Gamelnd Ui Bls Boschiosaen. Db Bamtindund wurda
erhalten. Je Hochstamm ist dabei eine offene Bodenflache von mindestens 12 m? und mindestens e i . gglfmmu?g bill 580 g

E ; : o = 2011 gebilligt
2,5 m Breite freizuhalten und mit StrAuchern oder Stauden begrinen. :
In den privaten Griinflachen sind vorhandene Geb&aude, Fundamente, Mauern und Versiegelungen | &
abzubrechen und vollsténdig zu berdumen (beachte TF 4.9). &= K ; h
" Urgermeister

Pflanzenliste 1 fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchem g
Baume, Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Eberesche - Sorbus aucuparius
Feldahom - Acer campestre 11.  Der katastermaBige Bestand am 06/2009 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt
Rosskastanie - Aesculus hippocastanum bescheinigt. RNENEC N
Sandbirke - Betula pendula [y - 'f.\ \__
Spitzahorn Acer platanoides (G A\ 8\ i)
Stieleiche Quercus robur 4 2 0 AN .- Borner
Winterlinde - Tilia cordata Robel/Mdritz, é" ’ 7/)' Ll (Slegal Lv.gf A 4 Obwi
Straucher, verpflanzt, 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm: %y N .45 :1/,
Flieder - Syringa vulgaris NGBy i v

1 — i e e
:artnegel Lamue astgince 12. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend ays der Planzeichnung (Teil A

asel - Corylus avellana J g . o L{u« e b
; . und dem Text (Teil B), wurde mit Bescheid des Landrates Y5 vom 30, ©5. A4
sl Ly S A Aoatel Az LA T3S AMN(OD mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt
Hundsrma = Rosa Gﬂninﬂ ool A Mossranbiartadraande bt a M issianinaniaanians g .
Schneeball - Vib ulus . . -
s e 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

Steinweichsel - Prunus mahaleb AP , S —
Traubenkirsche - Prunus padus AN IR oF GA 3\
In den mit der Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Grinflachen kénnen dariiber hinaus Straucher der S, ML ! \ :
Gattungen Rosa, Rhododendron, Prunus, Syringa und Viburnum in Arten und Sorten verwendet el .\ Keeh
werden. Ganzlin, ©5.©% WA {Segel) 1. = | Birgermeister
Pflanzenliste 2 fir Anpflanzungen von Obstbaumen /r
Obstbaume, Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm: i 7 i
Kultur-Apfel in landestypischen Sorten: Altlander Pfannkuchen, Blenheim, Boskoop rot, Gravenstei- 14. Die Erteilung der Genehmigung des Eebauurigs'plaﬁs sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

ner, Kaiser Wilhelm, Pommerscher Krummstiel, Prinz Albrecht, Rote Sternrenette

Kultur-Birnen in landestypischen Sorten: Gellerts Butterbirme, Gute Luise, Kostliche von Charneu
Kultur-StBkirschen in landestypischen Sorten: GroBe Prinzessin, Hedelfinger, Schneiders Spate
Knorpelkirsche

Parkplatze und Stellflachen fir Kfz, offentliche und private Wege sowie Wege innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen.

Das oberflachig anfallende Niederschlagswasser im Knotenbereich der B198 ist seitlich in Mulden
zu sammeln und zu versickern. Das oberflachig anfallende Niederschlagswasser der &ffentlichen

StraBenverkehrsflache ist unter Einbau von Querentwasserungsrinnen in die StraBenseitenflachen
abzuleiten und dort zu versickern.

Das oberflachig anfallende Niederschlagswasser der Baugebiete SO 1-10, 5012, SO 13 st zu sam-
meln und in die geplanten Teiche einzuleiten oder an Ort und Stelle in den Untergrund zu versickern.

Bei der Anlage von Einfriedungen / Zaunanlagen ist eine Bodenfreiheit von 20 cm zu gewéhrleisten;
die Anlage eines Sockels ist unzulassig.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Die zum Ausgleich der Eingriffe aufgrund dieses Bebauungsplans erforderlichen und nach §§ 1a,

11 BauGB vereinbarte Mafnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

- Gmk. Karow, Flur 5, Flst 17/60 (Teil-Renaturierung Katzenpfuhl)

- Gmk. Ganzlin, Flur 1, Flst. 3/25 (Baumpark)

- Gmk. Ganzlin, Flur 1, Fist. B1 (Magerrasenflache mit Waldingeln, Totholz- und Steinhaufen und
Hecke)

- Gmk. Zepkow, Flur 4, Fist. 1/2, 1/3 (1,8275 ha Ersatzaufforstung)

werden den Baugebieten SO 1 - 13 dieses Bebauungsplans gesammelt zugeordnet.

Als VerteilungsmaBstab i.S.v. § 135b BauGB fiir die Kosten der Mafinahmen gilt die zulassige Grund-

flache.

(Zum Inhalt und Umfang der vg. externen AusgleichsmaBnahmen wird auf den Griinordnungsplan

vom 30.03.2010 und auf den Waldumwandlungsbescheid vom 03.02.2010/30.06.2010 verwiesen;

sh.auch Hinweis F, unten.)

(§ 9 (6) BauGB)

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten oder Bautatigkeit sind die in Teil A nachrichtlich ibernommenen
Bodendenkmale unter Beteiligung des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege fachgerecht zu
bergen und zu dokumentieren. Die Kosten dieser MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs.
Uber die in Aussicht genommen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist das Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrich-
ten. (§§ 6 (5). 7 (5) DSchG M-V)

Nachrichtliche Ubernahmen

HINWEISE:

Wenn auBerhalb der nachrichtlich Gbernommenen Bodendenkmale wahrend der Erdarbeiten
Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung gemas § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentliches Interesse besteht, ist gem.
§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir
den Entdecker, fir den Leiter der Arbeiten, fiir den Grundeigentimer, und fiir zuféllige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstrafe (Plauer See) aus
sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Lauenburg friihzeitig anzuzeigen.

Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechselung mit Schifffahrtszei-
chen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkung oder Spiegelung irrefiihren, dirfen im
Plangebiet nicht errichtet werden.

Die nach Nr. 4.1, 4.9, 4.13 festgesetzten MaBnahmen sind vor bzw. spétestens im Zeitraum der
Baufeldfreimachung durchzufithren.

Die MaBnahmen Nr. 4.3, 4.4, 4.5, 4.8, 4.12 und 4.14 sind spatestens ein Jahr nach Beginn der
Bautéatigkeit im Plangebiet durchzufiihren.

Fir die Baufeldfreimachung soll aus Griinden des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutzge-
setz folgendes gelten: Berdumung von terrestrischen Vegetationsflachen, Strandverbreiterung mit
Beseitigung von Réhricht, Abrissarbeiten und Baumfallung in der Zeit vomn 1. September bis 14. Mérz
mit okologischer Baubegleitung durch einen Spezialisten fir die Artengruppen Fledermause und
Reptilien. Gebéude und Altbédume (>/= 50 cm Stammdurchmesser) sind vor Fallung / Abbruch auf
besetzte Quartiere zu prifen und vorhandene Tiere vorab umzusetzen,

Auf die Verbotstatbestande gem. § § der LSG-Verordnung ,Plauer See" wird hingewiesen. Beachtlich
sind die Schutzgebietsgrenzen aufgrund der 10. Anderungsverordnung vom 08.06.2010.

Bestandteil des Ausgleichskonzeptes dieses B-Plans sind aufgrund eines stadtebaulichen Vertrages
und des Waldumwandlungsbescheid vom 03.02.2010 / 30.06.2010 folgende Mafnahmen auBerhalb
des Plangebietes:

1. Teil-Renaturierung ,Katzenpfuhl' in Karow, Flur 5, Fist 17/60:

- Verbesserung der Lebensraumfunktionen des Gewassers durch Schlamm- und Bodenentnahme
im engeren Gewésserbereich (ca. 300 m?) bis in ca. 1,5 bis 2 m Tiefe (Erhaltung der wasser-
stauenden Schicht am Gewassergrund)

- Entnahme einzelner der am Gewasser dicht umliegend vorhandenen Gehdlze (Belichtung des
Gewéssers als Voraussetzung fir Biotopfunktionen flr Amphibien)

- Entfernung des vg. Bodenaushubs sowie der zu entnehmenden Gehélze aus der Biotopflache

- MaBnahmedurchfiihrung in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar, Zustimmungserfordernis
der Unteren Naturschutzbehtrde gem. § 18 NatSchAG M-V

2. Baumpark in Ganzlin, Flur 1, Flst. 3/25:

- Anpflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung von 42 Hochstammen der Arten Ahorn, Birke,
Esskastanie, Olweide, Esche, Pappel, Kirsche, Birne, Eiche, Eberesche, Mehibeere, Kiefer und
Weide in der Qualitat , dreimal verpflanzt, 16-18 cm" als Baumpark .

3. 4,49 ha Magerrasenflache mit Waldinseln, Totholz- / Steinhaufen und Hecke in Ganzlin, Flur 1,

Flst. 81:

- Entwickiung einer Magerrasenflache mit naturnahen Waidinseln zu entwickeln und an dessen
Westseite eine Hecke, , anzulegen

- Entwicklung von 2 vorhandenen Arealen mit Kiefernjungwuchs durch Sukzession zu naturnahem
Wald;

- Berdumung der freien Flachen von Einzelgeholzen (Jungkiefern, < 0,1 m) einschlieBlich Reini-
gungsschnitt der Brache mit Berdumung des Schnittgutes; Entwicklung einer Magerrasenflache
durch jahrlich einen Sauberungsschnitt im September mit Berdumung des Mahgutes (ber einen
Zeitraum von 25 Jahren (alternativ ist eine Beweidung mit Schafen oder Ziegen mit einer Vieh-
dichte von = 0,5 GV/ha - entspr. ca. 16 Tieren - moglich)

- Anlage einer durch Totholz- und Steinhaufen mehrfach unterbrochenen, insgesamt ca. 115 m
langen Hecke aus Stréauchern und Heistern sowie fiinf Hochstammen der Art Stieleiche an der
Westseite des Grundstiicks einschlieflich Einzaunung wahrend der Anfwuchsphase (Pflanzenliste
und Pflanzstruktur - sh. GOP);

4. Ersatzaufforstung in Zepkow, Flur 4, Fist. 1/2, 1:
- Anlage, Schutz (Einzdunung) und 5-jahrige Pflege einer Laubholzpflanzung auf einer Flache von

1,8275 ha entsprechend Waldumwandlungsbescheid

(Die Ersatzaufforstung ist geeignet, neben den forstrechtlichen Erfordernissen auch einen Teil der

Funktionen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes zu kompensieren, der mit der Wald-

umwandlung im Zusammenhang steht.)

wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt , Plauer Zeitung"
am A%:92.drtsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

A%4.99.41 in Kraft getreten. e
77 VR /}%;1
Ganzlin, AD.A0.QAN = | Blrgermeister

j N

SATZUNG

Satzung der Gemeinde Ganzlin

Landkreis Parchim

Uber den Bebauungsplan Nr. 9

B-Plan Nr. 09 flr das Gebiet ,Dresenower Miihle',
am Sudwestufer des Plauer Sees norddstlich der B 198

—

Bearbeitungsstand: 08.10.2010

Ubersichtsplan

Ganzin, 24.03.2011

Blrgenmeister
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