SATZUNG DER GEMEINDE BUCHBERG
BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "WANGELINER GARTEN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. Teil I, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2585)

und des 8§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V, S.102)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30. April 2010 folgende Satzung uber

Nr. 2 "Wangeliner Garten”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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ZEICHENERKLARUNG
| . Festsetzung des Bebauungsplanes

GemdB Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
ver&ffentlicht im BGBL. I. S. 58, am 22.01.1991

Planzeichen Inhalt gemdB
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§+F Sondergebiet fiir Erholung und Freizeit § 10 BauNVO
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 u. 2 BauGB
GR max. Grundfliche fiir bauliche § 16 BauNVO

Anlagen als HoéchstmaB

I Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO
als HoéchstmaB

0 offene Bauweise
3. Oberbaubare Grundstiicksfiichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

== =——.—- Baugrenze

4. Verkehrsflichen & 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
S Einfahrt
5. Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

E Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung

@ Abwasser

O Gas

E Elektro, Hausanschluss

T Telekom

6. Griinfldchen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Griinfldchen

[p] private Griinfldchen

7. Flichen flir MaBnahmen zum 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
Schutz, zur Pgn:nund zur Ent—
wicklung von , Natur
und Landschaft

w Umgrenzung von Fldchen mit Bindun— § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB
. : gen fiir Bepflanzungen und fiir die Er—

haltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

[“—} Umgrenzung von Fldchen fiir Neben— § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
- anlagen, Stellpldtze und Garagen
St Zweckbestimmung: Stellplatze
Grenze des rdumlichen Geltungs— § 9 Abs. 7 BauGB
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 BouNvO
z.B. Abgrenzung des MaBes der Nutzung

. Darstellung ohne Normcharakter

E=  Gebiiude Bestand

Baufeld fiir Gerdteschuppen und Lager
®IQ_LQ.M [HBhenbezugspunkt |

Nutzungsschablone

Art_der baulichen Nutzung Bauweise/Gebdudeform
max. Grundfitiche (GRmax.) Voll se

Nachrichtliche Obernahme
Flurstiicksnummer

——.——  Flurstiicksgrenze

—— «++ —  Flurgrenze

—33+—— MaBangaben in Metern
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Kompensationsflachen
Flur 4, Flurstiick 107

TEXT — TEIL B
FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB

1.1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 UND 2 BauGB
1.1.1  GemiB § 10 Abs. 2 BouNVO dient das "Sondergebiet Erholung und Freizeit” als Ausstellungs—

und Feriendorf mit Servicegebbude und Laoden der Erholung und Bildung.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB i. V. m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

1.1.2 GemdB § 10 Abs. 2 BauNVO sind im SO E+F 1 die Errichtung verschiedener Arten von Ferienhdusern,

das Aufstellen von Wohnwagen und das Errichten tempordrer Unterkiinfte (wie Zelte), die einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung und Bildung dienen, zuldssig.

Zuldissig sind Gebdude und Anlagen zur Ausstellung.

Die der Eigenart des Gebietes entsprechenden Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
Gebietes wie Rezeptions—, Versorgungs— und Sanitdrgebdude und fiir sportliche Zwecke sind
allgemein zuliissig. Ausnahmsweise zuldssig ist auch die Errichtung eines Ladens flir Waren,
die im Zusammenhang mit dem Wangeliner Garten stehen, Verkaufsfldche bis 100 m2.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 2 BauNV0)

1.1.3  Auf der mit gekennzeichneten Fiéche SO E+F 2 ist nur die Errichtung von Nebengebduden

fiir den Wangeliner Garten zuldssig. Dazu gehbren lbliche Lager—, Aufenthalts—, Technik— und
Kellerrdume. (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

1.1.4 Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach § 23 Abs. 2, 3 BauNVO durch untergeordnete Bau—

teile (Treppen, Erker, Balkone, Wintergtirten, Vorddcher u.8.) um max. 10% der Grundfiiche und
bis max. 2.00 m Tiefe des Gebdudes ist zulissig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.1.5 Ergénzend zur Festsetzung der Geschossigkeit dorf die maximole Troufhdhe von 4,00 m zur

StraBenkrone der Vietiibber StraBe [Hohenbezugspunkt] nicht Uberschritten werden.

Als Traufhthe gilt dabei die Schnittkante zwischen den AuBenflichen der aufgehenden
Winde und der Dachhaut, unabhiingig davon, in welcher Hohe sich die eigentliche Traufe
und/oder Traufrinne befindet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

1.1.6  Nebenanlagen entsprechend § 14 BouNVO sind, soweit es sich um Gebdude handelt, nur

innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksfliichen zulissig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB)

1.1.7 An dem Nebeneingang Vietilibber StraBe ist die Errichtung einer Infostule als Hinweis auf den

Wangeliner Garten zultissig. Die Hohe darf bis 3,5 m betragen, Der Durchmesser darf 1,5 m
nicht iiberschreiten. Eine blinkende oder bewegliche Beleuchtung ist nicht gestattet.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

1.1.8 Die Freifischen sind als Griinflichen zu gestalten. Zuldssig ist auch die Anlage gartenbaulicher

Anzuchtflichen im Freiland und die Errichtung von Gew&ichshdusern mit Folienbedeckung.
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

1.2 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICK—

LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 PUNKT 20 BauGB UND § 202 BauGB

1.2.1 Die Stellplatzanlage ist wasserdurchidssig zu befestigen (Teilversiegelung). Die versiegelten Zufahrten

zur Vietliibber StraBe konnen erhalten werden.

1.2.2 Die Fliiche des ehem. Wirtschaftsweges (Flurstiick 8) ist mit Rasen und Gehbizen

der Pflanzliste zu bepflanzen.

1.2.3  Anfallendes Regenwasser ist zu versickern oder der Regenwassernutzung zuzufiihren.

1.3 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

GEM. § 9 ABS. 1 PUNKT 25 a BauGB

1.3.1  Innerhalb des Geltungsbereiches sind 7 Stiick Obstboum—Hochstdmme zu pflanzen und dauerhaft

zu erhalten.

1.4 MASSNAHMEN ZUR ERHALTUNG, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BAUMEN

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1
PUNKT 25 b BauGB

1.4.1 Die Strouchhecke am westlichen Rand des Flurstiicks 7 ist in den gekennzeichneten Fldchen

zu erhalten und zu pflegen.

1.4.2 Die Striducher unter der Baumreihe an der Vietliibber StraBe sind zu erhalten und dauerhaft zu

pflegen. MaBnahmen, die die Baumreihe beeintrdchtigen, sind zu unterlassen.

1.4.3 Die gepflanzten 12 Obstbiume im nbrdlichen Teil des Flurstiicks 9 sind zu erhalten und zu

pflegen. MaBnahmen, die die Baumreihe beeintrichtigen, sind zu unterlassen.

1.5 FLACHEN ZUM AUSGLEICH

GEM. § 9 ABS. 1 a BauGB

1.5.1 Der Gehblzstreifen mit heimischen, standortgerechten Obstsorten (Hochstimme und Stréiucher)

(vorzeitige MaBnahme) om Weg zum Wangeliner Seee ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Flurstiick 107, Flur 4.

152 Die Reihe von Obst—Hochstémmen (vorzeitige MaBnahme) am Weg zum Wangeliner See (Linge

320 m) ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; Flurstiick 107, Flur 4.

1.6 ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

GEM. § 9 ABS. 1 a und § 135 BauGB

1.6.1 Die Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich am Weg zum Wangeliner See (Festsetzungen 1.5.1

und 1.5.2 werden den Eingriffen auf dem Flurstiick 107, Flur 4 ganz zugeordnet.

HINWEISE FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEM. § 9 ABS. 1 Nr. 20
i. V. m. § 202 BauGB

Der Mutterboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung
zuzufiihren.
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Empfohlene Pflanzliste

Name Qualitat
Sauerkirsche "Steavsbear” 2j.Bu
SuRkirsche "Burlat” frih ha ab 6em
SiRkirsche "Buitners R. Knorpel" spét ha ab 6ecm
Hauszwetschge ha ab 6cm
Mirabelle von Nancy ha ab 6cm
Eierpflaume "President” ha ab 6cm
Birne "Késtliche von Chameaux” frih ha ab 6cm
Birne"Alexander Lucas" spét ha ab 6em
Apfel "Klarapfel” ha ab 6cm
Apfel "Griner Gravensteiner" ha ab 6cm
Apfel "Roter Boskoop" ha ab 6cm
Apfel-Quitte 2j.Bu
Himbeeren ,Autumn Bliss* 10
Blaubeeren "Blue Crob", "Goldtraube”, “Jersey" BU
Brombeere "Loch Ness* BU
Joh.-Beere "Titania" Str4Tr
Joh.-Beere "Rondom” Str4Tr
Joh.-Beere "Zitavia" Str4Tr
Josta-Beere Str4Tr

Hinweis: Zum Schutz von Natur und Umwelt, sowie der natiirlichen Ressourcen, wird die
Mutzung alternativer Energiequellen (wie Solarenergie und Warmepumpen) ausdriicklich gewlinscht.

Hinweis: Die Errichtung von Bauten in innovativer, kiinstlerisch gestalteter Bauweise wird
wegen der besonderen inhaltlichen Ausrichtung des “Wangeliner Gartens® ausdriicklich unterstiitzt.
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Hinweis

Die unterirdischen Versorgungsleitungen sind nach den Angaben der Versorgungstriéiger libernommen
worden. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind Erkundigungen iiber die genaue Lage einzuholen.

Hinweis

Nach Angabe des Wasser— und Abwasserzweckverbandes Parchim/Libz verlduft Uber das Flur—
stiick 9 die Schmutzwasserentsorgung und der Trinkwasserhausanschluss. Die Leitungen sind nicht
zu iiberbauen. Die genaue Lage ist mit dem Wasser— und Abwasserzweckverband abzustimmen.
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Die Hohen beziehen sich auf die angenommensg

she 10.00 m (Kanaldeckel auf der ~Vietlibber [StraBe).
lurstucksgrenzen wurden aus

er ALK entnommen.

Rechtsgrundlage

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. Teil I, S. 2414) zuletzt getindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2585)

— Baunutzungsverordnung {(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), gedindert durch das Investitionserleichterungs—
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

— Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) in der Fassung vom 18. Dezember 1980
(BGBL. 1991 Teil I, S. 58)

— Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M—V) vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V, S.102)

— QGesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg—
Vorpommern (Landesplanungsgesetz LPIG) in der Fassung der Bekanntma-—
chung vom 20.05.1998 (GS M-V GL Nr. 230—1; GVOBI. M—V S.503)
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 14.07.2006 (GVOBl. M-V S. 560)

— Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg—Vorpommern (KVY M=V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.06.2004 (GVOBl. M-V, S. 640)
zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Dezember 2007
(GVOBI. M-V, S. 410, 413)

— Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg—
Vorpommemn (Landesnaturschutzgesetz — LNatG M—V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M—V 2003, S. 1), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.07.2006 (GVOBI. M=V, S. 560)

— Hauptsatzung der Gemeinde Buchberg

Hinweis

Nach gegenwdrtigem Kenntnissstand sind im Bereich des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt. Jedoch kénnen jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt werden. Daher sind
folgende Auflagen zu erfiillen:

— Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spitestens 2 Wochen vor dem Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beouftragte des Londesamtes fiir Bodendenkmal—
pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen, um evtl. auftretende Funde gemdB
& 11 DSchG M-V unverziiglich zu bergen und zu dokumentieren.

Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden. (vergl. § 11 Abs. 3)

— Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
gemdB § 11 DSchG M-V die Untere Denkmalschutzbehirde unverziiglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Kartengrundiage
Vermessung durch Vermessungsbiiro H.—G. Jansen, Off. b. Verming., Nov. 2009
Alter Postweg 32, 19294 Neu KaliB
Topographische Karten Buchberg M 1:25.000

Ubersichtsplan

P

fangebiet

Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Ortslage Wangelin unmittelbar angren—
zend an die vorhandenen Bebauung.

Das Plangebiet erstreckt sich iiber folgende Flurstiicke der Flur 4 Gemarkung Wangelin

Flurstiick: 9.
Teilflichen der Flurstiicke: 7; 8; 121; 122.

Es wird folgendermaBen begrenzt:

im Norden durch die Vietlibber StraBe (KreisstraBe, Flurstiick 32, Flur 3);
im Westen durch das Flurstlick 6, Flur 4,

im Siiden durch die Teilflichen der Flurstiicke 7, 121 und 122, Flur 4,
im Osten durch das Flurstiick 10, Flur 4.

BEBAUUNGSPLAN Nr. 2
"WANGELINER GARTEN"

GEMEINDE BUCHBERG, Amt Plau am See
LANDKREIS PARCHIM
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